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Begriindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5,

,Nordlich Birkenallee, westlich Schulstrale, stdlich Hauptstrale und ostlich
Fasanenweg" fir das Anderungsgebiet -Hinterm Klosterhof 1-6 und Birkenallee
43,45,47 und 49-

Gemeinde GroB Kummerfeld, OT GroR Kummerfeld, Kreis Segeberg

1. Allgemeines

Die Gemeindevertretung Grolt Kummerfeld hat am 09.03.2022 den Aufstellungsbe-
schluss firr die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Nérdlich Birkenallee, westlich
SchulstraRe, siidlich Hauptstrae und &stlich Fasanenweg fiir das Anderungsgebiet -
Hinterm Klosterhof 1-6 und Birkenallee 43,45,47 und 49- gefasst, um eine weitere Ver-
dichtung der Bebauung ,Hinterm Klosterhof* mit anderen Grundsttickszuschnitten zu er-
halten und fiir die Birkenallee 43-47 die Grundstiicke fir 2 Doppelhauser zu ermoglichen.

Die Nachfrage in der Gemeinde fiir kleinere Wohnungen mit ebenerdiger altersgerechter
Bebauung und weiteren kleineren Wohnungen fir Singlehaushaite in einem Dachge-
schossausbau war grofer als erwartet. Deshalb hat die Gemeindevertretung sich ent-
schlossen eine weitere Verdichtung mit anderen Grundstiickszuschnitten zuzulassen.

2. Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage der §§ 1-4 und 8-13a
Baugesetzbuch (BauGB) und der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundsti-
cke (BauNVO), jeweils in der zuletzt geanderten Fassung. Weiterhin auf der Verordnung
tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990 PlanzV 90) (BGBIL.1991 | $.58 vom 22.01.1991) und der Landesbau-
ordnung (LBO 2016).
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3. Lage und Umfang des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt im dstlichen Teil des B-Planes Nr. 5 und beinhaltet die Be-
bauung um die kurzen Stichstralken, die von der Birkenallee abgehen unmittelbar vor
der Schulstrale.

Der Anderungsbereich hat eine Fliche von 0,9165 ha und besteht aus den Flurstiicken
160-167, 196-199 der Flur 3 Gemeinde und Gemarkung Groft Kummerfeld.

Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung
Teil A im Maf3stab 1:1.000 sowie dem beigefiigten Ubersichtsplan MaRstab 1:25.000.

4. Inhalt der Planung

4.1 Stédtebauliche Nuizungen, Regelungen und Fesisetzungen

Mit den Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 werden die Voraus-
setzungen flir eine weitere Verdichtung der geplanten Bebauung mit geénderten Grund-
stlickzuschnitten geschaffen. Bedingt durch die Nachfrage nach kleineren Wohneinhei-
ten mit altersgerechter ebenerdiger Bebauung und Singlewohnungen im Dachgeschoss
mochte die Gemeinde dieses in der Stralle ,Hinterm Klosterhof* beriicksichtigen. Die
Strale Birkenallee erhélt groRere Grundstiicke, die eine Doppelhausbebauung zulas-
sen. Die festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,2 und 0,3, sowie die Dachformen, die
Dachneigung und die festgesetzten First- und Traufhdhen bleiben unveréandert, ebenso
die Ausweisung als ~Allgemeines Wohngebiet‘. Die Baugrenzen werden den neuen
Grundstiickszuschnitten angepasst.

Die Zahl der Wohneinheiten je Grundstiick wird im Text Teil B geregelt. Diese liegt fiir
die geplanten Grundstiicke 1 und 2 ,Hinterm Klosterhof* bei maximal 6 Wohneinheiten.
Fir das Grundstiick 3 ,Hinterm Klosterhof* sind maximal 4 Wohneinheiten und fiir das
Grundstiick Nr. 4 ,Hinterm Klosterhof* sind maximal 8 Wohneinheiten festgesetzt.

Im Ubrigen gelten die textlichen Festsetzungen des B-Planes Nr. 5 weiter.
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4.2 Verkehrsflichen

Das Baugebiet ist durch die fertiggestellten ErschlieBungsstraen ,Hinterm Klosterhof*
und der Stichstrafde ,Birkenallee* mit dazugehdrigen Parkpléatzen erschlossen die Zu-
fahrten wurden entsprechend der Neubebauung angelegt. Der Gehweg an der Strale
»Hinterm Klosterhof* und die Fahrbahnen beider Straen sind unverandert und in Beton-
pflaster hergestellt, auch die Oberfidchenwasserbeseitigung der Verkehrsflachen bleibt
unverandert.

4.3 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

4.3.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch das Wasserversorgungsnetz der SWN, die erfor-
derlichen Hausanschlussleitungen sind verlegt.

4.3.2 Ldéschwasser

Die Loschwasserversorgung wird durch Hydranten in Wasserversorgungleitung
sichergestellt, gemaR Arbeitsblatt ,W 405 DVGW wird die fur Ldschwasserzwecke
erforderliche Wassermenge von 96 m%h zur Verfligung gestellt. AuRerdem verfiigt die
freiwillige Feuerwehr Uber Tankléschfahrzeuge.

4.3.3 Geothermie

Eine geothermische Nutzung des Grundwasserleiters ist méoglich, entsprechende An-
trage auf geothermische Nutzung sind rechtzeitig bei der ,Unteren Wasserbehérde” im
Zuge des Bauantragsverfahrens zu stellen.

4.3.4 Abwasserbeseitigung

4.3.4.1 Schmuizwasserentsorgung

Far die Abwasserbeseitigung erfolgt unverandert tiber Mischwasserleitungen an die sa-
nierten Vorflutleitung in der Birkenallee. Die Hausanschliisse sind einschlieRlich Haus-
anschlusskontrolischacht vorgestreckt.

Mit der Ausweisung des Baugebietes wird die Gemeinde auch die vorhandene Klarteich-
anlage ertlichtigen, da die zuldssigen Einwohnergleichwerte deutlich {iberschritten sind.
Die Vorstellungen der Wasserbehérde in Richtung einer SBR-Anlage kdnnen wegen der
hohen Kosten nicht umgesetzt werden. Die Anlage soll iiber eine Beliiftung der Teiche
zwei und drei die Klarung des héheren Abwasseranfalles und der Anschlusswerte ge-
wahrleisten. Zusétzlich ist eine Phosphatfallung zwischen Teich 2 und 3 vorgesehen.
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Um Fremdstoffe im Klarschlamm zu unterbinden ist der Bau einer Rechenanlage fiir
Trockenwetter- aber auch fiir Regenwetterfélle vor der Klarteichanlage vorgesehen. Die
Gemeinde hat dazu das 6stlich der Klarteiche liegende Grundstiick erworben und wird
dieses an die Stromversorgung anbinden.

4.3.4.2 Oberflichenwasser

Gemah gemeindlicher Satzung ist das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachen-
wasser weiterhin zu versickern.

Gleichzeitig wird die Herstellung der befestigten Zugénge, der Zufahrten und Stellplétze
der Grundstiicke in wasserdurchlssigem Material gefordert, um eine Versickerung zu
unterstlitzen. Die Grundstiicksentwésserung ist in den nachfolgenden Bauantrégen
nachzuweisen.

4.3.5 Abfalibeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg.

Abfallbehalter sind am Abfuhrtag an der StraRe bereitzustellen.

4.3.6 Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt {iber das Netz seitens der Stadtwerke Neumiinster (SWN),
es sind daflr in Abstimmung ausreichend Verteilerschrinke gesetzt.

4.3.7 Gasversorgung
Die Gasversorgung kann Uber das vorhandene Netz seitens der SH-Netz AG erfolgen.

4.3.8 Telekommunikation _
Das Baugebiet wird an die Kommunikationsnetze der SWN angeschlossen. Es ist gine
Trasse von 30 cm Breite parallel der Fahrbahn dafiir freigehalten.

4.3.9 StraBenbeleuchtung

Die Strallenbeleuchtung des Baugebietes erfolgt durch 4,5 m hohe energiesparende
Aufsatzleuchten, die am Fahrbahnrand aufgestellt werden. Die Beleuchtung ist an das
gemeindliche Netz angeschlossen.

4.4 Denkmalschutz- und Pflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden keine Siedlungsfundstellen erwar-
tet. Wenn bei Erdarbeiten Funde oder aufféliige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
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ist der § 15 des DSchG zu beachten und die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern.

4.5 Immissionen/Altlasten

4.5.1  Staub und Geriiche

Anlagen und Betriebe, von denen unzuléssige Staub- oder Geruchsimmissionen auf das
Plangebiet einwirken kénnen, befinden sich in ausreichend Abstand. Da das Baugebiet
in westlicher, ndrdlicher und 6stlicher Richtung von landwirtschaftlichen Fléchen umge-
ben ist, muss im Friihjahr zur Feldbestellung und im Sommer/Herbst zur Erntezeit mit
kurzzeitigen Gerlichen, Staub und Ldrm gerechnet werden.

4.5.2 Altlasten
Auf Altlasten aus Altstandorten gibt es keine Hinweise.

4.5.3 Verkehrsldrm
Larmschutzmalnahmen gegen Verkehrslarm sind zurzeit nicht erforderlich.

4.6 Naturschutz und Landschaftspflege

Das Baugebiet ist auf einer intensiv genutzten Ackerfléche errichtet worden. Wegen der
Durchifilihrung des Bauleitplanverfahrens nach § 13b BauGB konnte auf Ausgleichsfié-
chen fiir die Bodenversiegelung verzichtet werden. Fiir den vorhandenen Knick zur Bir-
kenallee wurde ein Antrag auf Entwidmung des Knicks bei der Unteren Naturschutzbe-
horde gestellt. Der Knick wird 1:1 in im Oristeil Kleinkummerfeld an der Nebenstrecke
zur B 205 zwischen Kleinkummerfeld und Willingrade hergestelit. Die Knickrodungen in
den geplanten StraRenzufahrten werden im Verhéltnis 1:2 an der vorstehenden Neben-
strecke ausgeglichen. Der Knickwall ist bereits aufgesetzt aus dem Boden des Bauge-
bietes und wird im Herbst 2022 mit heimischen Laubgehdlzen 2-reihig bepflanzt und
eingezdunt, um ihn gegen Verbiss zu schiitzen.

Die Gemeinde wird die Anwuchspfiege sicherstellen. Die Flache und Pflege verbleibt im
Gemeindebesitz.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen, Schottergérten
sind nicht zugelassen. Die festgesetzten Bdume entlang der Strae ,Hinterm Klosterhof*
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werden ebenfalls im Herbst gepflanzt. Auf allen Baugrundstiicken ist ein heimischer

Laubbaum 3x verpflanzt mit einem Stammumfang von 16-18 cm anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

5. MaBnahmen zur Ordnung des Grundes und Bodens

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Flache steht im Eigentum der

Gemeinde. Die Gemeinde hat die ErschlieRung der Grundstiicke in eigener Regie
durchgefiihrt.

Die Vermessung und Vermarkung der Grundstiicke erfolgt entsprechend der in Aussicht
genommenen Grundstlickszuschnitte.

Die vorstehende Begriindung wurde gebilligt durch den Beschiuss der Gemeinde-

vertretung vom ZQAOZ-Z.
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