Begriindunag

ZUR SATZUNG

der Gemeinde GroR-Niendorf , Kreis Segeberg, iiber die
Einbeziehung von AuRenbereichsfldchen in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil

Flache 1: Ostlich der ,DorfstraRe” und sudlich der Strale ,Osterkamp”
Flache 2: Nérdlich der ,Dorfstrafie*
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1. Grundlagen zur Aufstellung der Abrundungssatzung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grof- Niendorf hat am den Aufstel-

lungsbeschluf fur die Abrundungssatzung beschlossen.

Der Aufstellung der vorliegenden Satzung liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | 8. 2141) in der zuletzt gednderten Fassung,

- Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

2. Griinde und Ziele zur Aufstellung der Satzung

Der Gemeinde Grofk- Niendorf fehlen Wohnbaufldchen fir den értlichen Bedarf. Die
auf den privaten Grundstiicken vorhandenen Baullicken stehen fiir eine Bebauung
nicht zur Verfagung. Durch die vorliegende Satzung soll die planungsrechtiiche Vor-
aussetzung geschaffen werden, um diesen Bedarf zu decken und um eine ord-
nungsgemalie Entwicklung sicherzustellen.

Die‘Ziele der vorliegenden Satzung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

» Schaffung von ca. 10 zusatzlichen Bauplatzen fur den rtlichen Wohnraumbedarf,
« Stédtebaulich sinnvolle Arrondierung von Freiflachen,

¢ Verhinderung einer massiven Bebauung im Ortsrandbereich,

o Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes durch die Festsetzung von

Ausgleichsmalnahmen.

3. Inhalt der Abrundungssatzung

Bei den in den Innenbereich einbezogenen zwei Flachen handelt es sich um Berei-
che, die durch gegentber liegende Bebauung gepragt sind.

Eine Einbeziehung dieser Fladchen bietet sich aus stadtebaulicher Sicht an, da es
dadurch zu einer Arrondierung der Ortslage kommt.

Die Flachen werden gegenwartig landwirtschaftlich genutzt. Eine Realisierung der

durch diese Satzung méglichen Bebauung ist kurz- bzw. mittelfristig vorgesehen.



Insgesamt kénnen ca. 10 Baugrundstiicke entstehen. Es sind nur eingeschossige
Wohnhauser zulassig. Innerhalb eines Wohngebaudes wird die Zahl der zulassigen
Wohneinheiten auf zwei beschrankt. Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten
sichert den kleinmaRstéblichen Gebietscharakter und ermdglicht so eine harmoni-
sche Einbindung in die vorhandene Dorfstruktur. Aus dem gleichen Grund wurden
auch Mindestgrundstiicksgréfien von 650 gm, eine eingeschossige Bauweise und
eine maximale Grundfléache von 150 gqm festgesetzt.

Auf weitere Festsetzungen wurde mit Ausnahme der grinordnerischen Festsetzun-
gen verzichtet, da die getroffenen Regelungen als ausreichend angesehen werden,

um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche Erschlieftung ist durch die bereits bestehenden Siralten sicherge-
stelit. Der Neubau von ErschlieBungsstralien ist nicht notwendig.

Der private Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen Grundstiicken sicherzustellen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Der Geltungsbereich der Satzung umfalt Flachen, die planungsrechtlich derzeit
dem AuRenbereich zuzuordnen sind. Die einbezogenen Flachen sind durch gegen-
tberliegende Bebauung gepragt und stellen insofern eine stadtebaulich sinnvolle
Arrondierung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles dar.

Die zwei Flachen mit einer Gesamtgroie von ca. 10.000 gm ( Flache 1. ca. 6000gm,
Fiache 2: ca. 4000gm) werden derzeit landwirtschaftlich (Grunland) genutzt. Es han-
delt sich um Flachen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz. Durch
die beabsichtigte Bebauung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.
Unter Zugrundelegung einer sich aus der Eigenart der nahereren Umgebung erge-
benen GRZ von 0,20 wird durch diese Satzung ein Versiegelungsumfang ( Gebéaude
zzgl. Nebenanlagen und Zuwegungen) von bis zu 3000 gm ermoglicht.

Entlang der Flache 2 befindet sich ein hochwertiger Knick. Fur die Anbindung der
geplanten Grundstlcke an die &ffentliche Verkehrsflache sind ca.4 Knickdurchbri-

che erforderlich. Um das Ausmaf der Knickdurchbriche so gering wie méglich zu



halten, wird festgesetzt, daR die Breite der Knickdurchbrtiche jeweils maximal 4,00 m
betragen darf, DarUiberhinaus wird festgesetzt, daR jeweils zwei Grundstlicke zu-
sammen erschlossen werden.

Auf einen Ausgleich innerhalb des Vorhabenbereiches wird verzichtet. Es besteht
die Gewdhr, dal ein 25, 00 m breiter Streifen, gemessen vom Uferrand aus, von
jeglicher Bebauung freigehalten wird. In diesem Zusammenhang wird der Erho-
lungsschutzstreifen nachrichtlich in die Planung tbernommen, wobei bereits eine fur
die Bebauung in Aussicht gestellt wurde. Eine Realisierung des externen Ausglei-
ches erfolgt an zwei Stellen innerhalb des Gemeindegebietes. Die Gemeinde wird
Eigentumer dieser Flachen, womit sichergestellt ist, daR die Ausgleichsmalnahmen
auch realisiert werden. Als AUsg!eich fur den zu erwartenden Eingriff auf der Flache
1 wird bestimmt, daR eine Flache mit einer GréRe von ca. 1000 gm ( s.a. Anlage 1)
der natrlichen Sukzession ( Aufgabe der Nutzung und Verzicht auf Pflegemafinah-
men) Uberlassen wird. Als Ausgleich fur die Fléche 2 wird eine Fléche von ca. 1500
gm-aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und der natlrlichen Sukzession
Uiberlassen ( s.a. Anlage 2). Beide Flachen liegen zur Zeit im Rahmen der Flachen-
stillegung brach. Die Wiederaufnahme der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
war fur nachstes Jahr vorgesehen. Die Flachen haben eine Wertigkeit von 30 Bo-
denpunkten und sind fUr eine landwirtschaftliche Nutzung geeignet. Durch diese
MafRnahme wird die dkologische Gesamtsituation langfristig sichergestellt. Dies gilt
umsomehr, da es sich hier um potentielle Feuchtstandorte handelt. Insbesondere
aufgrund der Tatsache, dafl auch die Nachbarflachen brachliegen, wird nunmehr ein
flachenhaftes dkologisch wertvolles Areal ohne Zerschneidungseffekte gesichert.

Als Ausgleich fur die notwendigen Knickdurchbriiche wird eine 30m lange und 5,00
m breite Knickanpflanzung an der Hangoberkante festgesetzt. Der Knick ist dreirei-
hig mit Gehdizen des Schlehen-Hasel- Knicks zu bepflanzen. Durch diese Mafinah-
men werden Flachen in einem Umfang von ca. 2700 gm 6kologisch aufgewertet,
wodurch ein Ausgleich des Eingriffes erreicht ist. Es wird angemerkt, dafd durch die
nachtragliche Reduzierung der Flache 2 um ca. 5000 gm ein Ausgleichstberschuls
von ca. 800 gm besteht .Die Ausgleichsflachen werden durch einen Zaun von der
angerenzenden Nutzung abgegrenzt.

Zur Reduzierung des Eingriffes in das Landschaftsbild wird eine eingeschossige

Bebauung festgesetzt.



Zur Minimierung der Beeintréchtigung des Wasserhaushaltes wird festgesetzt, daR
das Niederschlagswasser auf den Grundstlcken versickert werden mul}.
Es wird darauf hingewiesen, dafl die Knickrodungsgenehmigung rechtzeitig bei der

unteren Naturschutzbehodrde beantragt werden muf.

4. immissionsschutz

Larmschutz

Aufgrund der Lage der Baugebiete und der schwachen verkehrlichen Frequentie-
rung der anliegenden Straflen sind keine Larmschutzmalnahmen erforderlich.
Geruchsschutz

In der Gemeinde Grof2- Niendorf existieren mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit
Intensivtierhaltung. Die seitens der Landwirtschaftskammer Schieswig-Holstein mit-

geteilten Immissionsschutzkreise wurden zeichnersich Ubernommen.

5. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Das Gebiet wird an die vorhandene zentrale Wasserversorgung angeschlossen.

Abwasserbeseitigung

Das Gebiet wird an die vorhandene Kanalisation mit Anschlud an das Klarwerk in
Neversdorf angeschlossen.

Oberflichenentwisserung

Die Oberflachenentwasserung erfolgt auf dem eigenen Grundstiick.
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromver-
sorgungs AG (Schleswag).

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Gber das Netz Schleswag.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des

Kreises Segeberg zur Mullzentraldeponie des Kreises Segeberg.



Feuerloscheinrichtung

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit der
Feuerwehr ausgestattet. Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung mit 96 m*®* / h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des
Innenministeriums vom 24.08.1999-1V-334-166.701.400- in dem Plangebiet sichergestellt..

6. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverzlglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdérde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet

werden.
Gemeinde Grol3- Niendorf Kreis Segeberg
Der BUrgermeister Der Landrat
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SATZUNG DER GEMEINDE GROSS NIENDORF UBER DIE
FESTLEGUNG DER GRENZEN FUR DIE EINBEZIEHUNG
VON AUBENBEREICHSFLACHEN GEM. § 34 (4) NR. 3
BAUGB IN DIE RECHTSKRAFTIGE SATZUNG UBER DIE
IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILE GEM. § 34
(4) NR. 1 BAUGB FUR ,,EIN GRUNDSTUCK NORDOSTLICH
DER SIEDLUNG ,,RADSOLLKAMP**

Aufgrund des §8 34 (4) Satz 3 BauGB in der Fassung vom 27. 8. 1997
(BGBI. I S. 2141) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen
Fassung wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindevertretung vom
22992098 und nach Durchfilhrung des Genehmigungsverfahrens gemiR &
34 (5) Satz 2 BauGB folgende Satzung Uber die Festlegung der Grenzen fiir
die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in die Satzung (ber die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
~A”) und dem Text (Teil ,B”), erlassen:

Teil B Text

1. Die Grundflache hat pro Wohngeb&ude maximal 150 m? zu betragen.
(8 9 (1) 1 BauGB)

2. Die Grundstiicksgréf3e hat pro Wohngebdude mindestens 650 m? zu
betragen. (8 9 (1) 3 BauGB)

3. Die Flache fiur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Wiese zu
erhalten. (8 1a BauGB i. Vbg. m. § 9 (1) 20 BauGB)

4, Die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) ist
der Sukzession zu Uberlassen. (§ 1a BauGB i. Vbg. m. § 9 (1) 20
BauGB)

Ausgefertigt:

Gemeinde Grof3 Niendorf, den 322’(2”2003
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