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| 1 Allgemeines 7

Die Gemeindevertretung GroB Niendorf hat auf ihrer Sitzung am 26.11.2019 be-
schlossen, fiir das Gebiet ,Westlich zum Raden, nérdlich Osterkamp" den Bebau-
ungsplan Nr. 2 aufzustellen. Mit dieser Planung wird eine bisher landwirtschaftlich
genutzte Flache planungsrechtlich flr eine Wohnbebauung vorbereitet und gesi-
chert.

Rechtsgrundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zu-
letzt gednderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)
in der zuletzt gednderten Fassung und

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I
Nr.3:S. 58).

Durch die Planung werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet oder be-
grindet und es gibt keine Anhaltspunkte flr eine mdégliche Beeintrachtigung von
Natura 2000 - Gebieten. Die zuldssige Grundfldche liegt unterhalb von 10.000 m?=
und das Plangebiet schlieBt unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil an. Die Gemeinde mochte dem akuten Baulandmangel durch die Ausweisung
von Bauflachen entgegenwirken. Da die Uberplante Flache von relativ geringer
GroBe und einfach strukturiert ist, ist es vertretbar, auf eine vertiefende Betrach-
tung der Umweltbelange zu verzichten. Der Bebauungsplan wird zur Schaffung
dringend bendtigter Wohnbauflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b
BauGB ohne Umweltpriifung durchgefihrt.

Der erstmalig aufgestellte Flachennutzungsplan wurde vom Ministerium fur Inne-
res, Kommunales, Wohnen und Sport mit Erlass vom 12.09.2022 genehmigt und
trat am in Kraft. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt, Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplanentwurf als einzige Wohn-
bauentwicklungsflache dargestellt.

[ 2 Lage und Umfang des Plangebietes |

Das Plangebiet liegt am Rande der Ortslage von GroB Niendorf und grenzt im Si-
den an vorhandene Bebauung an. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 24/1
tlw., 65 und 66 der Flur 3 in der Gemarkung GroB Niendorf und hat eine GréB3e
von rd. 1,2 ha.
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Abb. 1: Plangebiet 1:1000

| 3 Standortfindung, Raumordnung |

Die Schwerpunkte der bisherigen wohnbaulichen Entwicklung befinden sich in den
Ortsrandlagen nordlich Oldesloer StraBe, 6stlich DorfstraBe, westlich und 8stlich
Tonningstedter Weg sowie als Lickenschluss ndérdlich der unteren DorfstraBe.
Diese Bereiche sind als Wohnbauflachen teils mit zusatzlicher wohngebietsvertrag-
licher Nebennutzung entstanden. Rechtsgrundlage fir die Zuldssigkeit waren die
5 Satzungen nach § 34 (4) BauGB. Aus diesen Satzungen heraus ergeben sich 2
Fldchenreserven dstlich Musbarg und sldlich Zum Raden. Die Abfrage der Verflig-
barkeit von Bauflachen einschl. Baullicken im Rahmen der Baullickenerfassung hat
ergeben, dass diese Flachen fiir den allgemeinen Flachenmarkt nicht zur Verfiigung
stehen.
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Abb. 2: Flachenreserven aus den § 34-Satzungen 0stlich Musbarg und stdlich Zum Raden
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Die Suche nach geeigneten, verfligbaren Fldchen fir eine wohnbauliche Entwick-
lung zur Deckung des mittel- bis langfristigen Bedarfs gestaltet sich fir die Ge-
meinde schwierig, da die raumlichen Mdglichkeiten stark eingeschrankt sind.

Westlich der Ortslage verlduft die B 432. Eine festgesetzte Ortsdurchfahrtsgrenze
gibt es nicht, die Geschwindigkeit ist auf 70 km/h beschrankt. Aufgrund der be-
stehenden Immissionsbelastung und unter Berlicksichtigung des Anbauverbots-
streifens entsprache eine bauliche Entwicklung entlang der BundesstraBe nicht ei-
ner geordneten stddtebaulichen Entwicklung. Ein Lickenschluss westlich und nord-
westlich des gemeindlichen Reit- und Festplatzes scheidet aus Griinden landwirt-
schaftlicher Immissionen, feuchter Bodenverhéltnisse, der dort verlaufenden Grof3
Niendorfer Au und nicht zuletzt aufgrund mangelnder Verfligbarkeiten aus.

Fur die Gemeinde ero6ffnet sich die Moglichkeit, die Flache nordlich Osterkamp,
westlich Zum Raden als Wohnbaufldchen zu entwickeln. Die Flache konnte zwi-
schenzeitlich von der Gemeinde erworben werden.

Im Stden schlieBt direkt die Bebauung Osterkamp/Zum Raden an, in Richtung
Norden und Osten beginnt die freie Landschaft, westlich befindet sich eine ehema-
lige Hofstelle. Die Flache selbst wird bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt, ent-
lang der Ostseite verlduft ein Knick. Die ErschlieBung kann lber die Anbindung an
die StraBe Zum Raden erfolgen.

Mit der Entwicklung dieser Flache wird der Ortsrand parallel zur vorhandenen Be-
bauung um zwei mdgliche Bauzeilen in Richtung Norden verschoben. Durch die
Anlage eines mehrreihigen Gehoélzstreifens wird eine deutliche Abgrenzung zum
AuBenbereich geschaffen.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung hinsichtlich
einer wohnbaulichen Entwicklung ergeben sich aus dem Landesentwicklungsplan
vom 17.12.2021 und dem Regionalplan fir den Planungsraum I (heute Planungs-
raum III) von 1998. Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplans bringt flr
die wohnbauliche Entwicklung einen neuen Berechnungszeitraum, der von dem
Wohnungsbestand am 31.12.2020 ausgeht und flr den neuen Planungszeitraum
bis 2036 gilt. Fur die Gemeinden im Ordnungsraum wird bis 2036 in Abhangigkeit
von dem tatsdchlichen o6rtlichen Bedarf ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen
von max. 15% des Wohnungsbestandes vom 31.12.2020 vorgegeben. Fir die Ge-
meinde GroB Niendorf bedeutet dies einen maximalen Zuwachs von 44 Wohnein-
heiten.

Nach dem Regionalplan fir den (damaligen) Planungsraum I von 1998 liegt die
Gemeinde GroB Niendorf innerhalb des Ordnungsraumes und ist umgeben von ei-
nem Regionalen Griinzug. Ihr sind keine zentralortlichen Funktionen zugeordnet.
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Die Ortslage von GroB Niendorf ist vollsténdig von dem Regionalen Grinzug um-
schlossen, so dass es zunéchst zu kléren galt, ob eine Entwicklung des Plangebie-
tes hinsichtlich dessen Lage mit den Zielen der Landesplanung vereinbar ist.

In der Ortlichkeit lassen sich die Grenzen des Regionalen Grlinzuges nicht an be-
stehenden Strukturen festmachen, so dass die Flache nicht zweifelsfrei zugeordnet
werden kann. Die Gemeinde besitzt keinen Landschaftsplan, der als Orientierung
flir eine Abgrenzung herangezogen werden konnte. Mit der Unteren Naturschutz-
behdrde wurde dahingehend Einvernehmen erzielt, dass bei einer fachgerechten
Abgrenzung der neu entwickelten Wohnbaufldchen zur freien Landschaft keine
grundsétzlichen naturschutzfachlichen und -rechtlichen Bedenken gegen die bau-
liche Entwicklung in Richtung der Regionalen Griinziige bestehen. Mit Schreiben
vom 08.11.2021 bestétigt die Landesplanung, dass ,gegen die Planung der Ge-
meinde GroB Niendorf keine Bedenken bestehen; insbesondere stehen Ziele der
Raumordnung den damit verfolgten Planungsabsichten nicht entgegen®.

Der Landschaftsrahmenplan von 2020 stellt in der Ortslage von GroB3 Niendorf die
GroB Niendorfer Au als ein VorrangflieBgewésser und Schwerpunktbereich des lan-
desweiten Biotopverbundsystems dar. Das gesamte Gemeindegebiet wird als Ge-
biet mit besonderer Erholungseignung, der Bereich westlich der B 432 als Eig-
nungsgebiet flir eine Unterschutzstellung als Landschaftsschutzgebiet dargestellt.
Diese Ziele stehen dem Bebauungsplan nicht entgegen.

Einen Landschaftsplan besitzt die Gemeinde nicht. Das in 2007 begonnene Verfah-
ren wurde nach der Bestandserfassung (Planungsbiiro Wichmann, Marz 2007) ab-
gebrochen. Aufgrund der relativ geringen GréBe des Plangebietes wird die Aufstel-
lung eines Landschaftsplanes zur Ordnung und Entwicklung der Belange von Natur
und Landschaft flir das gesamte Gemeindegebiet nicht fur erforderlich gehalten.

| 4 Planungsanlass und Planungsziele

Als Gemeinde im ldndlichen Raum hat sich GroB Niendorf in den letzten 25 Jahren
wie auch zuvor kontinuierlich entwickelt. Im Durchschnitt der Jahre bis 2017 wur-
den in der Gemeinde jahrlich 4,3 Wohnungen errichtet. Dabei sind die zusatzlichen
Wohneinheiten durch die Bebauung von Baullicken, Nachverdichtungen und Er-
satzbauten entstanden. Einen Bebauungsplan flir eine wohnbauliche Nutzung gab
es nicht, lediglich eine 4-fach erganzte Innenbereichssatzung. Seit 2017 stagniert
die Zahl der Wohnungen, was letztlich durch den Mangel an verfiigbarem Bauland
begriindet ist.

Es gibt seit geraumer Zeit bei der Gemeinde eine Vielzahl an Anfragen nach Bau-
land. Diese Nachfrage besteht unverandert fort. Es sind langst nicht nur Kinder
von Ortsansdssigen oder ehemalige Ortsansédssige, sondern auch Ortsfremde, die
die dorfliche Struktur mit dem aktiven Dorfleben, die vorhandenen Betreuungs-
mdoglichkeiten fiir Kinder und die gute Erreichbarkeit des Uberregionalen StraBen-
netzes schatzen.
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Die Gemeinde sieht sich hier in der Verpflichtung, ihrer gesellschaftlichen Verant-
wortung nachzukommen und die Voraussetzungen flr weiteren Wohnraum zu
schaffen.

Mit der sog. ,Innenentwicklungsnovelle 2013" wurde das Baugesetzbuch geandert
und es erfolgte die gezielte Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwick-
lung. Der Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung®™ wurde zum aus-
drlicklichen Ziel der stadtebaulichen Entwicklung bestimmt (§ 1 Abs. 5 BauGB).
Zur Prifung der Entwicklungsmaoglichkeiten im Innenbereich wurde zur Vorberei-
tung auf die Aufstellung des Flachennutzungsplanes in 2016/2017 eine Baullicken-
erfassung flr die gesamte Ortslage durchgeflihrt. Diese wurde in 2022 aktualisiert.
Von den 14 ermittelten Baullicken stehen 1 kurzfristig und 2 mittelfristig zur Ver-
fiigung fur eine Bebauung innerhalb der néchsten 15 Jahre (Stand: Marz 2022).

Ubergeordnetes Planungsziel ist die kurzfristige Schaffung von Wohnraum mittels
einer beschleunigten Bauleitplanung. Mit der Planung werden 13 ortsangepasste
Grundstiicke planungsrechtlich fiir eine Bebauung vorbereitet, womit ein Teil des
vorhandenen Bedarfs gedeckt werden kann.

| 5 Planungsinhalte Bl

5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird angelehnt an die Bebauung der néheren Umgebung. Eine
Festsetzung als , Dorfgebiet" oder ,Mischgebiet" kommt nicht in Betracht, da diese
Nutzungsformen in der ndheren Umgebung nicht prégend vorhanden sind und eine
solche Nutzung auch langfristig nicht angestrebt wird. Aus diesem Grund wurde
die Art der Nutzung als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Samtliche Nutzungen, die Uber das Wohnen hinausgehen, werden insbesondere
aufgrund des zu erwartenden erhdhten Verkehrsaufkommens, des erhohten Be-
darfs an Stellplatzen und der von ihnen verursachten Emissionen im Hinblick auf
die Wohnruhe als nicht vertraglich beurteilt. Sie werden daher nicht in das zulas-
sige Nutzungsspektrum aufgenommen.

Die Grundfldchenzahl wird mit 0,25 festgesetzt zzgl. einer zuldssigen Uberschrei-
tung flr eine Terrasse um 30 m=2 je Einzelhaus oder je Doppelhaushalfte. Dies
erlaubt eine Grundstlicksausnutzung, die auch eine barrierefreie, oft eingeschos-
sige und verhaltnismaBig flachige Bebauung erméglicht.

Die Grundflachenzahl bezieht sich gem. § 19 Abs. 1 und 3 BauNVO auf die Grund-
flache, nicht auf die GrundstilicksgréBe. Grundflachen sind die Anteile am Gesamt-
grundstick, die mit baulichen Anlagen Uberstellt werden kénnen. Fir die Grund-
stlicke 1 bis 6 sowiel3 bedeutet dies, dass die Flachen fir Gehdlzanpflanzungen,
Knicks und Knickschutzstreifen bei der Ermittlung der Grundfléache und der Berech-
nung der Grundfldchenzahl unberlcksichtigt bleiben missen.
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Mit der Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe von 9,00 m auf den Grundsti-
cken 2 bis 13 wird sichergestellt, dass annéhernd samtliche heute gangigen Ge-
baudetypen errichtet werden kénnen und die neuen Wohnh&duser aber dennoch
nicht als Fremdkoérper erscheinen. So bleibt die Verédnderung des Ortsbildes hier
im Ubergang zur freien Landschaft vertréglich. Um sicherzustellen, dass dorfunty-
pische Kubaturen (z.B. Staffelgeschosse oberhalb des zweiten Vollgeschosses)
nicht das Gesamtbild stéren, wird eine maximale Traufhohe von 6,50 m festge-
setzt.

Mit der Zuldssigkeit einer Zweigeschossigkeit wird der allgemeinen Anforderung
an flachensparendes Bauen Rechnung getragen.

Das Grundstlick 1 ist durch die Gehdlzpflanzung und den Knick mit Knickschutz-
streifen hinsichtlich der Grundstlicksausnutzung stark eingeschrankt. Um bei Ein-
haltung der einschldgigen Knickschutzvorschriften eine mdglichst variable Grund-
stlicksausnutzung zu ermdglichen, wird die max. Firsthéhe flr Grundstlck 1 mit
6,50 m und zusétzlich eine Eingeschossigkeit festgesetzt. Dadurch kann der Ab-
stand zum KnickwallfuB von 9 m auf 6,50 m reduziert werden.

5.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellpldtze

Es werden ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise zugelas-
sen. Einzelhduser prégen das Bild der Umgebung des Plangebietes und allgemein
die Ortstypik GroB Niendorfs. Damit fligt sich die zukinftige Bebauung harmonisch
in die bestehende Situation der Umgebung ein. Zusatzlich werden auch Doppel-
hauser zugelassen, um ein flachensparendes Bauen zu ermdglichen. Hausgruppen
sind grundsétzlich ausgeschlossen, da diese nicht der typisch dérflichen Baukultur
entsprechen und als Stérkorper erscheinen wiirden.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Unter Berticksichtigung der Anforderungen aus dem Bauordnungsrecht
und dem Naturschutzrecht werden die Baugrenzen insgesamt weitestgehend grof3-
zUgig festgesetzt, um zuklinftigen Bauherren einen mdglichst groBen Spielraum
bei der Ausnutzung des Grundstlicks und der Gestaltung der Freiflachen zu ermég-
licht.

In der Vergangenheit wurde vielerorts oftmals festgestellt, dass die Stellplatze auf
den Grundstlicken aufgrund geringer GrundsticksgréBen nicht ausreichen und
deshalb Fahrzeuge im offentlichen StraBenraum abgestellt werden mussten. Einige
der dlteren WohnstraBen sind fir heutige Verhéltnisse schmal bemessen und be-
sitzen oftmals auch keinen Gehweg. Die Durchfahrt flir Feuerwehr oder Rettungs-
dienst scheint nicht immer gesichert. An der StraBe abgestellte Fahrzeuge veran-
dern zudem das Ortsbild vielerorts negativ und besitzen ein gewichtiges Geféhr-
dungspotenzial fur spielende Kinder.

Anders als im kreisweiten Durchschnitt liegt der Durchschnitt der Fahrzeuge pro
Wohneinheit im landlichen Raum regelmaBig bei 2 Fahrzeugen oder sogar mehr.
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Bei Familien mit Kindern ist es nicht untiblich, dass volljéhrige Kinder Uber eigene
Fahrzeuge verfligen. Es erscheint daher zundchst sinnvoll, die Anzahl der Stell-
platze mit 3 je Wohneinheit festzusetzen. Die Festsetzung einer angemessenen
Anzahl an Stellplétzen pro Wohneinheit reduziert die Inanspruchnahme &6ffentlicher
Parkplatze. Es kann jedoch nicht sicher davon ausgegangen werden, dass alle
Grundstlicke von Familien mit Kindern bebaut werden. Eine Bebauung durch Altere
oder kinderlose Familien kann nicht ausgeschlossen werden. 2-Personenhaushalte
besitzen haufig nur ein Fahrzeug oder max. 2, so dass ein dritter Stellplatz fir
Besucher*innen Uberzogen erscheint. Aus diesem Grund werden nur 2 Stellplatze
pro Wohneinheit verpflichtend festgesetzt.

5.3 MindestgrundstiicksgroBen, Zahl der Wohnungen je Wohngebdude
Die festgesetzte MindestgrundstiicksgréBe orientiert sich an der aktuellen Nach-
frage. Sie bildet einen Kompromiss zwischen traditionellen GrundstlicksgréBen
landlicher Orte und dem Trend zu immer kleineren, pflegeleichten Grundstiicken
mit wenig Freiflache. Mit der Festsetzung einer MindestgrundstlicksgréBe von 650
m?2 fur ein Einzelhaus und 400 m?2 flr eine Doppelhaushélfte bleiben die Grundsti-
cke auch fur junge Familien und dltere Menschen bezahlbar. Die reduzierten
GrundstlicksgroBen tragen dazu bei, den allgemeinen Flachenverbrauch zu redu-
zieren und damit einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.

Um die Intensitat einer Bebauung mit Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und
Carports auf ein ortsangepasstes, gebietsvertragliches MaB3 zu begrenzen, wird die
Anzahl der zulassigen Wohnungen pro Wohngebaude begrenzt. Dadurch wird si-
chergestellt, dass das Gebiet in der Gesamtheit den dorflichen Charakter eines
Wohngebietes behilt.

5.4 Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet liegt am Ortsrand und bildet somit den Ubergang des Ortes in die
unbebaute Landschaft. Aus diesem Grund wird besonderer Wert gelegt auf ein
harmonisches Gesamtbild. Alle gestalterischen Festsetzungen tragen dazu bei,
neue Gebdude nicht als dorfuntypische Fremdkorper erscheinen zu lassen, die als
solche in die Landschaft einwirken. Alle gestalterischen Festsetzungen orientieren
sich an dem Bestand der Nachbarflachen und aufgrund der Ortsrandlage auch an
den Farben der freien Landschaft.

5.5 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Zur Minimierung der Beeintrdachtigungen des Wasserhaushalts wird die Versicke-
rung von Oberflachenwasser festgesetzt.

Zur Foérderung der gefahrdeten Insektenfauna wird die Gestaltung der Freifldchen
ohne offene Bodenflachen und stattdessen mit Verwendung von Kies, Schotter o-
der Splitt nicht zugelassen.

Zum Schutz des gesetzlich besonders geschiitzten Knicks wird ein Knickschutz-
streifen festgesetzt, der von baulichen Anlagen und Ablagerungen jeglicher Art
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freizuhalten ist. Dies entspricht den fachlichen Vorgaben aus den ,Durchfiihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz vom 20.01.2017 (,,Knickerlass™).

5.6 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Zur Abgrenzung des Plangebietes zur freien Landschaft wird entlang der nérdlichen
Plangebietsgrenze ein 5 m breiter und stidlich des Knicks ein 3 m breiter Pflanz-
streifen festgesetzt, der mit heimischen Laubgehdlzen in definierter Pflanzqualitat
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Durch die Anpflanzung im Norden
wird eine klare Abgrenzung des Ortsrandes zum angrenzenden Regionalen Grin-
zug aus dem Regionalplan geschaffen. Um mit der Pflanzung mdoglichst auch posi-
tive Effekte fur die heimische Insektenfauna zu férdern, wird flr die Laubgehélze
die Einschrankung ,heimische Gehdlzarten™ vorgegeben.

6 Naturschutz |

6.1 Vermeidung, Minimierung, Eingriffe

Die Belange des Naturschutzes umfassen die Schutzgulter Boden, Wasser, Klima,
Luft, sonstige Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie den besonderen Arten-
schutz, Schutzgebiete und den besonderen Biotopschutz. Eine Bebauung fuhrt im-
mer zu Beeintrachtigungen einzelner Schutzgliter des Naturhaushaltes und zu ei-
ner Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Bei der Standortwahl wurde darauf geachtet, keine fiir den Naturschutz hochwer-
tige Flache in Anspruch zu nehmen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine
landwirtschaftlich genutzte Flache, die im Osten an die StraBe Zum Raden an-
schliet. Entlang der &stlichen Plangebietsgrenze verlduft im nérdlichen Abschnitt
ein gut ausgepragter Knick, der nur flir die Anbindung der neuen ErschlieBungs-
straBe unterbrochen werden muss, ansonsten aber geschiitzt und erhalten werden
kann. Innerértlich gibt es keine verfligbaren Flachen mit geringerem Konfliktpo-
tential. Aufgrund der allgemeinen Knappheit an Baufldachen und Wohnraum ist eine
Inanspruchnahme und damit Beeintrachtigung bisher landwirtschaftlich genutzter
Flachen nicht zu vermeiden.

Durch geeignete Festsetzungen wird die Minimierung der Beeintrachtigungen flr
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild gewahrleistet. Festsetzungen hinsicht-
lich der Grundflachenzahl, der Zahl der Wohneinheiten sowie der Gebaudehéhen
und der Gestaltung der Gebdude wurden so getroffen, dass sie eine nachfragege-
rechte, zeitgemdBe Bebauung ermdglichen, dabei aber die Ausnutzbarkeit und da-
mit die Beeintrdchtigungen auf ein ortsangemessenes Mal begrenzen.

Eine Bebauung fluhrt immer zu Beeintréachtigungen der Schutzgilter des Natur-
haushaltes und zu einer Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes. Faktisch
wére bei maximaler Ausnutzung der GRZ einschl. deren zulédssiger Uberschreitung
und der Anlage der ErschlieBungsstral3e eine Neuversiegelung von bis zu rd. 5.900
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m?2 moglich und die bauliche Erweiterung der Bebauung in den AuBenbereich hin-
ein wiirde das Landschaftsbild verandern.

Beeintrdachtigungen der Schutzgliter Boden, Wasser, Klima, Luft, allgemeine Arten
und Biotope sowie Landschaftsbild gelten in den Féllen der §§ 13a und 13 b BauGB
nicht als Eingriffe. Eine Kompensation ist nicht erforderlich. Da im rechtlichen Sinn
keine Eingriffe stattfinden, ertibrigt sich die detaillierte Abarbeitung der (allgemei-
nen) Eingriffsregelung einschl. Bestandsaufnahme, Bewertung, Konfliktanalyse so-
wie die Erarbeitung differenzierter Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen.

6.2 Gesetzlicher Biotopschutz

Der entlang der Ostseite des Plangebietes verlaufende Knickabschnitt ist Teil einer
Allee und gehdrt nach dem Naturschutzrecht zu den gesetzlich besonders ge-
schiitzten Biotopen. Knicks durfen gemaB § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG
weder beseitigt, noch erheblich beeintrachtigt werden.
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Abb. 3: Knlck nmaﬁtéblich '

Der Knick besitzt einen gut ausgepragten Wall mit geschlossener Krautschicht. Der
Gehdlzbewuchs mit knicktypischen Gehdlzen ist dicht und durchgéngig. Die Ge-
holzarten entsprechen den typischen ,Bunten Knicks", vorrangig sind Hasel, Ho-
lunder, Schneeball, Schlehe zu finden. Der Knick ist Bestandteil eines Redders, der
die StraBe Zum Raden sdumt. Im Bereich des Flurstiicke 65 ist auf einer Lange
von ca. 20 m kein Knick vorhanden In der Nordostecke des Plangebietes befindet
sich ein machtiger, efeubewachsener Eichenliberhdlter mit einem Stammdurch-
messer von 1,30 m und einen Kronendurchmesser von 20 m.
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Abb.Z: Knik (Plangebiet linksseitig), Blickrichtung von Siid nach Nord, unmaBstéblich
Der Knick ist naturschutzfachlich hochwertig.

Um den Knick vor Beeintrachtigungen zu schiitzen, wird entspr. den Anforderun-
gen aus dem Knickerlass im Bereich des Baugrundstticks 1 ein Knickschutzstreifen
von 3 m festgesetzt, der von Bebauung und Ablagerungen freizuhalten ist.

Flir die ErschlieBung ist ein Knickdurchbruch von der StraBe ,Zum Raden® in Er-
mangelung alternativer ErschlieBungsmaoglichkeiten unvermeidbar. Der damit ein-
hergehende erhebliche Eingriff in das gesetzlich geschiitzte Biotop erfordert Er-
satzmaBnahmen, welche auf der Ebene des Bebauungsplans zu bilanzieren und
nachzuweisen sind. Zudem ist flir den Knickeingriff ein Ausnahmeantrag gemaB §
30 BNatSchG zu stellen.

Die Genehmigung einer Knickverschiebung wurde bereits bei der Naturschutzbe-
hérde angefragt. Mit Mail vom 07.03.2022 teilt diese mit, dass eine Genehmi-
gung in Aussicht gestellt wird, wenn diese mit den Festsetzungen im B- Plan
Ubereinstimmt und artenschutzrechtliche Belange berticksichtigt werden.

Durch die Verschiebung des Knicks auf das Grundstiick Nr. 13 wirde jedoch ein
neuer Konfliktpunkt geschaffen. Knicks auf Privatgrundstiicken werden langfristig
oftmals sukzessive umgewandelt in Zierstreifen. Pflanzungen nicht heimischer Ge-
hdlze sowie bauliche Verdnderungen am KnickfuB3 sind keine Ausnahme, sondern
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kommen regelméBig vor. Die VerstoBe erfordern die oftmals langwierige ordnungs-
behdrdliche Verfolgung durch die Naturschutzbehorde. Zudem entstiinde hier ein
Knickabschnitt, der keine Anbindung an die bestehenden Knickstrukturen besaBe.
All dies ist naturschutzfachlich nicht wiinschenswert.

Aus diesen Griinden mochte die Gemeinde Abstand nehmen von der urspringli-
chen Idee einer Verschiebung und stattdessen entlang des Grundstiicks 13 eine 2-
reihige Gehdlzpflanzung mit heimischen Geholzen festsetzen. Der notwendige Er-
satzknick soll vollstandig auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 21/2, Flur 3, GroB
Niendorf erbracht werden.

Die It. Knickerlass erforderliche Kompensation flir die Knickrodung berechnet sich
wie folgt:

Anbindung an die StraBe Zum Raden: 15 m Knickrodung

Ausgleich/Ersatz im Verhéltnis 1:2 ergibt einen Kompensationsbedarf von 30
m Knickneuanlage.

Der Ausgleich/Ersatz soll auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 21/2, Flur 3, Ge-
markung GrofB3 Niendorf erbracht werden.
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Abb. 6: Knickneuanlage M 1:1000

Bei der Fldche handelt es sich um eine extensiv genutzte Grinlandflache. Entlang
der westlichen Flurstiicksgrenze wird ein ca. 30 m langer Knick fachgerecht entspr.
den Vorgaben aus dem Knickerlass angelegt. Die Knickneuanlage erganzt die vor-
handenen Gehélzstrukturen und schafft zusatzliche Habitate flr geblschbritende
Vogelarten, Amphibien und Kleinsduger. Zudem werden die landwirtschaftlichen
Eintrdge in die Au abgemildert. Sofern zukinftig weitere KnickersatzmaBnahmen
erforderlich werden sollte, strebt die Gemeinde eine Verldngerung der Knickneu-
anlage an.

6.3 Artenschutz

Es werden keine aktuellen Kartierungen der Fauna durchgefiihrt. Die Prifung des
Artenschutzes erfolgt mittels einer Potentialabschétzung auf der Grundlage einer
Datenrecherche sowie auf der ,Zuarbeit zum Erlduterungsbericht der FNP-Ande-
rung und zum B-Plan 2 der Gemeinde Grof3 Niendorf*, Landschaftsplanung JACOB
FICHTNER PartGmbB, 16.02.2022.

Die fiir den Artenschutz wertgebenden Strukturen im Plangebiet sind die vorhan-
denen Knicks. In diese wird bis auf einen 15 m breiten Durchbruch nicht einge-
griffen. Mit der Bebauung des Plangebietes gehen Flachen mit nur allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz verloren. Der randliche Knick wird mit Ausnahme
eines erschlieBungsbedingten, unvermeidbaren Durchbruchs im Grundsatz erhal-
ten, er besitzt eine besondere Bedeutung als Tierlebensraum.

Die Knickgehdlze sind Nahrungs- und Bruthabitat fiir die Gilde der geblschbriten-
den Vogelarten. Dies hat sich bei den Ortsbesichtigungen im Friihjahr bestatigt. Es
konnten rufende und balzende Tiere (Blaumeisen, GrasmUicken, Amseln) sowie In-
dividuen mit Nistmaterial im Schnabel ausgemacht werden. Bei den Vogelarten
handelt es sich um angepasste, storungsunempfindliche Arten, die auf Habitatver-
luste und Stdérungen mit einem kurzzeitigen Ausweichen auf die benachbarten
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Knicks reagieren werden. Nach Beendigung der Bauphase und der Anlage der Gar-
ten, werden diese von den Arten schnell angenommen und besiedelt, so dass keine
dauerhafte erhebliche Beeintrachtigung zu befirchten ist.

Sofern es bei der Errichtung von Bauvorhaben zu einer Beseitigung von Grinstruk-
turen kommen sollte, ist Uber eine Bauzeitenregelung sicherzustellen, dass es
nicht zu Tétungen einzelner Individuen kommt. Zur Vermeidung von Tétungen sind
Knickrodungen auBerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 01.10. bis einschlief3-
lich 28./29.02. durchzuflhren.

Bodenbriter werden aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit Ma-
schineneinsatz, Dinge- und Pflanzenschutzmitteln auch in der Brut- und Setzzeit
ausgeschlossen.

Der gut ausgebildete Redder entlang des Wirtschaftswegs ,Zum Raden", in guter
Vernetzung mit der reich strukturierten Knicklandschaft, ist geeignet als Flug-
straBe fiir siedlungsbewohnende Fledermausarten wie Zwergfledermaus und
Breitfligelfledermaus.

Aufgrund des Anteils an Haselstréuchern in den Knicks besitzen diese Potential als
Habitat flir Haselm&ause. Bei den Ortsbesichtigungen wurde gezielt nach Nestern
und FraBspuren gesucht. Dabei wurden in allen Abschnitten weder Kobel noch Ha-
selnussschalen mit den typischen senkrecht zum Loch verlaufenden Zahnabdrii-
cken gefunden. Dies erlaubt jedoch keinen sicheren Rickschluss auf das Fehlen
von Haselmausen. Nussschalen sind im Friihjahr oftmals nicht mehr aufzufinden
und die Kobel sind h&ufig durch Frithjahrswinde verweht. Auch wenn ein Vorkom-
men von Haselmdusen nicht nachgewiesen werden konnte und es auch keine be-
kannten Nachweise flir dieses Gebiet in den Kartierungen der Stiftung Naturschutz
und in der Landesdatenbank gibt, so kann es nicht sicher ausgeschlossen werden.

Amphibien und Reptilien sind aufgrund des Fehlens geeigneter Lebensraumstruk-
turen auf den Fldchen und deren naherer Umgebung nicht zu erwarten.

Mit der Bebauung gehen Fldchen mit nur allgemeiner Bedeutung flr den Natur-
schutz verloren. Der randliche, fiir geschiitzte Arten besonders wertvolle Knick
wird mit Ausnahme eines erschlieBungsbedingten, unvermeidbaren Durchbruchs
im Grundsatz erhalten. Der Knick hat eine besondere Bedeutung als Tierlebens-
raum.

Aus der Zuarbeit zum Erlduterungsbericht der FNP-Anderung und zum B-Plan 2
der Gemeinde GroB Niendorf, Landschaftsplanung JACOB FICHTNER PartGmbB,,
16.02.2022:

GemaB § 44 BNatSchG ist zu prifen, ob durch das Vorhaben artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande entstehen. Die relevanten Artengruppen sind Brutvdgel, Fle-
derméuse und Haselma&use. Fir alle anderen Arten kann ein Vorkommen anhand
der Habitatstrukturen und der Verbreitungsschwerpunkte ausgeschlossen werden.
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In Bezug auf den Tierartenschutz sind insbesondere folgende Wirkfaktoren rele-

vant:

e Totungen von Tieren, die sich im Baufeld aufhalten

e Storungen durch Larm, Erschitterungen, Licht

¢ dauerhafter oder temporérer Verlust bzw. Umnutzung von Habitaten von Tier-
arten, insbesondere Baum- und Knickverluste

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Végel

Um Toétungen oder Verletzungen von flugunfdahigen Jungvégeln oder Zerstérungen
von Gelegen zu verhindern, muss der erschlieBungsbedingte Knickdurchbruch au-
Berhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) der Vogel erfolgen. Fir die Gehdlzbeseiti-
gungen gilt die Verbotsfrist des § 39 (5) BNatSchG ohnehin.

Fledermé&use

Tétungen oder Verletzungen artenschutzrechtlich relevanter Arten treten bei Fal-
lung der Bdume/Knickabschnitte ohne Fledermausquartierpotential auBerhalb der
Vogelbrutzeit (somit vom 01.10. bis 28.02.) nicht ein. Der méachtige Eichen-Uber-
hélter am nordostlichen Rand des Plangebiets mit Quartierspotential bleibt erhal-
ten.

Haselmause

Ein Vorkommen von Haselmausen ist im Eingriffsbereich des Plangebietes nicht
ausgeschlossen. Es sind daher MaBnahmen zu treffen, um eine Verletzung oder
Totung von in den Knicks lebenden Haselmdusen bei dem vorgesehenen Knick-
durchbruch zu vermeiden. Geeignet ist eine zeitlich gestaffelte Rodung des Knick-
abschnitts, d.h. die Gehdlze sollten im Winter zurlickgeschnitten werden, so dass
sie im Frthjahr fir die aus dem Winterschlaf erwachenden Haselm&use unattraktiv
sind und diese in benachbarte (Knick-)Habitate abwandern. Ausweichhabitate sind
in direkter Nachbarschaft mit den gut strukturierten Knickbestanden vorhanden.
Die Rodung der Stubben und der Abtrag des Knickwalls dirfen erst ab Ende April
nach Ende des Winterschlafs erfolgen, da andernfalls winterschlafende Hasel-
mause verletzt oder getdtet werden kdnnten.

Diese 2-stufige Vorgehensweise entspricht den einschlagigen Vorgaben des LLUR
(,Haselmauspapier® 2018). Bei genauerer Kenntnis eines tatsachlichen Hasel-
maus-Besatzes wirden die zu ergreifenden MaBnahmen nicht anders ausfallen.
Da der Knick an der Ostseite der Flache 2 im Winter 2021/22 auf der gesamten
Ladnge des Plangebietes auf den Stock gesetzt wurde, ist der 1. Stufe der Vorbe-
reitung des Knickdurchbruchs bereits entsprochen.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
Stérungen sind Larm, Erschitterungen, Licht oder sonstige optische Reize, die auf
vorhandene Tiere Scheuchwirkungen oder Beunruhigungen bewirken kénnen.
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Stérungen sind im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 nur relevant, wenn sich dadurch
der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Diese ist insbeson-
dere dann der Fall, wenn der Fortpflanzungserfolg signifikant und nachhaltig zu-
rickgeht.

Végel

Fur die in den Knicks vorkommenden Vogelarten gilt aufgrund der benachbarten
Nutzungen sowie der Siedlungsrandlage eine allgemeine Toleranz gegenlber
menschlichen Aktivitdten, die mit optischen und akustischen Stérungen verbunden
sind. Somit gilt fur die im Plangebiet hauptsachlich zu erwartenden gehdlzbriten-
den Arten eine geringe Empfindlichkeit gegentber Stérungen durch den Menschen.
Die potenziell vorkommenden Arten sind weit verbreitet und ungefahrdet, so dass
sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der Brutvogelarten durch die
bau- und betriebsbedingten Stérungen des Vorhabens absehbar nicht verschlech-
tern wird.

Flederméause

Die im Plangebiet vorrangig zu erwartenden Fledermausarten sind groBtenteils
weit verbreitet und durch ihr Vorkommen in siedlungsnahen Bereichen relativ sto-
rungsunempfindlich. Da sie sich als Kulturfolger an menschliche Anwesenheit, op-
tische und akustische Stérungen angepasst haben, ist nicht zu erwarten, dass sich
der Erhaltungszustand dieser Arten durch die heranrickende Bebauung ver-
schlechtert.

Haselmé&use

Da die Haselmaus relativ stérungstolerant in Bezug auf Larm ist und sogar im
Bereich vielbefahrener StraBen vorkommt, ist es sehr unwahrscheinlich, dass
durch das neu entstehende Wohngebiet in Benachbarung zum verbleibenden Knick
akustische oder optische Stérungen mit erheblicher Beeintrachtigung der Popula-
tion eintreten.

Verbot der Schédigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG)

Végel

Der Verlust von Brutplatzen flir Geholzbriter durch die Beseitigung eines Knickab-
schnitts flhrt nicht zu VerstéBen gegen die Bestimmungen, da die 6kologischen
Funktionen im Sinne des § 44 (5) BNatSchG im rdaumlichen Zusammenhang erhal-
ten bleiben und ihr potentieller Bestand sich langfristig nicht verkleinern wird. Ein
Ausweichen der gebiischbriitenden Arten auf die umfangreichen Knickbestdnde in
der direkten Umgebung ist angesichts der Siedlungsrandlage méglich, zumal das
zu erwartende Artenspektrum nicht auf ein und dasselbe Nest angewiesen ist und
jedes Jahr einen neuen Brutplatz sucht.

Flederméuse

Die potentiellen Tagesquartiere von Spalten bewohnenden Arten gelten nach der
derzeitigen Diskussion nicht als zentrale Lebensstétten und damit nicht als Fort-
pflanzungs- und Ruhestédtten im Sinne des § 44 BNatSchG, denn sie sind i.d.R. so
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weit verbreitet, dass praktisch immer ausgewichen werden kann. Ein hervorragen-
der potenzieller Quartiersbaum (Eichentberhélter) in der norddstlichen Ecke des
Plangebietes wird nicht beseitigt und wurde auch bei der Knickpflege ausgespart.
Jagdgebiete gehdren nicht zu den in § 44 aufgefiihrten Lebensstatten, jedoch kdn-
nen sie fur die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungsstatten Be-
deutung erlangen, wenn es sich um besonders herausragende Nahrungsraume
handelt. Dies ist im Plangebiet mit der landwirtschaftlichen Nutzflache nicht der
Fall.

Der randliche Knickbestand bleibt mit Ausnahme eines erschlieBungsbedingten
Knickdurchbruchs erhalten, die anzunehmenden Fledermaus-FlugstraBen entlang
des Redders werden dadurch nicht beeintrachtigt.

Haselméuse

Durch den Knickverlust kommt es zu einem geringen Verlust eines mdglichen Ha-
selmaushabitats, das durch die Neuanlage eines Knickabschnitts im Plangebiet
kompensiert werden kann und im Gesamtrevier von Haselmausen nicht erheblich
ist. Dabei ist darauf zu achten, dass moglichst viele unterschiedliche einheimische
Straucher gepflanzt werden, welche der Haselmaus als Nahrungspflanze und/oder
Versteckmaoglichkeit dienen.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzustellen, dass durch das
Vorhaben unter Berlicksichtigung der genannten Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG eintreten. Die Mal3-
nahmen sind im nachfolgenden Bebauungsplan zu konkretisieren.

| 7 Verkehrliche ErschlieBung |

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber eine neu herzustel-
lende 6ffentliche StraBe mit Wendehammer und einer Anbindung an die Stral3e
Zum Raden. Die StraBe erhélt eine Breite von 9,50 m einschl. einer Mulde fur die
Versickerung des Stra3enwassers.

Entlang der ErschlieBungsstraBe werden einzelne kleinkronige Laubgehdélze in der
Qualitdt Hochstamm, 2 x verschult, Stammumfang 12 bis 14 cm gepflanzt. Die
Standorte sind variabel und kénnen an die Grundstiickszuschnitte und -zufahrten
angepasst werden. Die Baume sollen jeweils mit offentlichen Parkplatzen kombi-
niert werden. Die genaue Anzahl und die Lage der Parkpldtze werden im Rahmen
der ErschlieBungsplanung festgelegt.

Fiir eine bessere Anbindung des Plangebietes an den OPNV bzw. die Bushaltestelle
an der B 432 wird ein 2m breiter FuBweg zwischen den Grundstiicken 6 und 7
festgesetzt, der Uber die westlich angrenzenden Grundstlicke an die DorfstraBe
anschlieBen kdnnte. Auch wenn eine Anbindung derzeit nicht realisiert werden
kann, so wird die Moglichkeit hierflr planerisch langfristig gesichert.
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| 8 Ver- und Entsorgung j

Trinkwasser, Strom, Gas

Das Plangebiet wird an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen in der
StraBe Zum Raden angeschlossen. Das Leitungssystem zum Plangebiet wird er-
ganzt.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber das vorhandene Leitungsnetz zur Klar-
anlage Neversdorf. Die Kldranlage hat seit geraumer Zeit die Kapazitatsgrenze er-
reicht und ist nicht mehr in der Lage die zusatzlichen Schmutzwassermengen auf-
zunehmen. Diese Problematik ist seit langerem bekannt. Derzeit wird mit Hoch-
druck an der Erweiterungsplanung gearbeitet, die Fristen flr die Erweiterung sind
bereits verbindlich mit den angehérigen Gemeinden abgestimmt. Die Wasserbe-
horde hat auf dieser Grundlage bestétigt, dass vorbehaltlich der Einhaltung der
vereinbarten Fristen und einer Regelung zur verbindlichen Entsorgung des Ober-
flachenwassers lber eine Versickerung keine Bedenken bestehen.

Regenwasser

Zur Prifung der Sickerféhigkeit des anstehenden Bodens wurde ein Bodengutach-
ten beauftragt. Der Gutachter (Axel Kion - Biro fir Baugrunderkundung &Geo-
technik, 10.09.2021) kommt zu dem Ergebnis, das der Boden ausreichend durch-
lassig ist fur eine Versickerung von Oberflachenwasser. Entsprechend wird die Ver-
sickerung auf den Baugrundstlicken bzw. im StraBenraum verbindlich festgesetzt.
Eine Schachtversickerung ist aufgrund der unzureichenden Schutzwirkung gegen-
Uber dem Grundwasser nicht zuldssig.

Abfall
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg zur zentralen Mlldeponie nach Damsdorf/Tensfeld.

Loschwasser

GemaB § 2 des Gesetzes liber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuer-
wehren (Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zustandige Gemeinde flir eine aus-
reichende Léschwasserversorgung im Planungsbereich zu sorgen.

Fur die Festlegung der erforderlichen Loschwassermenge wird das Arbeitsblatt W
405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. in der jeweils glltigen
Fassung herangezogen. Die Loschwasserversorgung im Plangebiet muss mit 48
m3/h gemé&B der vorgenannten Rechtsgrundlage sichergestellt werden. Dabei kén-
nen alle Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m mit eingerech-
net werden.

Die Loschwasserversorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen mit einem Hyd-
rantenabstand von maximal 150 m vorzusehen (DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in
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Verbindung mit AGBF 2009-3 Information zur Léschwasserversorgung). Die erste
Entnahmestelle mit mindestens 24 m3/h darf eine maximale Entfernung von 75 m
zu den geplanten Grundstlicken nicht Uberschreiten. Unter Beachtung dieser Vor-
gaben werden im Zuge der ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit dem &értlichen
Wehrfihrer und der Brandschutzdienststelle die Standorte flir zusatzliche Losch-
wasserhydranten festgelegt. Die Speisung der Hydranten erfolgt tGber die neu her-
zustellende Trinkwasserleitung zum Plangebiet.

| 9 Immissionen j

Im Gemeindegebiet gibt es 7 landwirtschaftliche Hofstellen, von denen 2 auBler-
halb der engeren Ortslage liegen.

Zum Nachweis der Vertraglichkeit der geplanten schutzwiirdigen Flachennutzun-
gen mit den landwirtschaftlichen Nutzungen wurde fir die Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes ein Geruchsgutachten in Auftrag gegeben. Grundlage fir das Gut-
achten waren nicht ausschlieBlich die aktuellen Nutzungen, sondern vielmehr auch
die bestandskréftig genehmigten Nutzungen und Tierbestande, auch wenn sie der-
zeit ggf. nicht ausgenutzt werden. Das Gutachten (Kurzbericht zur Abschatzung
der Geruchsimmissionen in der Gemeinde Grof Niendorf, Dr. Dorothee Holste,
21.01.2021) ist Bestandteil der Begriindung und liegt ihr an.
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Die nachfolgende Abbildung stellt die belastigungsrelevante Kenngrofle der Gesamibelastung
fur Gerliche im Gemeindegebiet von Grof Niendorf dar.
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Abbildung 4: Belistigungsrelevante Kenngrofie; Gesamtbelastung in der Gemeinde Gro8 Niendorf
Karte, MaBistab ca. 1: 8.000, Gitterraster 100 m x 100 m
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Abb. 7: Auszug aus dem Kurzbericht zur Abschétzung der Geruchsimmissionen in der Gemeinde GrofB3
Niendorf, Dr. Dorothee Holste, 21.01.2021
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Aus dem Gutachten geht hervor, dass im Plangebiet die Immissionswerte der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) fir ein Wohngebiet fast vollstandig eingehalten
werden. Lediglich fir einen schmalen Randstreifen auf der Westseite wurde eine
geringfligige Uberschreitung errechnet. Diese liegt aber deutlich innerhalb des To-
leranzbereiches der Auslegungshinweise zur GIRL fiir Uberschreitungen in Rand-
bereichen. Fir die Wohnbauflache kénnen gesunde Wohnverhdltnisse angenom-
men werden.

An die am Ortsrand gelegene Flache grenzen landwirtschaftlich intensiv genutzte
Ackerflichen an. Im Rahmen der ordnungsgemaBen Bewirtschaftung dieser Fla-
chen kommt es seit jeher in der Umgebung vortbergehend zu Geruchsbelastigun-
gen sowie Ldrm- und Staubimmissionen, insbesondere in der Bestell- und Ernte-
zeit. Aufgrund der geringen Ausdehnung der Ortslage und seiner Lage im landwirt-
schaftlich gepréagten Raum sind derartige voriibergehende Immissionen aus der
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen flir die gesamte
Ortslage als herkdmmlich und ortsiiblich einzustufen und insofern hinzunehmen.
Aufgrund des temporaren Charakters dieser Immissionen ist davon auszugehen,
dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
gewahrt bleiben.

| 10 Archiologie
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Seite 24 von 25 Gemeinde GroB Niendorf
Bebauungsplan Nr. 2

Die Uberplante Flache liegt in einem archaologischen Interessensgebiet.

Auf der Uberplanten Flache wurden am 24.01.2022 vom Arché&ologischen Landes-
amt Schleswig-Holstein Voruntersuchungen ohne Nachweis von relevanten arch&-
ologischen Befunden durchgefiihrt. Mit Schreiben vom 25.02.2022 wurde die Fl&-
che zur Bebauung freigeben.

Unabhadngig von dem Ergebnis der Untersuchung gilt:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies geméaR § 15 DSchG unverziig-
lich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentu-
mer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewdssers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefilihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
fenheit.

| 11 Hinweise |

11.1 Grundwasserschutz

Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmaBnahmen zur Trockenhal-
tung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen.

11.2 Loschwasser

Fir den Feuerwehreinsatz und den Rettungsdienst sind Zufahrten und Zugange
sowie Aufstell- und Bewegungsfldchen flr die Feuerwehr den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO 2019) und der Musterrichtlinien fir Fldchen fur die Feu-
erwehr entsprechend zu planen und nachzuweisen. Der Nachweis ist auf der Vor-
habenebene im Baugenehmigungs-/Anzeigeverfahren zu erbringen.

11.3 Naturschutz

Der Antrag auf Knickrodung ist rechtzeitig vor Beginn der BaumaBnahmen bei der
Unteren Naturschutzbehdrde zu stellen. Dabei ist zu beachten, dass zur Vermei-
dung von Tétungen genehmigte Knickrodungen nur in der Zeit vom 01.10. bis
28./29.02. durchgefihrt werden dirfen.
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11.4 Nicht liberbaute Flachen

Gemal § 8 (1) LBO SH sind die nicht Giberbauten Flachen der bebauten Grundsti-
cke wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu
bepflanzen.

Gemeinde GroB Niendorf GroB Niendorf, den,ZAf,/ZZZ

Der Burgermeister




