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SATZUNG
DER GEMEINDE

; TEIL B - TEXT GROSS NIENDORF

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 8 BauNVO) KREIS SEGEBERG

1.1 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gem&B § 1 Abs. 5 BauNVO die -
. A UBER DEN
allgemein zuldssigen Nutzungen des § 4 (2) BauNVO

Nr. 2 - der Versorgung des Plangebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie B E BAU U N GS P LAN N R 2
nicht stérende Handwerksbetriebe .

Planentwurfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden

6.2 Abweichende Dachneigungen sind bei Griinddchern, Nebenanlagen, Wintergarten,

+ e ole *
Eingangsiiberdachungen, vortretenden Bauteilen, Garagen und Carports zulassig. Wm am? - fecten.

68
2
M_ 1 = 1000 Nr. 3 - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
FUR DAS GEBIET
nicht zuldssig.
11 -
ki) 5
6 1.2 In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebiet sind gemé&B § 1 Abs. 6 BauNVO die "Westlich Zum Raden nordlich OSterkamp"
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 4 (3) BauNVO ’
WA nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
61
3 GRZ 0,25
182 m o " Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 de}i?/(}?b uordnung wird
O
k] . nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vomolA AN A4 ... folgende
. M N 9 .1 Nr.1 B B
61 162 i & - aB der baullncher? utzung (§ 9 Abs el I.Sau(;: » §8 16, 1.8 auNVO) . Satzung Uiber den B-Plan Nr. 2 fiir das Gebiet "Westlich Zum Raden, nérdlich Osterkamp”
2L 2.1 Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Firsthéhe und die maximale Traufhohe . . .
62 10 3 ; ) i : ) bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
£ ” FHmacon N (Schnittpunkt zwischen aufsteigender Wand und Dachhaut) ist die Oberkante des
9 : _ ErdgeschossrohfuBbodens. Die Hohe der Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens darf die
62 THmax=6,50m mittlere natiirliche Geldndehdhe im Bereich der Grundflache der baulichen Hauptanlage um
= - 61—4 max. 50 cm Uberschreiten.
T KS
GH 2.2 Die Grundflichenzahl kann fir die Anlage einer Terrasse um 30 m2 je Einzelhaus oder
; - . @ 15 5,0 % Doppelhaushélfte iberschritten werden. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bleibt hiervon unbertihrt. , Verfahrensvermerke:
o T : ’
3. MindestgrundstiicksgréBen, Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude (§ 9 (1) Nr.6 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
12 " BauGB) Jé/" /5 ....... .
8
WA 3.1 Die MindestgrundstiicksgréBe fiir ein Einzelhaus betréagt 650 m?, fiir eine Doppelhaushalfte . .
‘ 2 GRZ025 400 m2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
44 3
77 2 I v 3.2 Je Einzelhaus sind 2 Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte 1 Wohneinheit zul&ssig.
6 27
2 /)
- 2 @ 7 FH max=6,50 m
ot 2 ST
| 72 ° 4. stellplitze (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO) 1 e
Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick anzulegen. ! / Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom Jé /0//9 . wurde nach
§ 3 Abs. 1 Satz 3/§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
& < 3 von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.
14 . 46
12 ou 17-7 5. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
14 , 5 3
p S N ek Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ) ’
I 7 \14 5.1 Die Anlage von Schotter-, Kies- oder Splittflachen ist auBerhalb von Terrassen, Zufahrten,
~ " Wegen und Stellpldtzen unzuldssig. Ein max. 0,50 m breiter Streifen um das Gebaude ist
32 zulassig.
2_1 - | 4. Die Gemeindevertretung / Auesekuss-hat am .o 0. 4A............... den Entwurf des
: 5 5.2 Das Regenwasser ist zu versickern. Das Sammeln in Teichen und Zisternen sowie die B-Planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Weiterverwendung als Brauchwasser oder zur Gartenbewdsserung ist zuléssig.
71 5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
4 5.3 Der Knickschutzstreifen ist von baulichen - auch genehmigungsfreien -Anlagen und (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 29.08.24....... bis ©3.02.24.......
Ablagerungen freizuhalten. Wahrend der Bauphase ist der Knickschutzstreifen durch einen Zaun wahrend folgender Zeltenaﬂﬂm 4..Mnkes. <Fege-Stunder) nach § 3 Abs. 2 BauGB
o o wirkungsvoll vor einem Uberfahren und/oder dem Ablagern von Baumaterialien zu schiitzen. éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
0 Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, zur
% 134 §2§ Nuederschnﬂ oder per E-Mail abgegeben werden kénnen, am Mot2......
71\ ) / |n~5{5.( 0521, 2 &i(gj .......... (Zeitung, amiliches-Bekannimachungsbiat)
: 16 137 6. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 84 LBO) :
6.1 Zuldssig sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmdé&cher mit einer Dachneigung zwischen 25° irr-ctet 'TG“ VOILE
und 48°. - ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
71
7 U 2
gy !

% 1L 6. Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange die von der Planung berihrt
oY) 13 11 11 6.3 Dacheindeckungen sind in den Farbténen rot, braun, anthrazit, schwarz oder als Griindach sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am .= 23.08.4. ... zur Abgabe einer
2 111— " 12 herzustellen. Dies gilt nicht fir  Eingangsiiberdachungen,  Wintergérten  und Stellungnahme aufgefordert.
6] Terrassenliberdachungen.

6.4 Hochglanzende und edelengobierte Materialien fiir Dacheindeckungen sind unzul&ssig. Dies GEMEINDE GROSS NIENDORF
gilt nicht fiir Eingangsiberdachungen, Wintergérten und Terrassenuberdachungen sowie
Anlagen flir Solarenergie.
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BURGERMEISTER

6.5 Gegeniiber mindestens einer AuBenwand oder Teilen einer AuBenwand zurlickgesetzte
Geschosse oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind unzuldssig (,Staffelgeschoss™). Dies gilt

Osterkamp 801

nicht fir AuBenwandflachen von Dachgauben und Loggien.

. 'g\, :

2C | 2D

1
= 2a|28 6.6 Holzblockbohlenh&user und Fassaden in Holzblockbohlenoptik sind unzuldssig. T
69 "
g 6.7 Die Hohe der Einfriedigung entlang der éffentlichen StraBe darf 1 m nicht tiberschreiten. dargestellt sind.
8 12
N % 12 > 12 13% 32
42 37 . ,
2 . . . . ObVI
12 12 s 25 7. Flichen fiir das Anpflanzen von Badumen und Stréuchern - : e
-4 3% 33 |° el : ~E ) ; . ) o Dipl. Ing. C. de Vries —
i - 12 — EntI?ng dgr nordllcher.l .?Iang'ebletsgrenze .|.st ein 5 m breiter Streifen 3-reihig mit heimischen Nachtredder 32
Gemeinde: GroR Niendorf > 40 12 = 1) T Gehdlzen in der Qualitat Heister, Pflanzhohe mind. 1,5"0 m zu bepflanzen urld dauerhaft" zZu 2453F Neumumster N N T
. 34 erhalten. Der Pflanzabstand der Gehdlze zueinander betrégt 1,50 m, die Pflanzhéhe der Gehdlze
Gemarkung: GroR Niendorf mikid, 1,50 m.
135 Flur: 3 -
Plangrundlage: ALKIS GIS o 12 S(jdllich der E.in.m(]nc.lung .de.r ErschlieBupgsstraBe in die StraBe Zum Raden ist ein 3 m breiter
48 Streifen 2-reihig mit heimischen Gehélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
12 Pflanzabstand der Gehélze zueinander betrégt 1,50 m, die Pflanzhéhe der Gehdlze mind. 1,50 und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am £23/65.22...... gepruft. Das Ergebnis
—,, 15 : m. wurde mitgeteilt.
, : v
Folgende Gehdlze kénnen gepflanzt werden: 9. Der Entwurf des B-Planes wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert.
. . Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
ZEICHENERKLARUNG: Stieleiche (Quercus robur) (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 30..07:2...... bis a4:A4:24........
Hasel (Corylus avellana) wahrend folgender ZeltenPfll gﬁi‘ f-(‘Fage—Stunderr) erneut offentllch ausgelegen
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Juni 2021 (BGBI. | S.1802). Schlehdorn (Prunus spinosa) ; ﬁ . : y H .
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra Tebn—ebgegeben—weféen-kenﬁte#) Die & entllche Aus egung wurde m|t dem |nwe|s
inhaltes (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | . 58) in der zuletzt geanderten Fassung. Fliachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Esche (Fraxinus excelsior) ’ zur Niederschrift oder per E-Mail abgegeben werden kénnen, am & 87.2%.....
SN U e — | S zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20, 25 BauGB Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) [0 SZe (RN, P Awe-B SRR e aGER o;
Art der baulich Nutz Schneeball (Viburnum opulus) /-berBd(annémaehung-dufehAHeheﬂg-
aer u Ic n u un 9 1 1 B GB, as a ||| dbl l_cll VUITT s iiinsancaaansnnnnnannns uuc .........................
d o g §9( )_ - FERETERE Umgrenzung von Flachen far Maf.}nahmen Eelrdga:orn (:cer psettloplatanus) - ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung tiber die Auslegung der
§8 1 bis 11 BauNVO +| zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von eldahorn (Acer campesre) Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
Allaemeine Wohnaebiete s T T T T Nat d l'andschat: WeiBdorn (Crataegus div. spec.) unter*mm.de" ins Internet eingestellt. “
g g SF el atur und Landscha § 9 (1) 20 BauGB Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) ' X v amf “oke N0l gwul . seneingle . . ofe
Zweckbestimmung: : i A OUBF-E=8-WHFES-8He-8Hg et 5 :
! - Weiden (Salix div. spec.) gefihrt
s Fete . [KS] Knickschutzstreifen Traubenkirsche (Prunus padus) - 7 . ’
MaR der baulichen Nutzung §o (M1 BtauGB, §16(2) NS — Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen \S/olc_ﬁllkllrdsches (Frunus Syl - : 10. Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
u. §§ 17 bis 21 BauNVO o d von Baumen, Strauchern und sonstigen thb e|'1 e(|(= o '); ca?\:e:) : : dem Text (Teil B) am .22 Ad:2%........ als Satzung beschlossen und die Begriindung
‘ . La0n000000 HENE LHagus Syivatica durch Beschluss gebilligt.
GRZ....... Grundflachenzahl § 19 BauNVO Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB Eberesche (Sorbus aucuparia)
7 i Zweckbestimmung: Faulbaum (Frangula alnus) ‘
Il ahl der Vollgeschosse als HochstmafR § 16 (4) BauNVvO G censaran Wildapfel (Malus sylvestris) CETIEINGE EROSS NIENDBRF DENG 2N 22
TH max. ........ Traufhéhe § 18 BauNVO / é// 2./
’ iz Erhaltung von Baumen §0(1)26bBauGB | ¢ Ll R UemlaEiast 0 B DN cenl Y e N N et g e R T e e
FH max. ........ Firsthdhe § 18 BauNVO g . BURGERMHSTER
8 Hinweise
i . 8.1 Naturschutz
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB, Sonstige Planzeichen \N Der Antrag auf Knickrodung ist rechtzeitig vor Beginn der BaumaBnahmen bei der Unteren
§§ 22 und 23 BauNVO Grenze des raumlichen Geltungsbereiches U BERSIC HTSPLAN Naturschutzbehdrde zu stellen. Dabei ist zu beachten, dass zur Vermeidung von Totungen 11. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
. =L 1 g £ genehmigte Knickrodungen nur in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. durchgeflhrt werden wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
o Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO des Bebauungsplanes Nr. 2 § 9 (7) BauGB Pl 1O e dirfen.
nur Einzel- und Doppelh&auser zulassig § 22 (2) BauNVO oo oot Abgrenzung des MafRes der Nutzung inner- 8.2 Nicht liberbaute Fléchen GEMEINDE GROSS NIENDORF
halb eines Baugebietes § 16 (5) BauNVO GemaB § 8 (1) LBO SH sind die nicht berbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
Baugrenze § 23 BauNVO wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen.
Verkehrsfiach NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:
erRelrshachion BRI BLER Regelquerschnitt M. 1: 100
G >  Geschitzter Knick § 21 (1) LNatSchG 12. [C);er Be_scc:lhlusscl dSets IIIB-Pgapgs d:rcrlxaldie Gin;einq.e\;ertretung sowie Inter;\etadrzsse der
i 30 (2) BNatSchG emeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
StralRenverkehrsflache e Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interess1erten e )esehen
! | werden kann und die Uiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .
StraBenbegrenzungsllnie auch gegenuber DARSTE LLU NGEN OHNE NORMCHAR ‘x KTE R: | Mlschverlkehrsﬂache b Mulde Bankeltt I\vudul Bk ..... tblo h ....... t ..... fc;.uullx\,llll r\lumhk i )0rtSl</b|||Chthekannt g\?n:fa(;\ht Worder;
- . - n der Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- un
Verkehrsflachen besonderer ZweCkbeStlmmung “’!/_LI ; e o Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden
o—— o Katasteramtliche Flurstlicksgrenze mit Grenzmal g £ Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsan-
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 5 5 spriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
o—x—o0 Kinftia f Flurstiicksarenze 25 5,50 25| | 125 2,75 25 25 hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
Zweckbestimmung: 4 ﬂlg ortfallende St gre A AAA A4 hingewiesen. Die Satzung ist mithin am .2<2% AC2G...... in Kraft getreten.
m Verkehrsberuhigter Bereich In Aussicht genommene Zuschnitte der Baugrundstticke 9,50 fas i .
: I : " GEMEINDE GROSS NIENDORF f»f;\éfi“,j’ 22 DENAAL. AR RR..
st Katasteramtliche Flursticksnummern & ‘ /
FuRweg b \x /l»%%%zd .............
= % MaRlinien mit MaRangaben BURGERMEISTER
entfallender Knick PLANVERFASSER: KREIS SEGEBERG, DER LANDRAT, BAULEITPLANUNG
STAND: 10.11.2022




