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A. Festsetzungen:

I.

II.

ITT.

Geltungsbereich und Lage des Bebauungsplangebietes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in dem Lageplan
(M 1:1000) durch einen grauen Streifen kenntlich gemacht.

Die Lage des Bebauungsplangebietes ist aus dem Ubersichts-
plan (M 1:5000) - Anlage d - zu ersehen.

Beteiligte Grundeigentimer

Die Eigentiimer der im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke
wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch

festgestellt. Sie sind im Eigentumerverzeichnis - Anlage ¢ -

~mamentlich aufgefuhrt, das gleichzeitig auch die Kataster-

und Grundbuchbezeichnungen, die Fléchenangaben¢awie die
NaBnahmen nach dem Bundesbaugesetz enthalt.

Art und MaB der baulichen Nutzung
a) Art der baulichen Nutzung
Die im Geltungsbereich liegenden und fir eine Bebauung

vorgesehenen Fl&dchen sind Dorfgebiet im Sinne des § 5

der Baunutzungsverordnung.
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b) MaB der baulichen Nutzung
Fiir das neue Baugebiet ist offene eingeschossige Bau-

welse vorgesehen. Der Ausbau der Dachgeschosse wird zu-
gelassen., Die Zahl der Vollgeschosge gilt.als HOchst-
grenze. Iie lberbaubaren Grundstiicksfldchen werden fiir
die Parzellen 1 - 7 durch die -veasdeme Baugrenze und

fiir die Parzellen 8 - 11 durch Baulinien sowie die nach
der Landesbauordnung einzuhaltenden hinteren und seit-
lichen Abstidnde festgesetzt. Die Grundflichenzahl wird
fir die Parzellen 1 - 9 auf 0,25 und fir die Parzellen
10 und 11 auf 0,2 festgesetzt.

c)'Nﬁtzungsbeschrénkungen.

Die Sichtdreiecke an der Einmindung der WohnstichstraBe
in den Gemeindeweg sind in der Planzeichnung festgesetzt.
Sie sind von- jeglicher Bebauung und Bepflanzung von mehr
als 70 cm HOhe iliber StraBenoberkante freizuhalten.

Die kiinftige Wasserversorguﬁgszuleitung soll durch die.
Privatgrundstiicke Nr. 10 und 11 verlegt werden. Als dau-
ernde Nutzungsbeschrénkung ist der in der Planzeichnung
%}ﬁ'durch Baugrenzen gekennzeichneter Gelédndestreifen
auch von jeglicher Bebauung mit Nebenanlagen freigzuhalten.

IV. Einzelheiten der Bebauung

Die Bebauung der Grundstiicke ist entsprechend diesen Fest-
setzungen und den Vorschriften der BaulNVO iiber Dorfgebiete
vorzunehmen. Im einzelnen wird folgendes festgesetzt:

a) Hausformen '

Einheitliche oder bestimmte Hausformen werden nicht fest-
gesetzt. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen auf den
- Parzellen 1 -~ 7 ist jedoch verbindlich.

b) Dachform und Eindeckung
- Die Dacher der baulichen Anlagen auf den Parzellen 1- 7
sind-als Satteldach auszubilden. Die Dachneigung soll

um 40° betragen. Fir die Parzellen 8 -~ 11 werden keine
Festsetzungen getroffen. Zur Dacheindeckung sind Materi-
alien zu verwenden, die farblich zu den Ddchern der vor-

handenen Bebauung passen milssen.
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¢) AuBenwandgestaltung und Materialverwendung

Fur-die.AuBenwandgestaltung werden keine besonderen
Festsetzungen getroffen. Auf Jjeden Fall missen die bau-
lichen Anlagen zusammen mit der vorhandenen Bebauung

ein gutes Gesamtbhild ergeben.

d) Garagen

Auf jedem Einzelhausgrundstiick ist die MOglichkeit zum
, et
Bau einer Garage vorzusehen. Alle @Garagen missen sich in

Form und Materialverwendung den Wohngébduden anpassen.

e) Binfriedigungen

Die Grundstiicke sind zur WohnstraBe hin durch eine unge-
fahr 8o cm hohe:lebende Hecke-einzufriedigen. Zum Schutz
der Jungpflanzen ist ein zusdtzlicher gleich hoher Draht-
zaun mbglich.

B. Darstellungen ohne Normcharakter und Hinweise: -

a)

b)

Bildung neuer Baugrundstiicke

Die Vdrsphlége zur Bildung neuer Baugrundstiicke sind aus
der Planzeichnung ersichtlich. Sie sollten bei der Vermes-
sung aus stddtebaulichen Griinden mdglichst eingehalten
werden.

Einstellplétze

Unabhingig vom Bau einer Garage ist auf jeder Parzelle
ein Kraftfahrzeug-Einstellplatz gemél §-2 der Reichsga-
ragenordnung vom 17.2.1939 (RGBl.I S.219) in der Fassung
des Erlasses vom 13.9.1944 (Rarb.Bl.I S.325) in Verbin-
dung mit dem Bautechnischen ErlaB Nr. 190 vom 5.12.1961
anzulegen.,

Versorgungseinrichtungen

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch die bestehende Anlage
der Wassergenossenschaft Gr. ROnnau gesichert. Der An-
schluB der neuen Siedlung ist vorgesehen.

Stromversorgung

Das neu entstehende Baugebiet wird an das Netz der Schleg-
wig-Holsteinischen Stromversorgungs AG. Rendsburg, ange—
schlossen.

- . -4 -
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d) Abwasserbeseitigung

Wegen der unglinstigen Vorflutverhdltnisse und des Fehlens
einer zentralen Abwasserbeseitigungsanlage sollen die Ab-
wasser auf den einzelnen Grundstiicken mechanisch gekléart

und im Untergrund verrieselt werden.

Gr. R8nnau, den Hz%‘AQG@

Gemeinde Gr. ROnnau Der Planverfasser:
Kreis Segeberg
-Bau~u.Planungsverwaltung-
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