Begriindung

fiir den Bebauungsplan Nr. 3
der Gemeinde Gro3 Ronnau, Kreis Segeberg

fiir das Gebiet ,,Nordlich der Dorfstral3e, westlich der Alten Schule®

Aufgestelit:
Im Auftrag der Gemeinde Grofl Rénnau

Biiro fiir Stadtplanung und Dorfentwicklung
Dipl. Ing. Eberhard Gebel

Wickelstrafe 9

23795 Bad Segeberg



Biro fur Stadtplanung und Dorfentwickiung Gebel i - B-Plan Nr. 3 GroRR Rénnau

Inhalt

1. Allgemeine Grundlagen

1. 1. Rechtsgrundlagen

1.2. Bestand und Lage des Gebietes

2. Planungsziele

3. Entwicklung des Planes

3. 1. Bebauung, Nutzung, Gestaltung

3.2. Stéadtebauliche Daten

3. 3. Naturschutz und Landschaftspflege

3.3.1. Bestand und Bewertung von Natur und Landschaft

3.3.2. Beeintriachtigung von Natur und Landschaft

3.3.3. Schutz-, Pflege- und Entwicklung von Natur und Landschaft

3.3.3.1."  Vorschlige fir Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen

3.3.3.2. Vorschlédge fiir Malnahmen zum Ausgleich von Eingriffen

3.3.3.3. Mafinahmen zum Ersatz von Eingriffen

3.3.4. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

3.3.5. Landschaftsplanerische Vorschlige zur Ubernahme in den Bauleitplan

3.3.6. Kostenschitzung

3.3.7. Umsetzungshinweise

3.4. VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

3.5. Immissionsschutz

4. Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

5. Ver- und Entsorgungseinrichtungen



Biiro fiir Stadtplanung und Dorfentwicklung Gebel B-Plan Nr. 3 Gro R6nnau 2

1. Allgemeine Grundlagen
1. 1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroB Ronnau hat in ihrer Sitzung am
292.06.. A% .beschlossen, fiir das Gebiet ,,N6rdlich der Dorfstrale, westlich der Alten
Schule® den Bebauungsplan Nr. 3 aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 erfafit einen Teil des Flurstiickes 88/8
der Flur 6 der Gemarkung Grof3 Rénnau.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ist im derzeit giiltigen
Flichennutzungsplan der Gemeinde Grol Roénnau als gemischte Baufliche (M)
dargestellt.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. 8. 1997

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 1. 1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. 4. 1993

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18. 12. 1990

e die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 11. 7. 1994

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die amtliche Plangrundlage M 1 : 1000 des Katasteramtes Bad
Segeberg.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde im Auftrag der Gemeinde Grof3
Ronnau das Biiro fiir Stadtplanung und Dorfentwicklung in Bad Segeberg beauftragt.

1. 2. Bestand und Lage des Gebietes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 liegt im Westen der bebauten Ortslage von Grof3
Ronnau, ist unbebaut und wird wie folgt begrenzt:

e im Norden und Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flichen

e im Osten durch das sich anschliefende Grundstiick der Alten Schule
(Dorfgemeinschaftshaus)

e im Siiden durch die Schulstrafle (K44)

Das Plangebiet wird zur Zeit als Ackergriinland landwirtschaftlich genutzt.
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2. Planungsziele

Das zur Zeit als Ackergriinland landwirtschaftlich genutzte Geléinde soll im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 einer nachhaltigen, stidtebaulichen
Entwicklung zugefiihrt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird notwendig, um der dringenden
Nachfrage nach Baupldtzen fiir Einfamilienhduser zu entsprechen und ortlichen
Handwerksbetrieben eine Ansiedlung zu ermdglichen.

Durch die vorgesehene Bebauung wird der westliche Ortsrand von GroB Rénnau
erweitert und abgerundet.

Dabei sollen in dem Plangebiet in Dorfgebieten (MD) zuldssige Gebiude wie
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, Wohngebdude und nicht
wesentlich stérende Gewerbetriebe sowie der Versorgung der Bewohner des Gebietes
dienende Handwerksbetriebe nebst FolgemaBnahmen zum flieBenden und ruhenden
Verkehr sowie griinordnerische Mafinahmen realisiert werden.

3. Entwicklung des Planes
3. 1. Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Das bebaubare Gebiet wird als Dorfgebiet (MD) festgesetzt.
Vorgesehen ist die Errichtung von Einzelhdusern in offener, eingeschossiger Bauweise.

Durch eine relativ lockere Bebauung wird das Ziel verfolgt, ein dem dorflichen
Charakter —angemessenes Erscheinungsbild des neuen Baugebietes unter
Beriicksichtigung vorhandener ortstypischer Bebauung zu schaffen und einen
harmonischen Ubergang zur bebauten und unbebauten Nachbarschaft zu erreichen.

Die vorgesehene Bebauung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0, 3 festgesetzt.
Durch die ebenfalls festgesetzte offene Bauweise und die relativ geringe
Grundfldchenzahl wird eine lockere Bebauung und eine groBziigige Durchgriinung des
Baugebietes moglich.

Bezogen auf die ortstypischen Dachformen sind fiir das neue Baugebiet ausbaufihige
Sattel- und Walmdécher vorgesehen und festgesetzt.

Aus besonderen stiddtebaulichen Griinden wird die Zahl der Wohneinheiten der Gebiude
auf 1 Wohneinheit festgesetzt.

Diese Festsetzung erfolgt, um eine verdichtete, dorfuntypische Bebauung und Nutzung
in diesem Bereich auszuschlieBen. Sie soll verhindern, daB durch zusitzlichen Einbau
von Wohnungen negative Auswirkungen auf die Struktur des Baugebietes auftreten.

Auflerdem ist die vorgesehene verkehrliche Erschliefung sowie die Dimensionierung
der Ver- und Entsorgungsleitungen auf dieses gemeindliche Planungsziel abgestimmt.



Blro fir Stadtplanung und Dorfentwicklung Gebel B-Plan Nr. 3 Gro3 R6énnau 4

Die vorhandenen landschaftspragenden Knicks am westlichen und &stlichen Rand des
B-Plangebietes sowie die Hecke am siidlichen Plangebietsrand bleiben erhalten.

Durch die Neuanlage eines Knicks im 6stlichen Bereich des Plangebietes und sich an
diesen und die vorhandenen Knicks im Westen und anschlieBenden 1 - 3 m breite
Knickschutzstreifen wird ein Teil des Eingriffs ausgeglichen. Der vollstindige
Ausgleich erfolgt durch die Anlage einer Sukzessionsfliche im Siiden, einer
Streuobstwiese im Norden und Baumneuanpflanzungen.

3. 2. Stidtebauliche Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung (Teil A) durch eine graue Linie kenntlich
gemacht, umfaft insgesamt eine Fliche von ca. 1,03 ha.

Hiervon entfallen auf:

e Dorfgebiet ca. 0, 46 ha
o Verkehrsfliche (incl. Zuwegung, Stellplitze,
Stralenseitenstreifen, Larmschutzwand) ca.0,19ha
¢ Griinflache (incl. Knicks, Knickschutzstreifen,
Sukzessionsflache, Streuobstwiese) ca. 0,38 ha
ca. 1,03 ha

3. 3. Naturschutz und Landschaftspflege
3. 3. 1. Bestand und Bewertung von Natur und Landschaft (Karte 1 - Anlage)

Um Entscheidungen zur Vermeidung, Minimierung, zum Ausgleich oder Ersatz von
Beeintrachtigungen treffen zu konnen, bedarf es zunichst einer Bestandsaufnahme und
Bewertung von Natur und Landschaft im Plangebiet. Hierzu werden die einzelnen
Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Arten und Biotope sowie das Landschaftsbild
untersucht. Eine detaillierte Floren- und Faunenerfassung erfolgt nicht. Die
Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgte im Januar 1999.

¢ Schutzgut Boden (Bodenkundliches Gutachten NEUMANN- Bauvorhaben Nr.
402/635/98 - Anlage) :

e Geologischer Untergrund: Grundmorine (Geschiebelehm, Geschiebemergel),
Schluff, tonig, sandig, kiesig (Quelle: LP 1997, Karte 2)
e Bodentyp: Braunerde-Podsol tiber Lehm

¢ Bodenart: Sand (Reichsbodenschatzung)
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»Durch die im Untersuchungsgebiet abgeteuften Kleinbohrungen wurde im
Bebauungsgebiet zunichst eine 0,4 m michtige Deckschicht aus
Mutterboden aufgeschlossen. Hierunter folgen in allen Aufschlitssen
mittelschwer zu bohrende Sande. Hierbei handelt es sich tberwiegend um
feinsandige, schwach grobsandige Mittelsande, die in der Mitte und im
Norden des Planungsraumes nicht durchteuft worden sind. Im sudlichen
Teil sind Geschiebelehm/-mergel in die Sande eingelagert in einer Tiefe
zwischen 0,9 m bis 4,2 m“ (NEUMANN, 1998)

¢ Schichtenabfolge:

Bewertung:

e Versickerungsfahigkeit: Die Versickerung von Oberflichenwéssern von
Dach-, Wege- und Terrassenfldchen ist auf den
einzelnen Grundstiicken aufgrund der
Bodenverhiltnisse moglich. Es handelt sich um
naturraumtypische, gegen Verdichtung relativ
unempfindliche, nahrstoffarme Béden mit relativ
guter Oberfldchendurchléssigkeit und guter
mechanischer Filterwirkung fiir versickerndes

Oberfldchenwasser. ,Moglich sind Flachenversickerung,
Muldenversickerung, Rohr- bzw. Rigolversickerung* (NEUMANN; 1998)

e Okologie: Standort mit allgemeinem Entwicklungspotential
fiir Flora und Fauna.
Seltene und schiitzenswerte Bodenformen
kommen nicht vor.

o Okonomie: Es handelt sich um mittlere Ackerbéden.

Der Boden im Eingriffs - Planungsraum ist bisher nach guter fachlicher Praxis als Acker
und nach Auskunft des Eigentiimers seit ca. 4 Jahren als Griinland genutzt worden.

¢ Schutzgut Wasser

Grundwasser

Ein oberflichennaher Grundwasserstand (0 - 1 m unter Flur) wurde nicht festgestellt.
Nach ortlichen Probebohrungen liegt der 1. Grundwasserleiter im nérdlichen Teil des
Planungsraumes bei ca. 3,25 m unter Flur. Aufgrund der teilweise anstehenden bindigen
Boden kénnen Stauwasserbildungen in einer geringeren Tiefe als 3,25 m im siidlicheren
Teil des Planungsraumes nicht ausgeschlossen werden (NEUMANN 1998)

Altlasten
Ein Altlastenvorkommen im Planungsraum ist nicht bekannt.

Oberflichenwasser

Offene Still- und FlieBgewdsser sowie verrohrte Verbandsgewisser befinden sich nicht
im Planungsraum. Eine unterirdische Trinkwasserleitung verlduft im Siiden des
Planungsraumes vom Brunnen im Westen zum Wasserwerk an der Alten Schule.
Niederschldge versickern weitgehend auf der Fldche.
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Bewertung: :

o Sensible Bereiche aus Sicht des Grundwasserschutzes mit einem Grundwasserleiter
unter tiefgriindigem, gut durchlidssigen Sandboden kommen im Planungsraum zum
Teil vor.

¢ Die unversiegelten Boden im Planungsraum haben eine mittlere Bedeutung fiir die
oberflichennahe Grundwasserneubildung und Oberflichenwasserfilterung im
Gemeindegebiet. ‘

¢ Schutzgut Klima/Luft

Die Gemeinde GroB Ronnau liegt im Bereich der typisch atlantisch geprigten
Grofwetterlage mit ausgeglichenen Temperaturen, relativ hohen Niederschlagsmengen
und vorwiegend westlichen Winden. Informationen von méglichen Luftbelastungen
liegen fiir den Planungsraum nicht vor und sind aufgrund der Lage des Plangebietes am
westlichen Ortsrand im relativ  diinnbesiedelten Landschaftsraum und der
vorherrschenden Hauptwindrichtung nicht zu erwarten.

Der Planungsraum wurde so gewdhlt, daB Geruchs-Emissionen von benachbarten
landwirtschaftlichen Betrieben liberwiegend zu keinen erheblichen Beldstigungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes fithren. Nur im Siidosten ragt eine Isolinie
in den Planungsraum hinein.

Kleinklimatisch positiv wirken insbesondere die am westlichen und 6stlichen
Planungsraum vorhandenen Knicks mit Uberhéltern durch Pufferung von
Windgeschwindigkeiten und Temperaturextremen, Staubbindung und Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit.

Bewertung: Ortsklimatisch positive Funktionen (Schaffung eines als angenehm
empfundenen Wohnklimas) erfiillt der am Westrand verlaufende Nord - Siid - Knick.
Der Planungsraum ist aufgrund der flachen Geléndegestalt nicht windexponiert.
Landschaftsrdume mit herausragenden ortlichen klimatischen Funktionen wie z.B.
Kaltluftentstehungsgebiete, Luftaustauschbahnen werden nicht beriihrt.

¢ Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Griinland

Der Eingriffs - Planbereich besteht aus dem Biotoptyp "Griinland", mesophil, mit

intensiver Nutzung nach guter fachlicher Praxis.

Das intensiv beweidete Griinland setzt sich hier aus nur wenigen schnitt- und

fraBvertraglichen Grasarten (Weidelgras, Wiesen-Rispengras, Quecke u.a.) zusammen.

An Krautarten kommen potentiell z.B. u.a. Léwenzahn, Kriechender Hahnenful3, Beifull

und vereinzelt Brennesseltrupps vor.

o Zufallsheobachtung planungsrelevanter Fauna: keine

e Schutzstatus: ohne

¢ Bewertung: Die Griinlandfldche ist aufgrund der intensiven Nutzung und der relativ
gleichformigen und artenarmen Vegetationsdecke dkologisch weniger bedeutsam und
als Lebensraum in diesem Fall dhnlich wie Ackerland zu bewerten.
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Knicks

Die Bewertung des Knicks erfolgt gem. dem 6kologischen Knickbewertungsrahmen des
Landesamtes fiir Natur und Umwelt des Landes Schl.-H., Abt. Naturschutz und
Landschaftspflege (Einteilung der Knicks in 3 Bewertungsklassen; I = hochwertig, II =
mittlere Wertigkeit, III = weniger wertvoll).

Ost-Knick:

Lénge im Planungsraum: ca. 135 m mit einem vorhandenen 4 m breiten Heckloch.

Wallhohe: ca.1,0-1,2m.

WallfuB3breite: ca. 3,5 m.

Strauchschicht: Hasel, Schlehe, Traubenkirsche, Eiche, Holunder,
Brombeere, Hainbuche und Weilldorn.

Dominant: -

Pflegezustand: Entsprechend den Bestimmungen des § 15 b
LNatSchG;

Uberhilter: eine Uberhilter- Eiche vorhanden, Kronen-
/Wurzelraumdurchmesser von ca. 14 m,
Stammdurchmesser ca. 0,6 m geschitzt orts- und
landschaftsbildférdernd.

Bewertung: hochwertig.

West-Knick:

Lénge im Planungsraum: ca. 125 m.

Wallhshe: ca. 1,0 m.

Wallfullbreite: ca. 3,0 m.

Strauchschicht: Hasel, Traubenkirsche, Eiche, Holunder,
Brombeere, Hainbuche und Pfaffenhiitchen.

Dominant: Hasel.

Pflegezustand: Entsprechend den Bestimmungen des § 15 b
LNatSchG;

Uberhilter: eine Uberhilter- Eiche vorhanden, Kronen-
/Wurzelraumdurchmesser von ca. 12 m,
Stammdurchmesser ca 0,5 m geschitzt orts- und
landschaftsbildférdernd.

Bewertung: hochwertig.

Schutzstatus:

Knicks gehdren zu den gesetzlich geschiitzten Lebensrdumen (§15 b LNatSchG). Die
Beseitigung von Knicks ist verboten. Das gleiche gilt fiir alle Mafinahmen, die zu einer
erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung dieser Landschaftsbestandteile fithren
koénnen. Die untere Naturschutzbehérde kann Ausnahmen und Befreiungen zulassen.
Fiir eine Knickbeseitigung oder -verschiebung ist eine Befreiung erforderlich. Sie kann
nur zugelassen werden, wenn

e es das Gemeinwohl erfordert,

o die Befreiung fiir den Naturschutz eine giinstigere Lésung darstellt oder
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e die Durchfithrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Hirte
fithren wiirde und die Abweichung mit den Belangen des Naturschutzes zu
vereinbaren ist (§ 54 Abs. 2 LNatSchG).

Hecke
Am Siidrand grenzt eine geschnittene, ca. 1, 0 m hohe Weildornhecke auf gesamter
Lénge bis auf eine vorhandene 6 m breite Zufahrt des Planungsraumes zur Straf3e hin ab.

Bewertung: als historisch typische Dorf- Heckenart zur Pflege des Ortsbildes
erhaltenswert.

Schutzstatus: ohne

¢ Schutzgut Landschaftsbild

Landschaftsbildbestimmend im Planungsraum ist

— die geomorphologisch bedingte flache, ebene Geldndegestalt im Ubergangsbereich
zur Vorgeest,

— das gut ausgebildete und erhaltene historische Knicknetz in regelmédfiger Nord-Stid
Ausrichtung mit einzelnen Uberhiltern,

— die mit Einzelbdumen und Baumreihen begleitete dorfliche einzeilige
Ortsrandbebauung mit prigenden landwirtschaftlichen Gebduden siidlich des
Planungsraumes.

Bewertung:

Der Planungsraum weist fiir den Naturraum typische Bilder der ldndlich geprigten

Siedlungsrdume bisher ohne Verstiddterungstendenz auf und ist Teil der kulturhistorisch

bedeutsamen Knicklandschaft Schleswig-Holsteins.

e Fiir das Landschaftsbild besonders wertvoll und erhaltenswert sind die vertikalen
Griinelemente im Planungsraumes, ndmlich der Knick und Eichen-Uberhilter sowie
die WeiBdornhecke an der Strafie.

3. 3. 2. Beeintriichtigung von Natur und Landschaft (Karte 2 - Anlage)

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden folgende Beeintrichtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes vorbereitet:

¢ Schutzgiiter Boden/Wasser .

e Bodenversiegelung sowie Bodenauf- und -abtrag bzw. Bodenaustausch durch die
Errichtung von Einzelhdusern inclusive Zufahrten und Nebenanlagen sowie
Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen.
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¢ Oberbodenabtrag und Bodenversiegelung durch den Bau der ErschlieSungsstrafle mit
offentlichen Stellfldchen.

Eingriffsflache Vollversglg.(m?) |GRZ +50% |max. Bodenversglg. (m?)

Grundstck. ~ — ohne Knickschutzstreifen 4.400,00 0,3 1.320,00
Planstr. 4,75 m Vollversiegelg., Wendekreis 880,00 880,00
Summe 2.200,00

Eingriffsflache Teilversglg.(m?)
Zuwegungen, Stellplétze, Strallenseitenstrfn. 2,5 m 520 520,00
Summe 520,00
insg. Summe 2.720,00

Eingriffsfolgen (sind erheblich):

Durch die Bodenversiegelung kann die FErdoberfliche folgende Funktionen im

Naturhaushalt nicht mehr optimal erfiillen:

— mechanische Filterwirkung wund stoffliche Pufferung fiir versickerndes
Oberflachenwasser (besonders bei sandigen und tonigen Kornfraktionen im Boden),

— Lebensraum fiir die Bodenfruchtbarkeit fordernden Mikroorganismen und
Kleinlebewesen der oberen Bodenhorizonte,

— Biotop- und Standortverlust fiir Wildpflanzen und Wildtiere, bzw. fiir Kulturpflanzen
und -tiere,

— Reduzierung der oberflichennahen Grundwasserneubildung durch Ableiten der
Oberflachenwiésser von versiegelten Flachen, damit moégliche Zunahme der
stofflichen  FlieBgewdsserbelastungen durch  Aufnahme der abgeleiteten
Oberfldchenwésser.

¢ Schutzgut Klima/Luft

Durch den Betrieb der Wohnhéuser entstehen neben den Emissionen aus dem Kfz-An-
und Abfahrverkehr Emissionen (z.B. CO:, SO:) aus den Geb#uden insb. in den
Wintermonaten wéhrend der Heizperiode.

Die Abgase wirken je nach Wahl des Energietrdgers (Heizol EL, Gas, Holz)
unterschiedlich luftbelastend.

Gas ist in der Regel als emissionsirmster Brennstoff einzustufen. (REUTER; BAUMULLER;
HOFFMANN: Luft und Klima als Planungsfaktor im Umweltschtz, expert-Verlag, 1991)

Eingriffsfolgen (sind nicht besonders erheblich):

— Globalklimatischer Beitrag zum Treibhauseffekt (Erwérmung der Erdatmosphére
durch CO2 - Emissionen).

— Ortsklimatisch relevante Beeintrachtigungen des Klimas sind durch diese
Bauleitplanung aufgrund der Lage im lédndlichen Raum mit stdndigem
Luftmassenaustausch vorwiegend in §stliche Richtung nicht zu erwarten.

¢ Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften (Tiere/Pflanzen)

Durch die Errichtung des Baugebietes wird ein hdufiger und 6kologisch nicht besonders
schiitzenswerter Lebensraumtyp in der Gemeinde (Acker/z.Zt. Intensivgriinland) im
relativ geringem Umfang verbraucht.

Die Verldngerung des Dorfgebietes vergroBert auch die Storauswirkungen (Licht-/
Gerduschemissionen, verstdrkter Naherholungsdruck) in die angrenzende freie
Landschaft mit den dort lebenden Wildtierarten.
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Das Risiko einer Stérung oder Beeintrichtigung der Lebensraumfunktionen der
Knickbiotope im und am Planungsraum nimmt durch das Heranriicken der
Wohnnutzung zu.

Eingriffsfolgen (sind teilweise erhebltch)
— funktionale Biotopabwertung des Ost-Knicks durch teilweise Abtrennung von der
freien Landschaft und durch Heranlegung von Verkehrsflichen (Larm-,
Lichtemission), wodurch die relative Ungestortheit der Knickflora und -fauna
reduziert wird. Damit verliert der Lebensraum "Knick" weiter an Bedeutung fiir die
heimische Pflanzen- und Tierwelt (Knicklinge insg. ca. 85 m).
Beeintrachtigungen von besonders schutzwiirdigen Tier- und Pflanzenarten sind nicht
zu erwarten, da entprechende Vorkommen im /am Planungsraum nicht festgestellt
wurden und potentiell nicht zu erwarten sind.

¢ Schutzgut Landschaftsbild/Erholungslandschaft

Die Verinderung des Landschaftsbildes/Ortsbildes entsteht insb. durch Errichtung von
modernen Einfamilienhdusern auf relativ kleinen, aber heute iiblichen Grundstiicken am
baulich ldndlich geprigten und landschaftsgerecht begriinten Ortsrand von Grof
Ronnau.

Eingriffsfolgen (sind teilweise erheblich):

— Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind grofirdumig betrachtet
nicht erheblich, da die geplante Bebauung hohenmiBig die vorhandenen
Gebdudehdhen der Umgebung nicht wesentlich {ibersteigen wird und die
vorhandenen Knicks das Baugebiet eingriinen.

— Kleinrdumig betrachtet kann sich das Neubaugebiet nicht besonders harmonisch in
die Umgebung einfiigen, weil moderne Einfamilienhduser in der unmittelbaren
Umgebung nicht vorhandenen sind und sich die geplante Neubebauung rechtwinklig
zur Strafle entwickelt und damit den westlichen Ortsrand wesentlich verbreitert.

3. 3. 3. Schutz-, Pflege- und Entwicklung von Natur und Landschaft

Im folgenden werden fachplanerische Empfehlungen entwickelt, wie die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gem. Gemeinsamer RunderlaB vom 3.Juli 1998
bezogen auf den B.-Plan Nr. 3 der Gemeinde GroB Rénnau angewendet werden kann.

3. 3. 3. 1. Vorschlige fiir Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung von
Eingriffen (§ 8 Abs. 2 BNatSchG)

Um vermeidbare Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiiter der Natur zu unterlassen
und um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren, werden folgende
Planungsvorschlédge entwickelt:
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L4
°

Schutzgiiter Boden/Wasser:

Auswahl eines Baugebiet - Standortes, der keine seltenen oder sehr bedeutsamen
Bodentypen bertihrt sowie nicht in Bereichen mit permanent hohen
Grundwasserstéinden liegt.

Befestigung von Zuwegungen, Fahrflichen und PKW-Stellplitze auf den privaten
Grundstiicken in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau (z.B. wassergebundene
Decke, Recyclingschotter, breitfugig verlegtes Pflaster, Rasengitterstein).

Planung einer moglichst schmalen ErschlieBungsstraBe als Mischverkehrsfliche in
einer Breite von 7,25 m mit gemeinsamer Nutzung von FuB3gdngern, Fahrrad- und
PKW-Fahrern. Eine 100%ige Flichenversiegelung erfolgt nur in einer Breite von
4,75 m. Der Seitenstreifen wird wasser- und luftdurchlissig befestigt, ebenso wie die
offentlichen Stellplitze.

Méglichst Wiederverwendung des bei der ErschlieBung anfallenden Bodenmaterials
vor Ort oder in der Nihe des Eingriffsraumes, z.B. fiir Knickwallneuanlagen.
Festsetzung einer moglichst geringen Grundflichenzahl (GRZ 0,2) zur Minimierung
der Bodenversiegelung und zum Erhalt einer moglichst groBen versickerungsfihigen
und belebten Bodenoberfliche.

Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers von privaten Flichen vor Ort auf
den Grundstiicken. StraSenoberflichenwasser wird {iber ein naturnahes
Regenriickhaltebecken in die Trave entsorgt.

Schutzgut Klima/Luft:

Reduzierung der Bodenversiegelung durch Festsetzung einer niedrigen
Grundfléchenzahl, Erhaltung von Versickerungs- und Verdunstungsflichen zur
Regulation von Lufttemperatur und Luftfeuchtigkeit (siche vorstehende Schutzgiiter).
Erhalt der lokalklimatisch bedeutsamen Strukturen (Knicks und Biume mit
Windschutzfunktion).

Einrichtung einer Luft und Klima schonenden, emissionsarmen Energieversorgung
(z.B. Erdgas),

Kein Ausschluf} von Solaranlagen auf den Dichern.

Kein Ausschluf von Grasdéchern auf Garagen und Carports.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

Auswahl eines Baugebiet - Standortes, der keine Riume mit besonderer Bedeutung
fir den Tier- und Pflanzenartenschutz (vorrangige Flichen fiir den Naturschutz)
bertihrt.

Festsetzung von Pufferzonen zwischen den Neubaugrundstiicken und vorhandenen
oder geplanten Knicks, die auch mit baugenehmigungsfreien Anlagen nicht bebaut
werden diirfen. Die Pufferzonen (Knickschutzstreifen) sollen auch Arbeitsraum fiir
eine dauerhafte Knickpflege gem. § 15 b Abs. 2 LNatSchG) in Verbindg. mit Ziffer
2.2.1 des Knickerlasses sichern.

Moglichst umfassender Erhalt der aus Artenschutzgriinden besonders bedeutsamen
Strukturen innerhalb des B. - Plan Gebietes (Knicks). Erhalt einer vorhandenen
Zuwegung von 4 m Breite im Bereich des Plangebietes fiir die benachbarte
landwirtschaftliche Flichennutzung, um eine neue Knickrodung im Ost-Knick an
anderer Stelle zu vermeiden.
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¢ Landschaftsbild/Ortsbild:

¢ Festsetzung einer max. Sockel, Trauf- und/-oder Firsthéhe, um die Gebiudehshen
der vorhandenen Bebauung anzupassen und um eine Ausstrahlung der geplanten
Wohngebéude in den Landschaftsraum zu minimieren.

¢ Erhalt des West-Knicks, der straBenseitigen Hecke und der Uberhilter-Eiche.

3. 3. 3. 2. Vorschlige fiir MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen (§ 8 Abs. 2
BNatSchG) ’

Um Beeintrachtigungen von Teilen des Naturhaushaltes zu kompensieren, werden
folgende Vorschlége fiir Ausgleichsflichen und -mafinahmen entwickelt:

¢ Schutzgut Boden:

AusgleichsmaBinahmen in Form von Fliichenentsiegelungen sind im Planungsraum
nicht méglich.

Es werden Ersatzmafinahmen (siehe Punkt 3. 3. 3. 3.) notwendig.

¢ Schutzgut Wasser:

Weitere Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich. Schmutzwasser wird iiber die
Klédranlage in Bad Segeberg entsorgt.

Das Niederschlagswasser kann, da nur Wohnh#user errichtet werden sollen, értlich ohne
Behandlung gem. Arbeitsblatt A 138 der ATV versickert werden.

¢ Schutzgut Klima/Luft:

Die geplanten Laubgehélzneuanpflanzungen im Baugebiet gem. Ziffer 4.2.5

(Knickstraucher, Hecken Béume) wirken kleinklimatisch und lufthygienisch positiv, so

dafy weitere AusgleichsmaBnahmen fiir dieses Schutzgut nicht erforderlich sind.

— Im Stralenraum k6énnen mind. 4 kleinkronige Laubbiume gepflanzt werden.

— Die an Verkehrsflichen angrenzenden Baugrundstiicksseiten kénnen dort, wo keine
Knicks geplant sind, mit Laubhecken bepflanzt werden.

*

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften:

— Ein direkter Eingriff in erhaltenswerte Biotope, z.B. eine Knickrodung, findet nicht
statt. Die Biotopfunktion aller im Baugebiet befindlichen Knicks wird aber durch die
neue Nutzungsbenachbarung durch Wohn- und Verkehrsflichen gestort werden. Der
85 m lange Ost-Knickabschnitt am Flurstiick 96/7 wird vollstindig von der freien
Landschaft abgeschnitten, so daB hier mindestens im Verhiltnis 1 : 1 ein
entsprechender Ausgleich stattfinden sollte. Es wird deshalb eine 85 m lange
Knickneuanlage am oder im AuBenbereich vorgeschlagen.
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Nach gemeindlicher Entscheidung soll in diesem Fall eine Alternative zu einer Knickneuanlage im AuBenbereich gesucht
werden. Diese Entscheidung wird wie folgt begriindet:

In der Gemeinde ist das urspriingliche Knicknetz seit der Verkoppelung weitgehend gut erhalten (siche Landschaftsplan Zif,
2.4.2 Knicks), so daB aus fachlicher Sicht in diesem Fall ein zwingender entsprechender Ausgleich fur das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften eingeschrinkt werden kann. Mangels Flachenverfiigbarkeit ist im AuBenbereich der Gemeinde eine
Knickneuanlage derzeit nicht moglich. Am geplanten Baugebiet sollen neben den unter anderem aus ortsgestalterischer Sicht
neu anzulegenden Knicks parallel zur ErschlieBungsstraBe und am Stdrand keine weiteren Knicks, z.B. im Norden angelegt
werden. Stattdessen favorisiert die Gemeinde hier die Neuentwicklung - einer kleinen Obstwiese. Die Knick- und
Obstbaumneuanlage im Planungsraum sollte einen ausreichenden Ausgleich fiir die Reduzierung der Lebensraumfunktion des
85 m langen Ost-Knickabschnittes darstellen.

— Da "Landschaft" nicht vermehrbar ist, kann der Verbrauch und Verlust an
unverbauter freier Kulturlandschaft als Lebensraum stérempfindlicher wildlebender
Tierarten quantitativ (flichenm#Big) nicht ausgeglichen oder ersetzt werden. Die
geplanten Ersatzfléchen fiir das Schutzgut Boden werden aber qualitativ ausgleichend
auf die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften
wirken, weil diese Fldchen zu einem naturbetonten Lebensraum entwickelt werden
konnen.

¢ Schutzgut Orts-/Landschaftsbild:

— Zur Neugestaltung eines landschaftsgerechten Ortsrandes sollten mindestens auf den
westlichen Baugrundstiicken im Ubergangsbereich zur freien Landschaft Laubbiume
gepflanzt werden.

— Im Norden des Planungsraumes sollte ebenfalls eine lockere Geholzanpflanzung
(Obstbdume) zur Ortsrandgestaltung geplant werden. Die Geholze kénnten auf der
Ersatzflache fiir das Schutzgut Boden gepflanzt werden.

— Im Stiden und parallel zur ErschlieBungsstraBe sollten zur landschaftsgerechten
Einbindung des Baugebietes und zur inneren Durchgriinung Knicks angelegt werden.

3.3. 3. 3. MaBinahmen zum Ersatz von Eingriffen (§ 8 Abs. 9 BNatSchG)

¢ Schutzgut Boden:

Erforderliche Ersatzflichengrife:

- mindestens im Verhéltnis 1 : 0,5 (gem. Ziffer 3. 1. b der Anlage zum Gemeinsamen Runderla vom 3. 7. 1998)
fiir Gebéudefldchen und versiegelte Oberfldchenbelige und

— mindestens im Verhéltnis 1 : 0,3 fiir wasserdurchléssige Oberflichenbeldge.

max. Bodenversiegelung (m?) |Faktor min. Ersatzfliche (m?)
200 0,5|Vollversglg. 1100
520 0,3|Teilversglg. 156
1256
Hinweis:

Die Ersatzflichen fur den Eingriff in das Schutzgut Boden werden nérdlich und sudlich im Planungsraum angeordnet. Die
Ersatzflichen sollen nicht den Baugrundstiicken zugehoren, sondern weiterhin dem landwirtschaftlichen Betrieb, der das Bauland
verkauft.

Um die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden planerisch zu kompensieren, wird
folgender Vorschlag entwickelt:
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1. Festsetzung einer 6 m breiten und ca. 60 m langen Fliche zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der MaBnahme "Sukzession"
(Selbstentwicklung) am Siidrand der Bau(Eingriffs-)grundstiicke. Unter der Fliche

verlduft eine Wasserversorgungsleitung.

Ersatzfliiche 1: 540,0 m>.

2. Festsetzung einer 14 m breiten und ca. 53 m langen Fliche zur Anlage einer
Obstwiese (Sukzessionsfliche mit 5 Halbstammobstbiumen nordlich der

Bau(Eingriffs-)grundstiicke

Ersatzfliche 2: 742,0 m2.

Ersatzflache m?
1 540,00
2 742,00
Summe 1.282,00
Ersatzeffekt:
' — Stoffliche Entlastung des Schutzgutes "Boden" und "Grundwasser" durch dauerhafte

Aufgabe landwirtschaftlicher oder gértnerischer Nutzungen.
— Entwicklung einer natiirlichen Vegetationsdecke zur F orderung bodenbildender
Prozesse und des Bodenlebens. Erhalt einer nachhaltigen Puffer- und Filterfunktion

des Bodens.
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3. 3. 4. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gem. "Gemeinsamer RunderlaBl des
Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten vom 3.

Juli 1998"'.

Vorbemerkung:
Die Eingriffsfliche liegt aus landschaftsplanerischer Sicht auf einer Fliche "mit

allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz".

Bilanz

Schutzgiiter vorher nachher Verlust(-)/Gewinn(+)an Natur
Boden / Wasser

Bodennutzungsintensivierung 0 m? 2.720,00 m? - 1.256,00 m?

Versiegelung/Abgrabung m?

Bodennutzungsextensivierung

Sukzession m? 0m? 1282,00 m? + 1282,00 m?2
Bilanz: + 26,00 m?

Klima/Luft
Die Gehdlzanpflanzungen (Knicks, Baume, Heckenstriducher) im B.-Plangebiet
wirken durch ihr wachsendes Griinvolumen kleinklimaausgleichend und

luftreinigend.

Arten/Lebensgemeinschaften

Knick

materieller Verlust (Rodung) Om 0,0 m

funktionaler Verlust (Bauliche Einengung) Om 85,0 m - 85,0 m
Ausgleich durch neue Knicks im Baugebiet. 0 m ca. 149,0 m + 149,0 m
und Obstbaume. Bilanz: + 64,0 m

Landschaftsbild/Ortsbild

Die an der Siid- und Ostseite des B.-Plangebietes neu anzulegenden Knicks, die
Streuobstwiese im Norden, die Baumpflanzungen an der Westséite und im
Stralenraum sowie die Heckenpflanzungen binden das Neubaugebiet
landschaftsgerecht in die Umgebung ein, gestalten einen landschaftstypischen

neuen Qrtsrand und fordern die_innere nllrohgﬁinllng des thngehiefeq

Ergebnis:
Die durch den B.-Plan Nr. 3 vorbereiteten Beeintrichtigungen der Schutzgiiter Boden,

Wasser, Klima/Luft, Arten und Lebensgemeinschaften sowie des Orts-
/Landschaftsbildes konnten aufgrund vorstehender Bilanzierung bei Ubernahme der
Mafinahmenvorschlége unter Ziffer 3. 3. 3. 2. und 3. 3. 3. 3. in den Bebauungsplan
vollstandig kompensiert werden.

Hinweis:
Der rdumliche Verbrauch unverbauter freier Kultur-Landschaft als Lebensraum fur Wildtier- und -pflanzenarten,
Erholungslandschaft fur den Menschen und Produktionsstiitte fir Nahrungsmittel ist nicht ausgleichbar oder ersetzbar.
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3. 3. 5. Landschaftsplanerische Vorschlige zur Ubernahme in den Bauleitplan

Die zur Ubernahme geeigneten Inhalte der Griinordnungspléne (Fachbeitrige) kénnen
als Festsetzung in den Bebauungsplan iibernommen werden. Hieriiber entscheidet die
Gemeinde im Rahmen der Abwigung.

Hinweis: Textvorschlige werden aus grinplanerischer Sicht formuliert. Inwieweit diese Vorschlage durch das Baugesetzbuch
mitgetragen werden konnen, bleibt der stidteplanerischen Pritfung vorbehalten.

Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§

9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

1. Laubbiume: Die gem. Pflanzgebot zu setzenden Biume miissen mind. 14 - 16 cm
Stammumfang in 3x verschulter Baumschulqualitit haben. Es diirfen nur heimische
Laubbaumarten verwendet werden. Der unversiegelte Wurzelraum der Neupflanzung
muf mind. 12 m? betragen.

2. Obstbiume: Die Obstgehdlze sind als Kern- oder Steinobstsorten, mind. als
Halbstamm, Stammumfang mind. 8 -10 cm, Pflanzabstand ca. 6 m, fachgerecht zu
pflanzen.

3. Knickstriucher: Fir die Knickbepflanzung sind heimische Striucher der Arten
Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Hainbuche (Carpinus betulus),
Weilldorn (Crataegus monogyna) und Feldahorn (Acer campestre) in 2x verschulter
Qualitét und einer Hohe von 60 - 80 cm, 2 - reihig, Reihenabstand 0,8 - 1,0 m,
Pflanzabstand 1,0 m, zu verwenden. Der Knickwall ist mit einer H6he von ca. 1,0 m
aus dem vorhandenen Boden aufzusetzen. Kronenbreite: ca. 1,0 m , Wallsohlbreite:
ca. 3,0 m.

4. sonstige Bepflanzungen (Hecken): Als straBenseitige Einfriedigung sind Hecken
aus heimischen Laubgeh6lzen z.B. Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus
betulus), Feldahorn (Acer campestre) und Liguster (Ligustrum vulgare), 3 Pflanzen
pro Ifdm, fachgerecht zu pflanzen. Die Errichtung von Mauern oder
Sichtschutzwinden anstelle der Hecke ist unzulissig.

Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9

Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. Auf den Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (K) ist auch die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne von § 2 Abs. 1
Nr. 1,2 und 4 der LBO Schl.-H. i. d. Fassung v. 11.07.1994 unzulissig.

2. Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (S) ist eine girtnerische oder landwirtschaftliche Bodennutzung oder
Gestaltung zu unterlassen. Die Flichen sind der natiirlichen Selbstentwicklung zu
iiberlassen. Das Aufbringen von mineralischen oder organischen Diingern oder
chemischen Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig. Eine Mahd pro Jahr kann erfolgen.

Flichen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

1. Fahrflichen, Zuwegungen und PKW-Stellplitze auf den privaten Grundstiicken sind
in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau und Belag herzustellen.

2. Offentliche Parkplatzflichen und ein 2,5 m breiter Streifen der ErschlieBungsstrafie
sind in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau und Belag herzustellen.

3. Gering verschmutztes Niederschlagswasser (Dach-, Terrassen- und Wegeflichen)
wird nach Maf3gabe der ATV A 138 ortlich versickert.
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Sonstiges ,
1. Der Einbau von Solaranlagen auf den Dachflichen wird nicht ausgeschlossen.
2. Dachbegriinungen von Garagen und Carports werden nicht ausgeschlossen.

3. 3. 6. Kostenschiitzung

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen werden ohne Erdmassenbewegungen und
Grunderwerbskosten voraussichtlich folgende Kosten verursachen:

Menge Mallnahme : EP/DM GP/DM

Baustelleneinrichtung pauschal 500,00 DM 500,00 DM
149 |m Knick (Pflanze, Pflanzung, Fertigstellungspflege) 70,00 DM 10.430,00 DM
8 _|Stuck Laubbaume (Pflanze, Pflanzung, Ferfigstellungspfiege) 450,00 DM 3.600,00 DM
16 |Stuck Obstbaume, (Pflanze, Pflanzung, Fertigstellungspfiege) 150,00 DM 2.400,00 DM
Summe netto 16.930,00 DM
MWST 16% 2.708,80 DM

Summe brutto geschatzt FaT R

3. 3. 7. Umsetzungshinweise

* Die Ausgleichsflichen fiir das Schutzgut Boden sollen im Eigentum des bisherigen
Flacheneigentiimers verbleiben.
e MaBnahmendurchfiihrung
1. Die PflanzmafBinahmen sollten fachgerecht in der folgenden Vegetationsperiode
(Friihjahr/Herbst) nach Herstellung der ErschlieBungsmaBnahmen ausgefithrt
werden.
2. Der Knickwall solite im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen aus ortlich
anstchenden, z.B bei der Herstellung des StraBenkorpers anfallenden
Bodenaushub hergestellt werden.

3. Pflanzgebot: Die Gemeinde kann den Eigentiimer durch Bescheid verpflichten,
sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes zu bepflanzen. (BauGB § 178)

e Pflege der Kompensations- und sonstiger skologisch bedeutsamer Flichen
Knicks

Die Knickpflege richtet sich nach § 15 b Abs. 2 Landesnaturschutzgesetz. Danach soll
der Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte eines Knicks im Rahmen seiner
Eigenverantwortlichkeit den Knick moglichst alle 10 bis 15 Jahre auf den Stock setzen
(knicken); er darf ihn jedoch nicht in kiirzeren Abstinden als 10 Jahren knicken. Beim
Knicken sollen Uberhilter stehen gelassen werden; diese kénnen gefillt werden, wenn
fiir das Nachwachsen neuer Uberhilter gesorgt ist.

Weitere Erlduterungen und Hinweise fiir die Behandlung von Knicks und Biumen
kénnen im Knickerla3 nachgelesen werden.
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Knickschutzstreifen :

Die Knickschutzstreifen, die auch den Raumbedarf beim Knicken der Knicks langfristig
gewdhrleisten sollen, kénnen in die Gartennutzung einbezogen werden, mit Ausnahme
der Errichtung bestimmter baulicher Anlagen, wozu auch Aufschiittungen und
Abgrabungen zdhlen. Es st aber auch besonders empfehlenswert, die
Knickschutzstreifen nicht intensiv zu nutzen, nicht zu diingen, nicht mit chemischen
Stoffen zu behandeln und die Entwicklung von Gras-/Krautsdumen zuzulassen. Durch
diese Randstreifen konnen die Knicks in ihrer 6kologischen Bedeutung sogar verbessert
werden.

Sukzessionsfliche

Auf dieser Fliche sollen keine Ablagerungen, FEinsaaten, Anpflanzungen,
Pflanzenbehandlungsmittel oder insb. Néhrstoffe aller Art aufgebracht werden.

Die Sukzessionsfliche (Streuobstwiese) sollte gegeniiber der landwirtschaftlichen
Nutzfldche ortlich erkennbar abgegrenzt werden (z.B. durch Eichenspaltpfihle). Die
natiirliche Selbstentwicklung zur Gras-/Krautflur kann durch jahrliche Mahd ab Ende
Juli unterbrochen werden. Das Mahdgut sollte méglichst von der Fliche entfernt
werden, um Nahrstoffanreicherungen zu vermeiden.

Béume .
Die Baumpflanzflachen im 6ffentlichen Straenraum sollten nicht mit niederwiichsigen
Ziergeholzen bepflanzt und nicht angesit werden. Es sollte die natiirliche
Selbstbegriinung mit den heimischen Wildpflanzenarten zugelassen werden. Die
Baumpflanzfldchen sollten so wenig wie méglich gemiht werden.

3.4. VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt durch einen von der SchulstraBe (K44) abzweigenden
Wohnweg. Dieser ist als 6ffentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
(hier: WohnstraBe) dargestellt.

Der Wohnweg miindet in einen Wendeplatz, der mit einem Durchmesser von 22 m
festgesetzt ist.

Der Regelquerschnitt des versiegelten StraBenbereiches betrigt 4, 75 m. Hinzu kommt
ein einseitiger 2, 5 m breiter wasser- und luftdurchléssig versiegelter Seitenstreifen, so
daB} die gesamte Strafenbreite bei 7, 25 m liegt.

Fiir die geplante Einmiindung der ErschliefungsstraBe in die K44 sind Schleppkurven
fiir ein 3-achsiges Bemessungsfahrzeug nachzuweisen. Ein entsprechendes Sichtdreieck
ist in der Planzeichnung eingetragen.

Die erforderlichen offentlichen Parkplitze werden im Bereich des Wendekreises mit
einer ebenfalls wasser- und luftdurchldssigen Versiegelung angelegt und mit
Griinstreifen sowie Baumanpflanzungen versehen.
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Die Zuwegungen auf den einzelnen Grundstiicken sind in gleicher Art und Weise zu
befestigen.

In der Wendeanlage werden die erforderlichen Freihaltezonen gemifl , EAE 85/95¢
eingehalten.

3. 5. Immissionsschutz (Schallschutzgutachten Nr. 98LM 241/2 und 991.M033 siche
Anlage)

Das B-Plangebiet liegt an der KreisstraBe K44, die nur schwach befahren ist. Nach dem
Immissionsgutachten iiberschreiten die Gerduschimmissionen in diesem Bereich keine
Grenzwerte.

Dagegen sind aufgrund der Uberschreitung der Richtwerte durch Gersiuschimmissionen
vom  Grundstiick der Alten Schule (Dorfgemeinschaftshaus) kommend,
LarmschutzmaBnahmen notwendig.

An der Grenze zwischen dem geplanten Baugebiet und dem Parkplatz des
Dorfgemeinschaftshauses ist daher eine 2,5 m hohe Lirmschutzwand zu errichten.
Desweiteren diirfen in den H&usern der Grundstiicke 1 und 3 des Plangebietes im
Dachgeschof keine Fenster von Wohnriumen angeordnet werden.

Weiterhin wird daraufhingewiesen, daB die Fenster des Veranstaltungsraumes bei Fest-
und sonstigen Musikveranstaltungen ab 20% Uhr geschlossen gehalten werden und die
Besucher von Veranstaltungen ein auffillig lautes Verhalten auBerhalb des Gebiudes
unterbinden sollten.

Ebenfalls wird angeraten, dal die Eingangstiir nur kurzzeitig fiir den Ein- und Austritt
der Giste gedffnet werden sollte, um so den Einbau einer Schallschleuse zu vermeiden.

Die in der Planzeichnung eingetragene Isolinie beschreibt die #uBere Grenze der
Immission durch einen landwirtschaftlichen Betrieb mit Intensivtierhaltung in der
Ortslage von Gro Ronnau. Der Bereich des Planungsgebietes, der innerhalb des
Immissionsbereiches liegt, ist von Wohnbebauung freizuhalten.

4. Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentiimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke
werden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt. Sie sind im
Eigentlimerverzeichnis namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die Kataster- und
Grundbuchbezeichnungen, die Flichenangaben sowie die Mafinahmen nach dem
Baugesetzbuch enthilt.

Der Raum des Bebauungsplanes Nr. 3 ist im Besitz der Gemeinde GroB8 Rénnau.
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S. Ver- und Entsorgungseinrichtungen
A. Stromversorgung

Das Baugebiet wird an das Netz der Schleswig-Holsteinischen Stromversorgungs-AG
angeschlossen. :

B. Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an die vorhandene zentrale Wasserversorgung der Gemeinde

angeschlossen.
Parallel zur K44 im Stden des Plangebietes verlduft eine Wasserversorgungsleitung.
Ein entsprechender Eintrag liegt in der Planzeichnung vor.

C. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt ebenfalls durch AnschluB an die zentrale Anlage des
Zweckverbandes Mittelzentrum.

Das anfallende Niederschlagswasser der StraBe wird vor Ort iiber die belebte
Bodenzone versickert.

D. Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die Schleswag.

E. Oberflichenentwiisserung

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflichenwasser ist auf diesen zu versickern.
Das Oberflichenwasser der 6ffentlichen Verkehrsflichen wird in den vorhandenen
Mischwasserkanal eingeleitet.

F. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird im Auftrage des Kreises durch
den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg durchgefiihrt.

Die weitergehende Entsorgung durch Recyclingbehilter/Container ist durch vorhandene
Wertstoffentsorgungsstandplitze sichergestellt.

Die Restabfall- und BioabfallgefiBe der riickwirtigen Grundstiicke miissen am
Abfuhrtag in der Wendeanlage bzw. an der Planstrae zur Abfuhr bereitgestellt werden.
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G. Fernmeldeeinrichtungen

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstréiger ist es notwendig, dafl
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Planbereich der Deutschen
Telekom AG, Niederlassung Heide, Ressort SuN, Postfach 1200, 24100 Kiel, Tel.:
(0431) 5459-781, so frith wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

H. Feuerloscheinrichtungen

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes erfolgt iiber Hydranten

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde

GroB3 Ronnau wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Gro3 Rénnau in ihrer
Sitzung am.33:AA. AN28 . gebilligt.

GroB Ronnau, den J ¥.0%. {000

....................................................

Biirgermeister

Siegel

Stand: 12. 1999
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