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1. Grundlagen und Rahmenbedingungen
1.1 Rechtliche Grundlagen
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

- die  Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in der Fassung ihrer
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen
Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

- die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom
22.01.2009 (GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
01.10.2019 (GVOBI. Sch.-H. S. 398).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaR dem durch das Gesetz zur
Erleichterung, von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte
eingefigten § 13 a BauGB Anwendung. Bei der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde GroR Rénnau handelt es sich um eine
MaRnahme der Innenentwicklung bzw. der Nachverdichtung. Die in § 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB genannten Voraussetzungen, der Bauleitplan dirfe
die festgesetzte Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m2
nicht erreichen und nicht in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
Zusammenhang mit anderen Bebauungsplanen stehen, sind erfillt. Ferner ist
nicht erkennbar, dass die Planung zu einer Beeintrachtigung von Natura-2000-
Gebieten fiihren kénnte.

Im  beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB gelten in
verfahrensrechtlicher Hinsicht die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Danach wird von einer Umweltpriifung und
einem Umweltbericht abgesehen, ohne jedoch die Belange des
Umweltschutzes,  einschlieBlich die des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, auBer Acht zu lassen (siehe Kapitel 3.2). Das Erfordernis,
dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen, entfallt.

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 17.09.2020

Frahz. Off.-Beteiligung gemaR § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB 07. - 23.12.2020
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss ' 25.01.2021
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB ‘ 25.02.2021
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 01.03. - 01.04.2021
Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB 27.04.2021
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1.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben
sich aus dem;am 04. Oktober 2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein vom 13. Juli 2010 (LEP 2010; Amtsblatt Schleswig-Holstein,
S. 719) und dem Regionalplan fir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998).

Die Gemeinde GroR Rénnau ist dem Nahbereich der Stadte Bad Segeberg und
Wahlstedt zugeordnet, die nach: § 4 der Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne vom 05. September 2019 gemeinsam als
Mittelzentrum eingestuft sind. Die Gemeinde befindet sich zugleich im 10-km-
Umkreis um das Mittelzentrum Bad Segeberg/Wabhlstedt.

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) 2010 wird in Kapitel 1.5
Folgendes ausgesagt: "Die Stadt- und Umlandbereiche in landlichen Rdumen
sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in
den landlichen Raumen gestarkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse fiir
den gesamten landlichen Raum geben."

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) weist die
Gemeinde GroR Rénnau als landlichen Raum aus. Dort werden die landlichen
Raume als eigensténdige, gleichwertige und zukunftsfahige Lebensrdume
beschrieben, die gestarkt werden sollen. "Die Rahmenbedingungen firr die
wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert werden. Die Bedeutung der
landlichen R&ume als Natur- und Erholungsrdume soll nachhaltig gesichert
werden. Der Vielfalt und Unterschiedlichkeit der landlichen Riume sollen
teilrdumliche Strategien und Entwicklungskonzepte Rechnung tragen, die
endogene Potenziale nutzen."

Far die wohnbauliche Entwicklung ist zu beriicksichtigen, dass der Gemeinde
GroB Rénnau gemaR dem Landesentwicklungsplan (LEP) keine zentralortliche
Funktion zugewiesen ist. Daher gilt, dass bezogen auf den Wohnungsbestand
vom 31. Dezember 2009, neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10 Prozent
errichtet werden durfen (vgl. Kap. 2.5.2 LEP).

Am 27. November 2018 wurde der Entwurf zur Fortschreibung des
Landesentwicklungsplanes beschlossen. Als SofortmaRnahme, um der hohen
Nachfrage nach Wohnraum zu begegnen, wurde mit Offenlegung des
Planentwurfes der wohnbauliche Entwicklungsrahmen aktualisiert. In
Gemeinden, die keine Schwerpunkte fir den Wohnungsbau sind, wie die
Gemeinde GroR Rénnau, konnen, bezogen auf ihren hoéheren
Wohnungsbestand am 31. Dezember 2017, erneut 10 % zusatzliche
Wohnungen errichtet werden. Das Kontingent des Wohnbauentwicklungs-
rahmens wurde damit wieder auf null gesetzt.

Laut dem Regionalplan fir den Planungsraum | (Stand: Fortschreibung 1998)
liegt die Gemeinde GroR Ronnau im Stadt- und Umlandbereich des
Mittelzentrums Bad Segeberg/Wahistedt. In Kapitel 3.4 'Landliche Raume' wird
dazu Folgendes ausgefiihrt: "Die Stadt- und Umlandbereiche im landlichen
Raum sind die eher stadtisch gepragten Siedlungsgebiete im Umkreis von Bad
Segeberg/Wahlstedt, Molin und Ratzeburg sowie von Neumiinster. Sie sollen
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als eigenstandige Siedlungs-, Versorgungs- und Arbeitsmarktschwerpunkte zur
Stéarkung des landlichen Raumes weiterentwickelt werden."

Ergénzend dazu liegt die Gemeinde GroR Rénnau nach den Darstellungen im
LEP und im Regionalplan im 'Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung'.
Dieser umfasst R&aume, die. sich aufgrund der naturrdumlichen und
landschaftlichen Voraussetzungen und Potenziale sowie ihrer Infrastruktur fur
Tourismus und Erholung besonders eignen. [...] In den Entwicklungsgebieten
fur Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Weiterentwickiung der
Méglichkeiten fur Tourismus und Erholung angestrebt werden.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet in seiner zurzeit wirksamen
Fassung als 'Wohnbauflache' (W) dar. Der Bebauungsplan Nr. 4 in seiner
Ursprungsfassung trifft keine Baugebietsausweisung fiirr den gesamten
Geltungsbereich. Da es bei der hiesigen Planung vorwiegend darum, geht, die
ErschlieBung fir ein Baugrundstiick neu zu ordnen, wird ebenfalls wie im
Ursprungsplan auf eine Festlegung der Art der baulichen Nutzung verzichtet.
Der Bebauungsplan widerspricht damit nicht den Ausweisungen des
Flachennutzungsplanes, so dass dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2
BauGB, wonach Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
sind, entsprochen wird.

Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan

1.3 Rédumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Siuden des besiedelten Gemeindegebietes der
Gemeinde GroR Roénnau und weist eine GréRe von 0,45 ha auf. Konkret
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handelt es sich um das Gebiet der 'Grundstiicke sudlich der Dorfstrale und
nordéstlich der Segeberger Strale (L 68)'.

Gegenwartig gilt fur das Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 4, der im Jahr 2001
Rechtskraft erlangte, in Verbindung mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 aus dem Jahr 2017. Bei der 1. Anderung handelt es sich lediglich um eine
textliche Anderung, die Festsetzungen zu Dachformen und Dachneigungen im
Plangebiet zum Inhalt hat. '

Der Bebauungsplan Nr. 4 in seiner Ursprungssatzung in Verbindung mit der
1. Anderung treffen fir das Plangebiet folgende zentrale Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung: keine Gebietsausweisung;

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 ist anzuwenden;

Grundflachenzahl (GRZ): 0,25;

AusschlieBlich offene Bauweise zuléssig;

AusschlieBlich Einzelh&user zulassig;

Ein Vollgeschoss () als HochstmaR; :

Maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebéude zulassig.

AusschlieBlich Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher mit einer Dach-
neigung zwischen 30 und 45 Grad zulssig.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 4
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1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet befindet sich inmitten der bebauten Bereiche der Gemeinde
GroB Rénnau und wird von mehreren Wohngrundstiicken mit zugehorigen
Hausgéarten eingenommen. In den Randbereichen sind vereinzelt Gehdlze
anzutreffen. Das Plangebiet ist bereits bis auf ein Grundstiick vollstéandig
bebaut. Bei der unbebauten Flache handelt es sich gegenwartig um eine
Grunflache.

Umgeben ist das Plangebiet (iberwiegend von Wohnbebauung, die sich vor
allem aus lockeren Einzel- und Doppelhaushausstrukturen mit zugehdrigen
Hausgarten zusammensetzt. Zuséatzlich finden sich vereinzelt landwirt-
schaftliche Betriebe in der naheren Umgebung des Plangebietes.

2. Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Das Plangebiet ist bereits seit knapp 20 Jahren mit einem Bebauungsplan
Uberplant und nahezu vollstandig bebaut. Lediglich ein Grundstiick ist noch
nicht bebaut. Das Plangebiet wird in der Ursprungsfassung des
Bebauungsplanes Nr. 4 durch eine mit GFL-Rechten zu belastende Fliche von
der 'Segeberger StraRe' erschlossen. Da im Bereich der vorgesehenen
ErschlieBung des dstlichen Grundstiicks mittlerweile ein Carport gebaut worden
ist, kann das Grundstiick nicht in der Form, wie es im Bebauungsplan Nr. 4
vorgesehen ist, erschlossen werden.

Anlass der Plananderung ist die Neuordnung der ErschlieBung fur das éstliche
Grundstiick. Dieses soll kinftig Gber eine mit GFL-Rechten zu belastende
Flache von der 'DorfstraBe’ aus tber das nérdlich anschlieRende Grundstiick
erschlossen werden. Durch die Neuordnung der ErschlieBung ist auf dem
Grundstiick eine Anpassung der Baugrenzen erforderlich. Dartiber hinaus soll
auch die Méoglichkeit geschaffen werden, Gebaude mit einer geringeren
Dachneigung zu bauen. Mit dieser Anderung wird modernen Bauwiinschen
entsprochen.

2.2 Ziele der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes dient der Aktivierung einer
Innenbereichsfléche. Im Vordergrund der Planung steht die Neuordnung der
ErschlieBung fir ein Baugrundstiick.

Die stadtebaulichen Ziele der Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Anpassung der Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung an moderne
Bauwiinsche und Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung;
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» Neuordnung der ErschlieBung fiir ein Baugrundstiick:

e Vorgabe einer maRstiblichen und gestalterisch an die Umgebung
angepassten Bebauung;

e Aktivierung einer Innenbereichsflache als MaRnahme der Nachverdichtung.

3. Inhalte des Bebauungsplans

Bei der Anderung eines Bebauungsplanes gibt es grundsatzlich zwei
Mdglichkeiten der Vorgehensweise:

- entweder sie wird in einer Art und Weise durchgefiihrt, so dass die
Satzung allein fiir sich genommen selbstandig lesbar ist und ohne Bezug
auf die Ursprungssatzung Rechtskraft entfaltet oder

- es werden Anderungsbefehle verwendet, die Bezug auf die
Festsetzungen der bestehenden Satzung nehmen und diese nur
punktuell &ndern.

Vorliegend wird aus praktischen Erwégungen, insbesondere dem Grund der
leichteren Handhabbarkeit, die erste Variante angewendet, damit nicht die
Ursprungssatzung, die 1. Anderung und die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 parallel gelesen werden miissen, um die Satzungsinhalte zu verstehen.
Insofern sind einige Festsetzungen aus der Ursprungsfassung, soweit sie nicht
der Anpassung bedurften, tbernommen worden.

3.1 Art der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Es wird, wie in der Ursprungfassung, keine Art der baulichen Nutzung
festgesetzt. Die Gemeinde GroR Rénnau ist gepragt von einer Mischung
landwirtschaftlicher Nutzungen und dérflichem Wohnen. Da innerhalb des
raumlich  begrenzten Plangebietes selbst keine landwirtschaftlichen
Wirtschaftsstellen anzutreffen oder vorgesehen sind, scheidet die Festsetzung
eines 'Dorfgebietes' (MD) aus rechtlichen Griinden aus. Insofern handelt es
sich vorliegend um einen einfachen Bebauungsplan i. S. d. § 30 Abs. 3
BauGB, in dem Vorhaben zum einen den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht widersprechen diirfen und zum anderen sich ihre Zulassigkeit im Ubrigen
nach § 34 BauGB bestimmt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch unterschiedliche Festsetzungen
bestimmt. Es wird, wie im Ursprungsplan, eine Grundflichenzahl (GRZ) von
0,25 festgesetzt. Der Bebauungsplan schlieBt die Méglichkeit  zur
Uberschreitung der jeweils zuldssigen Grundfliche gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO nicht aus, so dass diese fiir Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie fur Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO um bis zu 50 %
Uberschritten werden darf. Darilber hinaus ist eine Uberschreitung der
Seite - 8
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festgesetzten, Grundflachenzahl (GRZ) ausnahmsweise zulassig und nur bei
der Ermittlung der Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO anzurechnen,
wenn diese durch Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen
Terrassen ohne Uberdachung direkt an Wohngeb#uden hervorgerufen wird.
Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten (GFL) sind bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ)
unbericksichtigt zu lassen.

Im Plangebiet ist fur Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen
festgesetzt, dass diese, abweichend von der Regelung des § 6 Abs. 8
Landesbauordnung (LBO), einen Abstand von mind. 2,00 m zu den
Grundsticksgrenzen einzuhalten haben. Aufgrund der liberalisierten
Abstandflachenregelung benétigen bauliche Nutzungen im Sinne von § 6
Abs. 8 LBO, u. a. Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen, keine eigenen
Abstandflachen mehr. Sie waren damit ohne Abstandsflachen zulassig. Ohne
eine planerische Festsetzung wiirde dies bedeuten, dass die bezeichneten
Anlagen direkt an die Nachbargrenze heranriicken kénnten. Die damit
einhergehende  Verdichtung wiirde der stidtebaulichen Intention
widersprechen. Um dort die gebotenen Qualitits- und Sozialabstinde
einzuhalten, wird fur das gesamte Plangebiet die vom Bauordnungsrecht
abweichende Abstandsregelung festgesetzt. Garagen sowie offene oder
Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der landesrechtlichen Grenzabstinde
ohne eigene Abstandsflichen zuldssig, soweit sie die dafiir vorgegebenen
landesrechtlichen VVorgaben einhalten.

Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich. an den Baugrenzen der
Ursprungssatzung. Durch an der Himmelsrichtung ausgerichtete Baugrenzen
wird dafiir gesorgt, dass eine gegenseitige Riicksichtnahme in Bezug auf eine
Beschattung der Nachbargrundstiicke erméglicht wird. Es wird eine Abfolge der
einzelnen Baukorper gewahrleistet, so dass ungestérte und besonnte
Gartenflachen und hausnahe Terrassen entstehen kénnen. Die Lage und
Grole der bebaubaren Flachen ist so koordiniert, dass deren Schattenwurf und
Wirkung hinsichtlich der Nachbargrundstiicke auf bestimmte Bereiche begrenzt
ist und so grundstiicksbezogene, unbebaute Garten- und Ruhezonen maglich
sind. Im Gegensatz zur Ursprungssatzung wird, bedingt durch die geanderte
ErschlieBungssituation, das Baufenster des éstlichen Grundstiicks in Richtung
Westen verschoben.

Um einer ortsuntypischen Verdichtung entgegen zu wirken, sind im Plangebiet,
genau wie in der Ursprungssatzung, ausschlieRlich Einzelhduser (E) in offener
Bauweise (o) zulassig.

Im gesamten Plangebiet gilt als Hohenbegrenzung wie in der Ursprungssatzung
ein Vollgeschoss (l) als HochstmaR.

Die zuléssige maximale Traufhéhe (TH) betragt 4,00 m, die zulassige
maximale Firsthéhe (FH) betragt 9,00 m. Bezugspunkt fir Gebaude im
stidwestlichen Baufenster ist der in der Planzeichnung kenntlich gemachte
Hohenbezugspunkt 1 (HBP 1), Bezugspunkt fiir Gebadude im norddstlichen
Baufenster ist der in der Planzeichnung kenntlich gemachte Héhenbezugspunkt
2 (HBP 2). Aufragende technische Gebaudeteile wie Laftungsrohre, Antennen,
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Schornsteine und Blitzableiter sind nicht auf die zulassige Hohe anzurechnen,
da von diesen eine nur untergeordnete optische Wirkung ausgeht..

Um einen fir das Plangebiet untypischen  Charakter eines
Geschosswohnungsbaus mit einer Vielzahl von Wohnungen zu verhindern,
wird, genau wie in der Ursprungssatzung, deren Anzahl begrenzt. So sind im
Plangebiet maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie nur
an und auf Geb&uden zuléssig, parallel angebracht zur Fassade oder zum
Dach. Unzulassig sind aufgestianderte oder Uberkragende Anlagen sowie
selbstandige oder freistehende Solaranlagen. Windkraftanlagen, auch als
Nebenanlagen, sind unzulassig. Ausnahmen fir solche Anlagen i. S. v. § 14
Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO sind nicht zulassig. Die Festsetzung findet
ihre Ursache darin, dass die Aufstellung selbstandiger Solaranlagen und von
Windradern mit optischen und akustischen Auswirkungen verbunden ist, die
dem geplanten Charakter des dérflichen Wohnens widersprechen wiirden. Mit
der Moglichkeit, Solarmodule an Fassaden und auf Dichern zu installieren,
besteht eine angemessene Méglichkeit, regenerative Energiegewinnung zu
betreiben.

Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten (GFL) sind festgesetzt zugunsten der Anlieger, der
6ffentlichen und privaten Ver- und Entsorger und Medientrager sowie der
Gemeinde Gro3 Rénnau.

Unter Beachtung des Gebotes zur planerischen Zurickhaltung sind lediglich
Mindestregelungen als értliche Bauvorschriften aufgenommen worden. Diese
betreffen Dacher sowie Garagen und Stellplatze.

Die Dachneigung muss mindestens 20 Grad betragen. Zulassig sind Sattel-,
Walm- und Kriippelwalmdacher. Die festgesetzten Dachformen und die
Mindestdachneigung beziehen sich jeweils nur auf die Hauptgebaude. Fir
Wintergérten, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch abweichende
Dachformen und Dachneigungen zulidssig. Die Dacheindeckung ist im
gesamten Plangebiet nur in den Farben rot bis rotbraun oder anthrazit bis
schwarz zuldssig. Grundacher sind im Plangebiet zulassig. Bei Griindschern
darf von den Festsetzungen zur Dachform, -neigung und -farbgestaltung
abgewichen werden. Durch die Festsetzung wird der Anblick geneigter Décher
in der Gemeinde GroR Rénnau aufgegriffen.

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplitze oder Garagen auf dem
jeweiligen Wohngrundstiick vorzuhalten. Hintergrund ist ein realistisch
einzuschatzender hoher Motorisierungsgrad der Haushalte, der hohe
Pendleranteil in der Gemeinde, die wenigen 6ffentlichen Parkplatzflachen in der
Umgebung des Planbereiches und der Wunsch nach Vermeidung
stadtebaulicher Missstande infolge nicht ausreichender Stellplatze und
Parkplatzflachen.
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3.2 Landschaftspflege und Artenschutz

Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung wird von der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen.
Ferner ist in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die: aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig sind. Ein Ausgleich, z. B. fur
zusatzliche Flachenversiegelungen, ist somit nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-
Vogelschutzgebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiter und somit kein Erfordernis fir eine FFH-Prifung.

Landschaftsrahmenplan (2020)
Im Landschaftsrahmenplan besteht fiir das Plangebiet keine Ausweisung.

Gesetzlich geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschiitzten Biotope.

Das Plangebiet befindet sich inmitten der bebauten Bereiche der Gemeinde
Grofs Ronnau und wird von mehreren Wohngrundstiicken mit zugehorigen
Hausgarten eingenommen. In den Randbereichen sind vereinzelt Gehélze
anzutreffen. Das Plangebiet ist bereits bis auf ein Grundstiick vollsténdig
bebaut. Bei der unbebauten Flache handelt es sich gegenwartig um eine
Griunflache.

Die geplante Bebauung wird zu der Beseitigung der Grinflache fiihren. Das
Plangebiet ist aber bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 4 Uberplant, in Zuge
dessen entsprechende Flachenversiegelungen vorbereitet wurden. Durch die
Anderung des Bebauungsplanes werden gegenuber der Ursprungssatzung
keine weiteren Flachenversiegelungen vorbereitet. Es wird dieselbe
Grundflachenzahl (GRZ) wie in der Ursprungssatzung festgesetzt.

Durch Flachenversiegelungen werden die Bodenfunktionen zerstért. Bei den
Bodenarbeiten sind die Bestimmungen des Bodenschutzes zu bericksichtigen;
so ist der kulturfahige Oberboden vor der Herstellung der Baukérper zu
berdumen und auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern. Die DIN-Normen
18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Oberbodens zu berlicksichtigen. Durch den Abtrag des belebten Oberbodens
und durch die Versiegelungen kommt es zu dem teilweisen Verlust der
natlrlichen Bodenfunktionen im Bereich der Bauflachen. Zudem wird es zur
Verdichtung und damit zur teilweisen Einschrankung der natirlichen
Bodenfunktionen der verbleibenden unversiegelten Freiflichen kommen.

Damit wahrend der BaumaBnahmen keine Baume, Pflanzenbestiande und
Vegetationsflachen beschadigt werden, wird ausdriicklich auf die DIN 18920
'Schutz  von, Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei
BaumaBnahmen' hingewiesen, die unterhalb der textlichen Festsetzungen
unter 'Hinweise' aufgenommen wurde.
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Laut der 'Bodeniibersichtskarte von Schleswig-Holstein' - Teil B Bodenart,
herausgegeben vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche
Raume - Geologischer Dienst - Flintbek 2016, stehen im Plangebiet Reinsande
an. Die Béden im Plangebiet sind als anthropogen Uberpragt zu bezeichnen.

Im Plangebiet gibt es kein Oberflichen-Gewasser. Hinsichtlich der
Grundwasser-Flurabsténde liegen derzeit keine Angaben vor. Im Gelénde
deutet nichts: darauf hin, dass das Grundwasser oberflaichennah, d. h. mit
einem Flurabstand bis max. 1,00 m, anstehen kénnte. Auswirkungen fur das
Grundwasser sind nicht zu erwarten. Aufgrund der anstehenden Sandbéden ist
eine Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet vermutlich méglich.
Die Planung fithrt zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen fiir das Schutzgut
'Wasser', da eine Bebauung bereits mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 4 planungsrechtlich vorbereitet wurde.

Aufgrund der geringen FlachengréRe werden die geplante Nutzung und der
damit verbundene Verlust einer Griinflache lokalklimatisch keine Auswirkungen
haben. Das Plangebiet befindet sich inmitten bebauter Bereiche, so dass keine
Eingriinung erforderlich ist.

Artenschutzrechtliche Belange sind in der deutschen Naturschutzgesetzgebung
im Allgemeinen Artenschutz sowie im Besonderen Artenschutz verankert. Von
besonderer Bedeutung sind hierbei die Verbotstatbestande, die in § 44
BNatSchG dargelegt sind.

Die randlichen Gehélzstrukturen und die in der Umgebung stockenden Baume
bieten Brutplatze fur mehrere Vogelarten. In den Gehélzen sind Arten wie
Amsel, Zaunkénig, Rotkehlchen, Heckenbraunelle sowie verschiedene
Grasmiicken-Arten zu erwarten. In den Baumen kénnen sowohl Vogelarten
vorkommen, die im Gedést briten (Buchfink, Ringeltaube, Elster), als auch
Vogelarten, die in Baumhéhlen briten (Kohlmeise, Blaumeise, Buntspecht,
Kleiber). Die zu erwartenden Vogelarten sind allesamt weit verbreitet und
allgemein héufig. Sie weisen daher einen giinstigen Erhaltungszustand auf. Die
vorgenannten Vogelarten zahlen zu den europaischen Vogelarten und
unterliegen dem besonderen Artenschutz nach § 44Bundesnaturschutzgesetz.

Sollte es erforderlich werden, einzelne Geholze zu beseitigen, ist zu beachten,
dass dies aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften (vgl. § 39 Abs. 5
BNatSchG) nur auRerhalb der Brutzeit in der Zeit zwischen dem 01. Oktober
und dem 28./29. Februar zuléssig ist. Eine Beseitigung von Gehélzen innerhalb
der Brutzeit wére nur dann méglich, wenn durch einen Sachverstéandigen der
Nachweis erbracht wird, dass sich in den Gehélzen keine Brutvégel befinden.

Wenn der genannte Zeitraum fir Geholzbeseitigungen eingehalten wird, sind
Auswirkungen auf die im Plangebiet vorkommenden Vogelarten nicht zu
erwarten.

Laut dem digitalen Atlas Nord befinden sich im Plangebiet weder
Kulturdenkmaéler, noch sind archdologische Denkmaler bekannt. Das
Plangebiet befindet sich aber anteilig in einem archéologischen
Interessensgebiet. Generell ist im Rahmen von Erdarbeiten § 15 Denkmal-
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schutzgesetz beachtlich. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder (Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und far
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

In der Planung ist zu prifen, ob sich fiur das Schutzgut 'Mensch'
Beeintrachtigungen ergeben. Beeintrachtigungen kénnen sich hierbei sowohl
von aulen ergeben, indem sie auf das Plangebiet einwirken, als auch dadurch,
dass sie vom Plangebiet ausgehen. Das Plangebiet ist bereits mit dem
Bebauungsplan Nr. 4 uberplant. Die kleinteiligen Anderungen dieser
2. Anderung werden zu keinen signifikanten Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut 'Mensch' fiihren.

Ermittlung des Eingriffs

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 im Jahr 2001 wurden bereits
eine bauliche Entwicklung des Plangebietes und ein Eingriff mit
entsprechenden Flachenversiegelungen planungsrechtlich vorbereitet. Es wird,
wie im Ursprungsplan, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt. Da
es sich im vorliegenden Fall um ein Verfahren nach § 13 a BauGB handelt, ist
ein Ausgleich nicht erforderlich. Dariiber hinaus werden keine zusatzlichen
Flachenversiegelungen vorbereitet.

3.3 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits mit dem Bebauungsplan: Nr. 4 Gberplant. Hinsichtlich
der Versorgung (Wasserversorgung einschl. Brandschutz, Fernmelde-
einrichtungen, Gas, Elektroenergie) sowie der Entsorgung (Abfall, Regen- und
Schmutzwasser) ergeben sich keine Anderungen. Lediglich das &stliche
Grundstiick wird nicht mehr, wie die anderen Grundstiicke, tiber die mit GFL-
Rechten zu belastende Flache von der 'Segeberger StraRe' erschlossen,
sondern Uber eine mit GFL-Rechten zu belastende Flache von der 'Dorfstralte’.
Aufgrund einer Carportanlage kann das Grundstiick tber die in der
Ursprungssatzung festgesetzte GFL-Fléche nicht erschlossen werden.

Aus brandschutztechnischer Sicht ist folgende Anforderung zu beachten: Da
Gebédude mit einem Abstand von mehr als 50 m zur éffentlichen Verkehrsflache
errichtet werden konnen, ist deren Zufahrt als Feuerwehrzufahrt gemaR den
Musterrichtlinien fur Flachen fun die Feuerwehr auszufithren. Am Ende dieser
Zufahrten sind Bewegungsflachen mit einer GréRe von 7 m x 12 m vorzusehen.
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3.4 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Bodenordnende MaRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht
erforderlich. Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher  Hinsicht
durchgefiihrt werden sollen, wird dies in Form notarieller Grundstucks-
kaufvertrage geschehen.

3.5 Hinweise

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich zu einem groRen Teil in einem archaologischen
Interessensgebiet. Es wird deshalb ausdriicklich auf § 15 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) hingewiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich  unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die
Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in, unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch
dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmull, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem
Kreis Segeberg, Sachgebiet: Bodenschutz, anzuzeigen.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von
Geholzen nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar
zulassig. Sollte der genannte Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist
durch einen  Sachverstindigen nachzuweisen, dass sich keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und ein entsprechender
Antrag bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Segeberg zu stellen.

Schutz des Oberbodens
Die DIN-Normen 18915 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens zu beriicksichtigen.
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Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflichen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestinde und
Vegetationsflachen wahrend der BaumaRnahmen und beim Erhalt von Baumen
und sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Einsichtnahme in Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften u. A.) kénnen wahrend der Dienststunden im Amt
Trave Land in 23795 Bad Segeberg, Waldemar-von-Mohl-Strake 10,
eingesehen werden.

4. Kosten

Die Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfuhrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fir Architekten
und Ingenieure (HOAI) ermittelt. Ein Angebot wurde mit Schreiben vom
31. August 2020 an die Gemeinde gerichtet. Der Auftrag in Form des
Planungsvertrages wurde am 02. November 2020 erteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde GroR Rénnau hat diese Begriindung
zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 in ihrer Sitzung am 27. April 2021
durch einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemaB § 9 Abs. 8 BauGB

GroB Rénnau, den A2.0S.20 LVMVAAL TV N
Joachim Rathje
(Biirgermeister)
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