TEI L A_ M 1 . 1 000 A. Planungsrechtliche Festsetzungen DER
= = = = (BauGB, BauNVO) i
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der 01. MaR der baulichen Nutzun GEMEINDE GROB RONNAU
Fassung ihrer Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), und die Verordnung iber die 5 9Rbs, NG und 2. 591 Abs. T BanEE, N 191U 28'Ba0NYO) KREIS SEGEBERG
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom a) Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ist ausnahmsweise zuldssig, UBER DIE a@ﬁ
) ) g 2 4. Mai Bl 2 1 wenn diese durch Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen ohne
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 0 ai 2017 (BG 0171S. 1063) Ubsrdashing diskt an Wofingebfiuden harorgeratan wid, Disse: FlieHen soil oot tot y N |
Ermittlung der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unberiicksichtigt zu lassen und 2 AN D E RU N G
~ nur bei der Ermittlung der Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln. "
Gemarkung Grold Rénnau, Flur 4 9 §
b) Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten DES
(GFL) sind bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) unberiicksichtigt zu lassen.
BEBAUUNGSPLANES NR. 4
02. ngg; gaﬁ'iﬁhe; gnlacglgn§ P fiir das Gebiet: "Grundstiicke siidlich der DorfstralRe
( AL s 1 =ad ) und norddstlich der Segeberger Stral3e (L 68)"
Die zulassige maximale Traufhéhe (TH) betrégt 4,00 m, die zuldssige maximale Firsthéhe (FH) e
betragt 9,00 m. Bezugspunkt fir Geb&ude im stdwestlichen Baufenster ist der in der UBERSICHTS KARTE
Planzeichnung kenntlich gemachte Héhenbezugspunkt 1 (HBP 1), Bezugspunkt fiir Gebdude im e : S—
nordéstlichen Baufenster ist der in der Planzeichnung kenntlich gemachte Héhenbezugspunkt 2 el ANipd s B
(HBP 2). Aufragende technische Gebaudeteile wie Luftungsrohre, Antennen, Schornsteine und
Blitzableiter sind nicht auf die zuléssige H6he anzurechnen.
03. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Es sind ausschlieBlich Einzelh&user in offener Bauweise zuléssig.
04. Abstandstiefen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)
Fur Terrassen und Uberdachungen von Freisitzen ist - abweichend von der Regelung des § 6
Abs. 8 der Landesbauordnung (LBO) - ein Mindestabstand von 2 m zu den Grundstiicksgrenzen
einzuhalten. Garagen sowie offene oder tiberdachte Stellplatze sind ohne eigene Abstandsfldchen
zuldssig, soweit sie die dafiir vorgegebenen landesrechtlichen Vorgaben einhalten.
05. Héchstzahl der Wohnungen in Wohngeb&duden - ”Gé;‘tj;gsbereich
{y 3:8hs. 4 Nr. & BaliGE) d., Bebauungsplan Nr. 4
Je Wohngebéaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig. i
06. Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)
Kleinwindanlagen und baulich eigensténdig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet s (g
unzuléssig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Geb&uden zuléssig, - (©) Geobasis-DE/LVermGeo SH
parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Selbstdndige Anlagenstandorte sind im — R —
Plangebiet nicht zuldssig.
" . . Ausgearbeitet vom
07. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Buro fur Bauleltplanung Assessor jur. Uwe Czierlinski
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Kronberg 33, 24619 Bornhoved
Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Flédchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) Tel.: (04323) 80 42 95 - Fax: (04323) 80 43 01
sind festgesetzt zugunsten der Anlieger, der 6ffentlichen und privaten Ver- und Entsorger und E-Mail: info@bauleitplan-bornhoeved.de
Medientrager sowie der Gemeinde GroR Rénnau.

SATZUNG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 27.04.2021 folgende Satzung
liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

B. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

AN GRZ 0,25

FH9,0m TH4,0m

01. Décher

Uber HBP Uber HBP
SD, WD, KWD

DN > 20°

232

? (©) Geobasis-DE/LVermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de) Stand 30.10.2020

Die Dachneigung muss mindestens 20 Grad betragen. Zuldssig sind Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdécher. Die festgesetzten Dachformen und die Mindestdachneigung beziehen sich
jeweils nur auf die Hauptgeb&aude. Fir Wintergarten, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind
auch abweichende Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Die Dacheindeckung ist im
gesamten Plangebiet nur in den Farben rot bis rotbraun oder anthrazit bis schwarz zuléssig.
Griind&cher sind im Plangebiet zuldssig. Bei Griindachern darf von den Festsetzungen zur

Fortsetzung Verfahrensvermerke:

VERFAHRENSVERMERKE:

Dachform, -neigung und -farbgestaltung abgewichen werden.
ZE I C H E N E RKL ARU N G ZE I C H E N E RKL ARU N G 02. Stellpldtze/Garagen . . _ . _ _ g Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.09.2020.
Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellpl4tze oder Garagen auf dem jeweiligen Wohngrundstiick 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 04. Mai 2017 - ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 04. Mai 2017 - vorzuhalten. sonstigen Trager offentlicher Belange am 27.04.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Bekanntmachungsblatt 'UNS DORPER' am 30.10.2020 erfolgt.
PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE | 9. Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
_ ' ) j C. Hinweise Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 27.04.2021 als Satzung beschlossen und die 07.12.2020 bis 23.12.2020 im Rahmen einer &ffentlichen Auslequna durchaefiihrt.
|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ]'—~J ‘——'[ T . e S | Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt. SEngEEReng
--GFL ' ' 01. Bodendenkmale . -
2. Mal der baulichen Nutzung 11 f Das Plangebiet befindet sich zu einem groRen Teil in einem arch&ologischen Interessensgebiet. Es GroR RS den AD.05. 2094 Auf Bes?hluss der Gemellndever.t.retqu arm 17.09.2020 wurde von der friihzeitigen Unterrichtung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) j wird deshalb ausdricklich auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) hingewiesen: Wer e e L s feme der Behordep und sonstigen Tréager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB gem. § 13 a
Zulassige Dachformen: Satteldach, Walmdach und Kriippelwalmdach Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder uber die Gemeinde Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.
Grundflachenzahl (GRZ) SD, WD (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H) { der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
GRZ 0,25 (§ 19 BauNVO) KWD , Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des : : %
: Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die :3 g 4Gefne|nde"v ertretung hat am 25.01.2021 den Entwurf ‘?er 2. Anderung des Bebauungsplanes
o _ ) | zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der r. 4 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
SRR S Zulassige Dachneigung der Hauptgebaude § Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
320 ;r r\?v%esc BESEIEIS HUSIIBLHS DN > 20° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H) { Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
I SEOEAE) 3 | e . o (LT L Sleslikep Ies R nash DA 10. Die Satzung liber die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr.4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.03.2021 bis 01.04.2021 wéhrend der
3 ¥on ¥ier vvocHen seit der Mitielling. e aologische Kullurdenkmae sind nicht nur Funde, sondern (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
s auch dingliche Zeugnisse wie Verdnderungen und Verfirbungen in der natirlichen T — . . . = : A
. : . . Hoéhenbezugspunkt : mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
Héhe baulicher Anlagen in Meter als Héchstmal HBP Bodenbeschaffenheit. hriftich  od Niederschrift ab b d ké 19.02.2021
FH9,0 m liber einem Bezugspunkt, Firsthdhe z.B. FH 9,0 m GroR Rénnau, den A.05: 2024 Selbich  ader 4l iRdolsEnr e A Konnen, —am R
iiber HBP / 02. Altlasten im amtlichen Bekanntmachungsblatt 'UNS DORPER' ortsiiblich bekannt gemacht.
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie | gl il e (LAY NER Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die nach
. . . . Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Blrgermeister § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
TH 4.0 {hoihaRicer wigosein ISl et , Reste alter Ablagerungen (Hausmdll, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der W www.amt-trave-land.de/gemeinden/gross-roennau/bauleitplanung/bebauungsplaene.de
BleL tber einem Bezugspunkt, Traufhshe 2. B. TH 4,0 m ;‘S—g Flurstiicksbezeichnung ' Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten ; )
ber HBP } Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich dem Kreis Segeberg, Sachgebiet: ins Internet eingestelit.
i ’, Bodenschutz, anzuzeigen. . . " . .
T T N W —— /e\ Flurstlicksgrenze i 11. Der Beschluss Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 durch die Gemeindevertretung Die Behdrd q i Tra sfientlicher Bel di der Pl —.
. Bau , Baulinien, l o : : - : - ie Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB S 22 und 23 BauNVO i | 03. Emgriffsfiaten Conc s domeiiiasss deof GomolHs LT = i et G B R T BRI i) £ Bl kénnen, wurden geman §g4 Abs g2 BauGB mit Schreibgen vom 25.02.2021 zurgAb be ein
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 Bau ) Vorhandene bauliche Anlagen als ] Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Geholzen nur in der Zeit wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den ’ 9 ' e L gebs S
Offens Batwe Hauptgebéude / Nebengebaude | zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar zuléssig. Sollte der genannte Zeitraum nicht Inhalt Auskunft erteilt, sind am 8:23. 024 im amtlichen Bekanntmachungsblatt 'UNS stellungnahmie aufgsfordert und von'der ffentiichien Ausleguig benzchiihtibt:
§ 22 Abs, 2 BAuNVO) Entfallende bauliche Anlage | eingehalten werden kénnen, ist durch einen Sachversténdigen nachzuweisen, dass sich keine DORPER' ortsiiblich bekannt gemacht worden. Zusétzlich wird der Plan mit Begriindung unter
o) ' - ! artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde ergeben und eine Ausnahmegenehmigung bei der www.amt-trave-land.de/gemeinden/gross-roennau/bauleitplanung/bebauungsplaene/.de ins
| unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Segeberg einzuholen. Internet eingestellt. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von OC((/L\:\"'\
) . L | Verfahrens- und Formvorschriffen und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich | pli Le=n 100 pf TR
Nur Einzelh&user zulassig . NUTZUNGSSCHABLONE y 04. Ss:hutz des Oberbodens - . . ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 29 BauGB) SO\?vieg auf die Moglichkeit, Blrgermeister
A : gf lglr:-NormeS 1__8?(15;;."‘1 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
Zah! der e SIEREERE SERCIRoRSRHISa: BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
Vollgeschosse f 05. Schutz von Biumen. Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen hingewiesen. Die Satzung ist mithin am R2:05: 3ORA.. in Kraft getreten.
Baugrenze Grundflachenzahl | ) e e e : 2
Zulsssioe Hausf Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestdnde und Vegetationsflachen
-------- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO) s (GR2) ‘ wihrend der BaumaBnahmen und beim Erhalt von B&umen und sonstigen Bepflanzungen zu 1 Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
Firsthhe in Meter Uber | Traufhohe in Meter iiber { beachten. —bezeichnungen sowie Gebdude, mit Stand vom 03.05.2021, in den Planunterlagen enthalten
Hohenbezugspunkt | Hahenbezugspunkt ’ s} und maRstabsgerecht dargestellt sind.
15. Sonstige Planzeichen ok : S | 06. Einsichtnahme in Vorschriften A e . .
g Zulassige Dachneigung| Zuléssige Dachform | Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN- 3 {::-_!' Elsgemgisior
r - 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ! Vorschriften u. A.) kénnen wéhrend der Dienststunden im Amt Trave Land in 23795 Bad Segeberg,
; Waldemar-von-Mohl-StralRe 10, eingesehen werden.
. u  (§9Abs.7BauGB) }
L — ‘ | offent.- best| Verm.- Ing
i
|




