Begriindung

ZUR SATZUNG

der Gemeinde Hagen , Kreis Segeberg, liber die Einbezie-
hung einer AuRenbereichsflache in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil

Flache 1:  Nérdlich der'HauptstraBe und westlich der StraRe Meindiek®
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1. Grundlagen zur Aufstellung der Abrundungssatzung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hagen hat am den Aufstellungsbeschluf}

fur die Abrundungssatzung beschloflen.

Der Aufstellung der vorliegenden Satzung liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141) in der zuletzt gednderten Fassung,

- Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)‘
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2. Griinde und Ziele zur Aufstellung der Satzung

Der Gemeinde Hagen fehlen Wohnbauflachen fur den értlichen Bedarf. Die auf den’
privaten Grundstlucken vorhandenen Bauliicken stehen fur eine Bebauung nicht zur
Verfugung. Durch die vorliegende Satzung soll die planungsrechtliche Vorausset-
zung geschaffen werden, um diesen Bedarf zu decken und um eine ordnungsgema-
Re Entwicklung sicherzustellen. ‘

Die Ziele der voliegenden Satzung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Schaffung von ca.2 zuséatzlichen Bauplatzen fur den értlichen Wohnraumbedarf,

e Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung von Freiflachen,

o Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-

verhaltnisse,
e Verhinderung einer massiven Bebauung im Ortsrandbereich,
e Berucksichtigung der Bélange des Umweltschutzes durch die Festsetzung von

Ausgleichsmalinahmen.

3. Inhalt der Abrundungssatzung

Bei der in den Innenbereich einbezogenen Flache handelt es sich um einen Bereich,
der durch gegenuUber liegende Bebauung gepragt sind.
Eine Einbeziehung dieser Flache bietet sich aus stadtebaulicher Sicht an, da es da-

durch zu einer Arrondierung der Ortslage kommt.



o s
)

Die Flache wird gegenwartig landwirtschaftlich genutzt. Eine Realisierung der durch

diese Satzung méglichen Bebauung ist_ kurz- bzw. mittelfristig vorgesehen.

Insgesamt kb‘nnen ca. 2 Baugrundsticke entstehen. Es sind nur eingeschossige
Wohnhéuser zulassig. Innerhalb eines Wohngebéudes wird die Zahl der zulassigen
Wohneinheiten auf eine beschrankt: Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten
sichert den kleinmaRstéblichen Gebietscharakter und erméglicht so eine harmoni-
sche Einbindung in die vorhandene Dorfstruktur. Aus dem gleichen Grund wurden
auch MindestgrundstUcksgréBén von 800 gm und eine maximale Grundflédche von
150 gqm festgesetzt. |

Auf weitere Festsetzungen wurde mit Ausnahme der griinordnerischen Festsetzun-

gen verzichtet, da die getroffenen Regelungen als ausreichend angesehen werden,

‘um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen.

Verkehrsflachen
Die verkehrliche ErschlieBung ist durch die bereits bestehende StraRe sicherge-
stellt. Der Neubau von ErschlieRungsstrafien ‘ist nicht notwendig.

Der private Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen Grundstiicken sicherzustellen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Der Geltungsbereich der Satzung umfalt eine Flache, die planungsrechtlich derzeit
dem AuBenbe‘rei‘ch zuzuordnen sind.-Die éinbezogenen Flache sind durch gegeh—
uberliegende Bebauung gepragt und stellen insofern .eine stadtebaulich sinnvolle
Arrondierung des im Zusammenhang ‘bebauten Ortsteiles dar.

Die Fléche mit einer GroRe von ca. 2100 gm wird derzeit landwirtschaftlich (Grin-
land) genutzt. Durch die beabsichtigte Bebvauung werden Eingriffe in. Natur und
Landschaft vorbereitet. Unter Zugrundelegung, einer sich aus der Eigenart der n&-
hereren Umgebung ergebenen GRZ von 0,20, wird durch diese Satzung éin Versie-
gelungsumfang von bis zu 450 gm erméglvicht. |

Als Ausgleich fur die beabsichtigte Bebauung wird festgesetzt, dafl} im Bereich des

Uberganges zur freien Landschaft eine 5,00 m breite Hecke incl. eines 3,00 m brei-
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ten Schutzstreifens anzulegen und mit Geholzen des Schlehen-Hasel- Knicks zu
bepflanzen ist. Durch diese MaBn_ahmén werden Flachen in einem Umfaln_g von ca:
720 gm-6kologisch aufgewertet, wodurch ein Ausgleich des Eingriffesl erreicht ist.

Zur Reduzierung des Eingriffes in dasv Landschaftsbild wird eine eingeschoRige Be- .

bauung festgesetzt.

4. Immissionsschutz

Larmschutz -
Aufgrund der Lage der Baugebiete und der schwachen verkehrlichen Frequentie-

rung der anliegenden StrafRen sind keine LérmSChutzrﬁaBnahmen erforderlich. -

5. Ver- und Entsorqung

Wasserversorgung ‘

Das Gebiet wird an die vorhandene zentrale Wasserversorgung angeschlossen.
Abwasserbeseitigung und Oberflichenentwésserung | |

Das Gebiet wird an die vorhandene Mischwasserkanalisation der Gemeinde ange-
schlossen. ’
Stromversorgung - |

Die Stromversorgung erfolgt ubér das Netz der Schleswig;HoIsteinisbhen StromVer- |
sorgungs AG (Schleswag).: ’ o
AbfallbeSeitiguhg

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweokverband der. Gemeihden des
Kreises Segeberg zur Mullzentraldepome des Kreises Segeberg.
Feuerloschelnrlchtung _ _ _ \
Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmu'ng mit der
Feuerwehr ausgestattet. Im Ubrigen wird auf das vom herausgegebene Amtsblatt uber dle ‘

'Slcherstellung der Loschwasserversorgung hingewiesen.

6. Hinweise _
a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige BodenverférbUngen enfdeckt '
werden ist unverzugllch die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und dle

Fundstelle bis zum Elntreffen der Fachbehdrde zu sichern.
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b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet
werden. _ '
c) Das Dachflachenwasser solite , wenn der Untergrund dies zulant , auf dem Grund-

stuck zur Verrieselung gebracht werden.
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