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1. Entwicklung des Planes

B

Die Gemelndevertretung Hagen hat in 1hrer Sltzunc am A?. 09. Q& die Aufstel—

.lung des Bebauungsplanes Nr. 1 fur den ruckwartloen Berelch sudllch der Haupt—f

strafe beschlossen, um der immer starker werdenden ‘Nachfrage der Bevolkerung

nach thnraum zu entsprechen. Bei'dem vorliegenden BauleitpléﬁAhahdelt es sich

um einen selbstandlgen B-Plan im Sinne des § .8 Abs 2 Satz 2 BauGB. Die Gemein-

de Hagen verfugt iber kelnen Flachennutzungsplan " Der Bebauungsplan Nr. 1

reicht aus, um d1e Vorgesehene stddtebauliche Entwicklung'zu ordnen..

[

Dem Bebauuﬁgsplan liegt,das Baugesetzbuch (BéuGB) in der Fassuﬁg der Bekénntma; .

chung vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) und die- Verordnunc uber die baullche
Nutzung der Grundstiicke (Baﬁnutiuncsverprdnung - Bau\VO)‘;n de1‘Fassungvder
Bekanntmachung vom 23. 01.1990 (BGBl T S. 19/)Azu6ruﬁde | '

Fir die Darstellung des Planlnhalts c1lt die- PlanzelchenveLOLdnunG (PlanZVO)

vom- 18.12.1990 (BGBl. I Nr. 3 vom 22.01.1991).

2. Lage und Umfang des Plangebieétes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Hagen, Flur 3.

Es wird begrenzt:

im Nordwesten durch die'HauptsgraBe

im Nordosten durch das Fiurstﬁck Nr. 24

‘im .Siidosten durch die Flurstiicke Nr. 22/5 und 22/2°
2

im Siidwesten durch-die7FlufStﬁcke Nr. 3

Das Plangebiet umfaBt cai 2,11 ha. _
Laoe und Umfang des. Geltungsbelelches erceben 51ch aus deL Planieichnung im

M. 1 : 1.000 und‘dem ‘Ubersichtsplan im M. 1: 75 OOO

3. Inﬁalt dgs Bebauungsﬁlahes

Planungsanlal

Die vorliegende Planung zur Nutzung von-Fldchen in Zweitép.BauzeiLe dient in
erster'Linie der Déckung des Wohnbedarfs'von Familienangehériéen der Grund-
stuckselcentumer

Durch den Bebauundsplan soll eine ceordnete stadtebaullghe Entw1gklung gewahl—

leistet werden.



Art und MaB der Nutzung
Es wird eine Flache von 2,11 ha als. WA—Geblet uberplant Entlang der Haupt—

. strafle sind 8 Grundstucke mlt Elnfamlllenhausern bebaut Da d1e Grundsticke

sehr. tlefgeschnltten 51nd, w1rd im. ruckseltlgen Bereich elne uberbaubare _
Flache festgesetzt. Hlerdurch wird die ‘Schaffung yon welteren'8 Baugrund—
stilicken erméglicht. ' ' ‘ R

Die Zahl der Wohneinheiten im Geltungsberelch w1rd pro Elnzelhaus auf 2 Wohnun-
gen begrenzt, um die klelnmaﬁstabllche Gebletsstruktur und den Charakter der A'
umgebenden Elnfamlllenhausbebauung Zu 51chern. R

Die Nutzung der rickwiartigen Bebauund und die Zahl. der Vollgeschosse orlen—'
tlert sich am Bestand, um so eine E1n°llederun° bzw einen, nahtlosen Uberoand

zur vorhandenen Bebauuno Zu errelchen.

Verkehrsflichen

Die ErschliefBung effolgt von der HauptstraBe aus -libér Geh-, ahr~‘una Leitungs-
rechte. Nach Mo°llchke1t sind die Grundstiickszufahrten benachbarter Flurstucke
zusammenzulegen. Einerseits konnen dadurch. Kosten 0espart werden und anderer—
seits wird dadurch die Wohnruhe fir die vorderen Anwohner erhsht.

Die Stellplatze sind auf den prlvaten Grundstucken unterzubrlnopn.'
Offentllche Parkflachen stehen quﬁerhalb des Geltundsberelches in der’ Haupt—

strafle zur Verfiliguns. S ‘ . .

,Grunflachen

Dle ruckwartloen Berelche der StraBenrandbebauung werden als Hausgiarten und

Weide denutzt Die Garten'werden durch Hecken bzw. Zaune begrenzt. Die rest-
liche Flache wird durchdehend als Welde (ausGeraumt) genutzt. Zur freien Land-
schaft hin beflndet sich e1n Knick. Dieser Knick liegt auBerhalb des Geltunos—
bereiches. ‘Er orenzt die oeplante Bebauung geoenuber der frelen Landschaft ab
und blldet SO einen Uberdang zZur angrenzenden Feldflur. Durch d1e ErschlleBuno
der zweiten Bauzeile w1rd die Weide in einzelne Grundstucke parzelllert, '
Die.uberbaubaren Fléachen befinden sich im nordwéstlichen‘Bereich dés Grund-

stﬁéks, so daBJder restliche Teil Von jeglicher Bebauund‘freidehalten wird und

- somit keine weitere Ver31edelunq des Bodens erfolgt. Dlese Frelflachen werden

als Hausgidrten genutzt

Als Ausglelch wird vor ‘dem Knick ein 10 m breiter Suhze881onsstre1fen feqtoe—

Asetzt Dleser Sukze351onsstre1fen darf weder baulich noch ,artnerlsch denutzt

: werden.



4. Ver- und Entsorgung

Frischwasserversorgung - ce ' o P

Die Trlnkwasserversordung erfolgt durch Anschluﬁ an den Wasserbeschaffungs—

verband Mlttleres Storgeblet 1n Brokstedt. ‘:_

"Abwasserbeseltlgung

ﬂDle Abwasserbeseltlo“und wird durch AnschluB an die gemelndllche zentrale

Abwasserbeseltlgung gewahrlelstet (Klartelche) I g

Oberflichenentwisserung:

Die Oberfldchenentwisserung w1rd tber die’ Mlschwasserkanallsatlon der gemelnd—

lichen zentralen Abwasserbeseltlduncy zugeleltet.

Abfalibéseitidund _
Die Abfallbeseltldung erfolot durch den Wede—éweckverband der. Gemelnden des

"Krelses ‘Segeberg Uber dle in der Gemelnde Schmalfeld Vorhandene Mullumschlad—

station zur Millzentraldeponie des Kreises Segeberg. . .

 Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch Anschlufl an das Netz der Hamburger Gaéwerke GmbH

erfolgen.

Stromversorounh

Die Stromversorgung erfolOt iiber das Netz der Schlesw1g—Holste1nlschen Strom—

‘ versorgungs AG (Schleswag)

'Feuerloschelnrlchtungen .

Das Baugeblet wird. mit- elner ausreichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung
mit der Feuerwehr ausgestattet Im {ibrigen wird auf das vom Innenminister mlt

ErlaB vom 17.01.1979 herausgegebene Arbeltsblatt liber die Slcherstellund der

,Loschwasserversorguno hingewiesen.

5. Bodenordnende oder sonstlge Maﬁnahmen. fur d1e der Bebauungsplan dle

S

Grundlage blldet

Die Sicherung des 1116eme1nen und besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzuno er—'

folgt cfemaB den §§ 24 und 25 BauGB.




-6 -

Umlegung, Grenzregelung, Entelgnung
‘ Soweit sich das zu bebauende Gelande in prlvatem Elgentum beflndet und die

vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorlledenden Bebauungsplan nicht
zulassen, wird eine Umlegung der. Grundstucke gemaf §8§ 45 ff. Baugesetzbuch .
'Vordesehen Wird eine. Grenzredelung erforderllch so, findet das Verfahren nach‘
§§ 80 ff Baugesetzbuch Anwendung. Bei Inanspruchnahme prlvater Flachen fir
offentllche Zwecke flndet das Entelgnungsverfahren nach §§ 85 ff.‘Baudesetz—

. buch statt

Die genannten Verfahren werdéh jedoch'nur dann durchGefuhrt,.wenn die geplan-
ten MaBnahmen nicht oder nicht rechtzeltld oder nicht zu traﬁbaren Bedlngungen_

© im Wege freler Vereinbarungen durchgefuhrt werden konnen

‘Die Eigentﬁmer der im:Geltunngereiéh des,Bebauungsplaneé liegénden Grﬁnd—'
stiicke wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festdestellt
Sie Slnd im Elgentumerverzelchnls namentllch aufgefiihrt, das glelchzeltld auch

die Kataster/Grundstucksbeze1chnun°en und Flachenangaben enthalt

6. Kosten , i .
.Innerhalb des Geltungsberelches entstehen der Gemeinde durch die Aufstellund

dieses Bebauungsplanes keine kostenverursachenden_MaBnahmen.
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