Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2
der Gemeinde Hagen

fur das Gebiet

“Steenkamp, HauptstraBe 58 (Flur 5, Fist. 4)

1. Allgemeines / Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hagen hat auf Antrag des Investors in ihrer Sitzung am
09.11.2009 beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 aufzustellen. Mit die-
ser Planung sollen der Erhalt und die Erweiterung der bereits zur Pferdehaltung genutzten Fla-
che gesichert werden.

Rechtsgrundlagen fir den Bebauungsplan Nr. 2 sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt geanderten
Fassung,

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 127) in der zuletzt gean-
derten Fassung und

— die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr.3 S. 58).

Da die Gemeinde Hagen Uber keinen Flachennutzungsplan verfligt, handelt es sich um einen
selbstandigen Bebauungsplan gem. § 8 (3) BauGB. Die Gemeinde sieht in den nachsten 10-15
Jahren absehbar keine weiteren Planungsanlasse.

Die Gemeinde Hagen (31.9.2009: 339 Einwohner) liegt im landlichen Raum und erflllt keine
zentraldrtlichen Funktionen. Im Regionalplan | unterliegt die Flache mit Ausnahme der Darstel-
lung als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung keiner weiteren spezifi-
schen raumstrukturellen Darstellung.



Seite 2 von 13 Gemeinde Hagen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Der Planbereich liegt etwa 1,5 km &stlich des Ortes an der Slidseite der K 32, 6stlich des ab-
zweigenden Weges Steenkamp. Der Geltungsbereich umfasst Flachen fir die bestehenden
baulichen Anlagen, deren Erweiterung sowie Flachen fiir Paddocks bzw. Weideland. Das Plan-
gebiet ist von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben. Auf der gegenlberliegenden Seite
des Steenkamps befinden sich zwei Wohn- und Wirtschaftgebaude.

3. Planungsziel

Der Bebauungsplan Nr. 2 dient der Sicherung und Erweiterung des bestehenden Standortes
und Betriebes zur Pferdehaltung.

Der Betrieb

Die gesamte Anlage soll, dhnlich wie bisher, als Reitanlage genutzt werden. Der Eigentimer
mochte seine in Norddeutschland verteilt untergebrachten Pferden samtlichst am Standort Ha-
gen einstellen. Dort soll ein privates Trainingszentrum fir Pferde entstehen. Geplant ist die Un-
terbringung von ca. 30- 40 Pferden; die geplanten Boxenkapazitaten sind fir maximal 47 Pfer-
de ausgelegt. Die Aktivitdten des Zentrums werden das Training 4- bis 7 jahriger junger Sport-
pferde (ca. 50%), den Ankauf und die Aufzucht von Fohlen und Jungpferden (ca. 40%) sowie
die Pferdezucht (ca. 10%) umfassen.

Far diesen Zweck werden die vorhandenen Gebaude genutzt bzw. umgenutzt sowie neue bau-
liche Anlagen errichtet.

Vorhanden sind bereits folgende Gebaude:

- Wohnhaus
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Das Haus besteht aus zwei Wohnungen, einer im Erdgeschoss und einer im ersten
Stock. Die beiden Wohnungen wurden renoviert und werden jeweils von den Eigentu-
mern und von der Verwalterfamilie des Zentrums bewohnt.

Gastehaus

Das Gebaude wurde in der Vergangenheit als kleines Gastehaus genutzt. Es verfligt
tber acht Zimmer (Appartements), die im Erdgeschoss liegen. Diese Zimmer werden
renoviert, um eventuellen Gasten des Zentrums zur Verflgung zu stehen. Es ist auch
nicht auszuschlieBen, dass die Rdume in Zukunft fir Verwaltungszwecke genutzt wer-
den.

Das Dachgeschoss wird zurzeit als Lagerraum genutzt und soll zun&chst nicht verandert
werden. Eine spatere Nutzung als Betriebswohnung/Géasteappartement wird angestrebt.
Veranderungen bezlglich der GrdBe sind nicht vorgesehen.

Rohbau ohne Dach

Komplex Reithalle — Clubhaus - Stallungen

Die Lokalitaten des alten Club-Hauses werden renoviert und weiterhin als Club-Haus
verwendet. Die Reithalle und die alten Stalle wurden bereits renoviert und beinhalten
jetzt 27 Pferdeboxen zuzlglich weiterer benétigter Raumlichkeiten wie Stallapotheke
und Sattelkammern. Die Gr6Be wurde nicht verandert.

Das Erweiterungskonzept

Ausgangspunkt ist hierbei die vorhandene Geb&udestruktur mit inren Nutzungen.
Um das Trainingszentrum wie geplant betreiben zu kénnen, sind folgende baulichen Verande-
rungen/Erweiterungen geplant:

Bau einer Reithalle (ca. 25 x 65 m)

Erweiterung der Pferdeboxen
An der Langsseite der Reithalle ist fir die Zukunft (2012) eventuell der Bau weiterer 20
Pferdeboxen vorgesehen.

Fertigstellung des Rohbaus

An der nérdlichen Grundstiicksgrenze befindet sich ein kleiner Rohbau, welcher vom
Vorbesitzer nicht fertig gestellt wurde und derzeit noch ohne Dach ist. Die jetzigen Ei-
gentimer beabsichtigen, es so zu renovieren und fertig zu stellen, dass entweder zwei
Mini-Appartements entstehen, die fir Angestellte des Zentrums genutzt werden kdnnen
oder das Gebaude als Lager / Garage fungiert. Veranderungen in der GréBe sind nicht
vorgesehen; das Gebaude wird ein Satteldach erhalten.
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- Bau einer Flhranlage
Flr das Training der Pferde ist die Installation einer Fiihranlage von 12 x 12 m vorgese-
hen.

- Bau einer Springflache
- Bau eines Mistplatzes

In der Nahe der Weiden, in einiger Entfernung von den bewohnten Gebduden, ist der
Bau eines Mistplatzes geplant.

Errichtung von Paddocks

Hinweis:
Die Appartements dienen dem voribergehenden/mittelfristigen Aufenthalt von Mitarbeitern oder
Gasten, die Wohnungen der Dauerwohnnutzung.

4. Planungsinhalt

Als planungsrechtliche Zulassigkeitsgrundlage fur die kurz- und mittelfristigen Erweiterungs-
schritte erfolgt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2. Inhaltliche
Grundlage fur die Festsetzungen sind die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargelegten
Erweiterungsplane (s. Anlage zur Planzeichnung) und der Durchfiihrungsvertrag. Diese sind
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Festsetzungen

Art der Nutzung

Die betrieblichen Bestandsflachen und die fur die beschriebenen kurz- und mittelfristigen Erwei-
terungsabsichten vorgesehenen Flachen werden festgesetzt als Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Pferdehaltung mit der Nutzungsart Pferdezucht-, Ausbildungs- und Reitbetrieb.

MaB der Nutzung

Entsprechend der bestehenden Bebauung wird eine Bebauung mit einer maximalen Firsthéhe
von 11,00 m zugelassen. Die festgesetzte Grundflache bericksichtigt bereits die Erweiterungs-
absichten.
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Baugrenzen
Um den betrieblichen Erfordernissen hinreichende Flexibilitat einzurdumen, wird eine groBzugi-

ge Uberbaubare Flache festgesetzt, die einen Abstand zu den vorhandenen Knicks von mind.
5,00 m berlcksichtigt.

ErschlieBung/Verkehr

Die Zufahrt zum Grundstlck erfolgt weiterhin ausschlieBlich Uber die bereits vorhandene Zu-
fahrt Gber die Strasse ,, Steenkamp” angebunden an die K 32. Die gem. StraBen- und Wegege-
setz bestehende Anbauverbotszone von 15,00 m zum &uBeren Fahrbahnrand der K 32 wird
eingehalten. Direkte Zufahrten von der K 32 sind nicht vorgesehen.

5. Umweltbericht

5.1 Einleitung

Ziele des Umweltschutzes (in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie
diese Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden):

Fachgesetze (soweit sie fir den Bauleitplan von Bedeutung sind):

In dem Bauleitplan werden die Ziele der Naturschutzgesetze des Bundes und des Landes
Schleswig-Holstein, sowie des Bundesimmissionsschutzgesetzes, des Wasserhaushalts-
gesetzes, des Landeswassergesetzes, des Bundes- und des Landesbodenschutzgesetzes
und des Denkmalschutzgesetzes sowie der auf Grundlage dieser Gesetze erlassenen Ver-
ordnungen im Rahmen der Abwagung berlcksichtigt. Soweit bindende rechtliche Vorgaben
bestehen, werden diese unmittelbar beachtet.

Fachplane:
In der Gemeinde Hagen liegen keine Fachplane vor.

Die in den Fachgesetzen beschriebenen Ziele des Umweltschutzes werden nach MaBgabe
der gesetzlichen Vorgaben berlicksichtigt.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt schutzgutbezogen und
in dem von der Gemeinde festgelegten Umfang und Detaillierungsgrad.

a) Bestandsaufnahme (Einschldgige Aspekte des Umweltzustands, einschlieBlich der
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden):
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um das teilweise bebaute Geldnde eines Reiterhofes
einschl. zugeordneter Wege- und Freiflachen in GréBe von ca. 1,7 ha und um eine siddst-
lich angrenzende Grinlandflache in einer GréBe von ca. 13,5 ha. Das gesamte Gelande
wird im Norden, Westen und Osten von Knicks umgrenzt. An das Gelande schlieB3t sich im
Norden die maBig befahrene K 32, im Westen die ZufahrtsstraBe Steenkamp an. Jenseits
des Steenkamps liegen landwirtschaftlich genutzte Grinlandflachen. Im Osten schlieBen
sich Flachen fur die Weihnachtsbaumkultivierung bzw. Baumschulflachen fir Nadelgehdlze
an. Jenseits der K 32 finden sich intensiv genutzte Ackerflachen.

Mdgliche betroffene Schutzgiter:

Boden:
Sandboden und lehmiger Sandboden mit 20 bis 36 Bodenpunkten.

Wasser:
Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 15 m.
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Klima/Luft:

Typisches Schleswig-Holsteinisches subozeanisches Klima mit haufigeren Sommernie-
derschlagen, mittleren Jahrestemperaturen zwischen 0°C (Jan.) und 17°C (Juli) und
vorherrschenden nordwest-sidwestlichen Windrichtungen. Durchschn. Niederschlage
800-850 mm/Jahr.

Tiere und Pflanzen bzw. Arten — und Lebensgemeinschaften, gesetzlich geschiitzte
Biotope (Ortsbegehung):

Biotoptyp Griinland, intensiv genutzt, entlang der Grenzen teilweise von Knicks einge-
fasst. Geschitzte Biotope sind mit Ausnahme der Knicks nicht vorhanden.

Artenschutz:

Das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung stellen sich als typische agrarisch
gepragte Kulturlandschaft zwischen zwei Orten dar. Vorkommende Lebensraum- bzw.
Biotoptypen sind Grinland- und Ackerflachen mit Knicks. Darliber hinaus bestehen kei-
ne geschitzten Biotope. Konkrete Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Vorkom-
men (Pflanzen, Arten des Anhangs IV der FFH-RL [GroB- und Kleinsduger einschlie3-
lich Fledermause, Reptilien, Amphibien, Libellen] und européische Vogelarten) gibt es
fir das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung nicht. Einzelinformationen bzw.
Zufallsbeobachtungen sind fiir den Untersuchungsraum nicht bekannt. Auf Grund der
vorgefundenen Habitate der Grinlandflachen und Knicks erfolgt daher eine Potenzial-
abschatzung auf Grundlage von zwei Begehungen im Sommer 2010.

Lebensraumtypen von Pflanzen gem. FFH-Richtlinie sind im Plangebiet sowie in der na-
heren Umgebung nicht vorhanden. Eine diesbezlgliche artenschutzrechtliche Bedeu-
tung liegt somit nicht vor.
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Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen Habitate der Grinlandflachen und Knicks
kdnnen die Tierartengruppen der GroB- und Kleinsduger und der Vigel potentiell betrof-
fen sein. Als Saugetier ist in den Knicks ein potentielles Vorkommen der geschitzten
Haselmaus mdoglich, der Planbereich ist jedoch kein bekanntes Verbreitungsgebiet. Als
potentiell betroffene Vogelarten sind Feldlerche und Rebhuhn anzusehen. Im Ubrigen
kdnnen verschiedene Baum- und Gebuschbruter betroffen sein.

- Landschaftsbild:
Intensiv genutzte Grunlandflache, die entlang ihrer Grenzen teilweise von Knicks einge-
fasst ist. Im Norden grenzt eine KreisstraBe unmittelbar an, im Westen ein wenig befah-
rene GemeindestraBe. Durchschnittliche Bedeutung fir das Landschaftsbild.

- Natura 2000-Gebiete:
Der Planbereich liegt nicht im Einzugsbereich eines FFH-Gebietes.

- Mensch (insb. La&rm- und Geruchsimmissionen):

Aufgrund der bisherigen Griinlandnutzung sind Menschen hier bislang von Larm- und
Geruchsimmissionen im Rahmen der normalen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung be-
troffen. Die nachstgelegene Wohnbebauung (Steenkamp 54) befindet sich westlich in
ca. 140 m Entfernung (von den Stallungen). Sie ist auch bereits dem von der K 32 aus-
gehenden Verkehrslarm ausgesetzt. Durch den geplanten Betrieb ist nicht mit relevan-
ten Larm- oder Geruchsimmissionen zu rechnen.

Fir die Erholungsfunktion hat der Anderungsbereich keine besondere Relevanz.

- Kultur- und sonstige Sachguter:
Kultur- und Sachguter sind nicht betroffen.

- Emissionen, Abfélle, Abwasser:
Stoffeintrdge im Rahmen der Ublichen intensiven Agrar-Bewirtschaftung.

- Wechselwirkungen:
Es bestehen hier keine in diesem Zusammenhang relevanten Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgutern.

Zusammenfassende Darstellung:

Der Geltungsbereich stellt sich als bebaute Hofflache mit angrenzender intensiv genutzte
Granlandflache dar und liegt unmittelbar an einer KreisstraBe. Er ist teilweise von Knicks
begrenzt. Das unmittelbare Umfeld des Plangebietes ist durch von Knicks eingegrenzte
Agrar- und Grinlandflachen gepragt. In der Nachbarschaft liegt ein kleinerer landwirt-
schaftlicher Betrieb. Durch den Bebauungsplan Nr. 2 wird der bereits bestehende Reiterhof
zu einem Pferdezucht-, Ausbildungs- und Reitbetrieb erweitert.
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b) Entwicklungsprognose (Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung):

Bei Durchflihrung der Planung ist von folgender Entwicklung des Umweltzustands auszu-
gehen:

- Boden:
Der Bebauungsplan Nr. 2 sieht eine weitere bauliche Inanspruchnahme der bislang ex-
tensiv bebauten Hofflache vor. Diese fihrt zu einer zusétzlichen Versiegelung der Fla-
chen durch Gebaude und Pflasterflachen in einem Umfang von ca. 3.200 m® Hinzu
kommen ca. 7000 m? wasserdurchlassig aufgebaute Wege- und Parkflachen sowie ein
Reitplatz.

Wasser:

Das auf dem Betriebsgrundstiick anfallende Oberflachenwasser wird wie bisher auf dem
Grundstuck tber Sickermulden zur Versickerung gebracht. Die Grundwasserneubildung
wird daher nur in begrenztem Umfang beeintrachtigt. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
Uber eine auf dem Grundstiick vorhandene Klargrube mit Tropfkérper.

Klima/Luft:

Hinsichtlich der klimatischen Verhaltnisse und der Luftqualitat sind durch die Betriebs-
erweiterung keine wesentlichen Verédnderungen zu erwarten. Die Einhaltung der Grenz-
werte der TA Luft wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sichergestellt.

Tiere und Pflanzen bzw. Arten — und Lebensgemeinschaften, gesetzlich geschitzte Bio-
tope:

Als Biotop und Lebensraum flr Arten- und Lebensgemeinschaften ist das bestehende
Grinland, zumal in der hier vorliegenden intensiven Nutzungsform, nur von einge-
schrénkter Bedeutung.

Die das Gelande auBen umfassenden Knicks bleiben erhalten. Der westliche (ca. 600 m
Lande) und der &stliche Knick (ca. 500 m Lange) werden jeweils durch einen 3 m brei-
ten Knickschutzstreifen und einen Zaun von der durch Pferde beweideten Grinflache
geschitzt. Die Knickschutzstreifen werden dadurch der nattrlichen Sukzession Uberlas-
sen und sind von der gartenbaulichen oder landwirtschaftlichen Nutzung ausgenommen.
Der Knick, der die bebaute Flache zur K 23 abgrenzt, ist durch die Baugrenze vor Be-
eintrachtigungen geschitzt. Die provisorische Knickdurchfahrt zur K 23 ist zu schlieBBen.
Nach der Bauphase sind keine weiteren erheblichen Beunruhigungen fur die bestehen-
den Knicks zu erwarten.

- Artenschutz:
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Konkrete Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Vorkommen auf der Erweiterungs-
flache gibt es nicht. Die bestehende Grinlandflache und die das Plangrundstiick be-
grenzenden Knicks bilden jedoch potentielle Lebensstatten geschitzter Arten, insbe-
sondere der Haselmaus und einzelner Vogelarten, insb. Feldlerche und Rebhuhn (vgl.
Buchst. a). Bereits durch den vorhandenen Betrieb und die an der Nordseite verlaufen-
de K 32 sind gewisse Beeintrachtigungen insb. in Form von Beunruhigungen und
Scheuchwirkungen aufgrund von Fahrzeugbewegungen auf dem Betriebsgeldnde und
der StraBe gegeben. Diesbezlglich bringt die geplante Erweiterung keine erheblichen
Veranderungen.

Da die vorhandenen Knicks erhalten bleiben, ist davon auszugehen, dass die 6kologi-
sche Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der Haselmaus und
der auf diese Habitatstruktur angewiesenen Vogelarten im rdumlichen Zusammenhang
weiter erflllt werden kann.

Mit der geplanten Bebauung gehen potenzielle Brutplatze und Nahrungsflachen nicht
verloren, da die bauliche Erweiterung auf der bereits vorhandenen Hofflache erfolgen
wird. Daher ist davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiter erfullt werden kann und ein
Verbotstatbestand gem. § 42 (1) Nr. 3 nicht eintritt. Eine Zerstdérung von Gelegen oder
eine Toétung von Jungvdgeln und damit das Eintreten des Totungsverbotes gem. § 42
(1) Nr.1 BNatSchG ist ebenfalls nicht zu erwarten, da die Baufeldraumung im
Herbst/Winter erfolgt.

Weitere ArtenschutzmaBnahmen zur Vermeidung von Verboten gemaB § 42 BNatSchG:

- Weitestgehender Erhalt bzw. Ersatz von Knicks und Graben im Untersuchungsgebiet
insbesondere als Uberwinterungsquartiere.

- Keine Verinselung von Knickabschnitten.

- Keine Entfernung von Knickwéllen in den Monaten Mérz bis Oktober.

Verbotstatbestdnde im Sinne des § 42 BNatSchG treten insofern nicht ein und Belange
des Artenschutzes stehen den Planinhalten nicht entgegen.

- Landschaftsbild:
Das vorhandene Landschaftsbild ist bereits durch die vorhandene Bebauung auf dem
Hofgeldande und die bestehende KreisstraBe vorbelastet. In Folge der Aufstellung des
Bebauungsplanes tritt zusatzliche Baumasse mit einer an den Bestand angepassten
Firsth6he hinzu. Das Plangebiet ist an drei Seiten durch Knicks abgegrenzt. Die geplan-
te Bebauung fUhrt zu keiner weiteren wesentlichen Beeintréchtigung des Landschafts-
bildes.

- Mensch (insb. L&rm- und Geruchsimmissionen):
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Durch die Pferdehaltung entstehen keine relevanten Larm- oder Geruchsemissionen.
Die nachstgelegene Wohnbebauung ist ebenfalls mit Pferdehaltung verknipft und be-
findet sich jenseits des Steenkaps in etwa 140 m Entfernung (von den Stallgebauden
gemessen). Durch die Betriebserweiterung erhéht sich der Fahrzeugverkehr von und
zum Hofgelande — wenn tberhaupt - nur in sehr begrenztem Umfang. Im Verhaltnis zum
bestehenden Verkehr auf der K 32 hat dies keine erhebliche Relevanz.

Erholungsfunktionen sind nicht betroffen.

- Kultur- und sonstige Sachguter:
Kultur- oder sonstige Sachguter sind nicht betroffen.

- Abfalle, Abwasser:
Das auf Gelande anfallende Oberflachenwasser wird Uber Sickermulden zur Versicke-
rung gebracht. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Ge-
meinden des Kreises Segeberg.

- Wechselwirkungen:
nicht betroffen.

Zusammenfassung:

Auf Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die Sicherung und Entwicklung des Pferdezucht-, Ausbildungs-
und Reitbetriebes geschaffen werden. Hierzu erfolgt insbesondere die Sicherung von FI&-
chen fir die aktuell betriebsnotwendigen baulichen Erweiterungen. Die Erweiterung soll
vorrangig auf dem vorhandenen Hofgeldnde erfolgen. Durch die Erweiterungsbaumas-
nahmen sind Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter Boden (Versiegelung) und Land-
schaftsbild zu erwarten. Die vorhandene Wohnbebauung in der Nachbarschaft zum Be-
triebsgeldande ist bereits durch den Verkehrslarm der K 32 vorbelastet. Durch den beste-
henden Betrieb werden keine erheblichen zusétzlichen Geruchs- oder Larmemissionen
hervorgerufen. Dies ist auch nach der Erweiterung nicht zu erwarten.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist von einer Beibehaltung der bisherigen Nutzung als
intensiv genutzte Grinlandflache auszugehen.

c) MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Vor dem Hintergrund der mit der Planung verfolgten Zielsetzung ist der mit der Errichtung
der hierfur erforderlichen baulichen Anlagen verbundene Eingriff unvermeidbar. Er lasst
sich auch nur begrenzt minimieren.

Die zu erwartende Versiegelung ergibt sich aus dem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dokumentierten Erweiterungsumfang und umfasst eine zusétzliche versiegelte Flache von
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5.3

insgesamt bis zu ca. 3200 m* sowie ca. 7000 m* wasserdurchlassig befestigte Verkehrsfla-
chen. Ein angestrebter flachenhafter Gesamtausgleich im Verhaltnis von 1:0,5 flr die ver-
siegelte Flache und von 1:0,3 fUr die wasserdurchlassig befestigten Flachen wirde rechne-
risch ca. 3.700 m®umfassen.

Far den notwendigen Ausgleich werden entlang der vorhandenen Knicks im Westen und
Osten des Plangebietes Knickschutzstreifen in einer Lange von 500 (Osten) bzw. 600 m
(Westen) angelegt und durch Zaune von der Griinlandflache abgegrenzt. Die Knickschutz-
streifen werden aus der bisherigen intensiven Grinlandnutzung entlassen und der naturli-
chen Sukzession Uberlassen.

Weiterhin wird die bereits seit vielen Jahren vorhandene im sidwestlichen Planbereich am
Steenkamp gelegene ca. 1.800 m® groBe Sandkuhle der natiirlichen Selbstentwicklung
Uberlassen. Hier werden nach MaBgabe des Durchfuhrungsvertrages Gehdlzanpflanzun-
gen angelegt und die Flache im Ubrigen der Sukzession Uiberlassen.

Aufsummiert stehen rund 3.300 m® Knickschutzstreifen und 1.800 m?® Sukzessionsflache
in der Sandkuhle, insgesamt also rund 5.100 m® Flache zur Verfigung. Dies sollte einen
angemessenen Ausgleich fir das Schutzgut Boden darstellen.

Die dauerhafte Sicherung der Ausgleichsflachen erfolgt Gber den Durchfiihrungsvertrag.
Der durch die baulichen Anlagen verursachte Eingriff in das Landschaftsbild kann nur be-
grenzt ausgeglichen werden. Aufgrund der das Betriebsgelédnde bereits allseitig umfassen-
den Knickstrukturen sind weitere MaBnahmen kaum sinnvoll.

d) Anderweitige Planungsmoglichkeiten (In Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmodglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans
zu berticksichtigen sind, Standortalternativen):

Unter Berlcksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans

bestehen Uber die beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen hinaus kei-
ne weiteren anderweitigen Planungsmdglichkeiten.

Zuséatzliche Angaben

a) Verwendete technische Verfahren, Schwierigkeiten (Beschreibung der wichtigsten
Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise
auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum
Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse):
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Technische Verfahren sind nicht zur Anwendung gekommen. Technische Licken oder feh-
lende Kenntnisse bestanden nicht.

b) Uberwachung (Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchflihrung des Bauleitplans auf die Umwelt):

Im Rahmen der erforderlichen Genehmigungen werden die notwendigen umweltrelevanten
Auflagen formuliert. Eine Uberwachung erfolgt durch die zustdndige Genehmigungsbehér-
de.

c) Allgemeinverstandliche Zusammenfassung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 2 dient der Sicherung und Entwicklung eines
Pferdezucht-, Ausbildungs- und Reitbetriebes. Hierzu ist insbesondere die Sicherung von
Flachen fur die betriebsnotwendigen baulichen Erweiterungen erforderlich. Die Erweiterung
erfolgt auf der bereits vorhandenen Betriebsflache. Durch die ErweiterungsbaumaBnahmen
sind Beeintrachtigungen fir die Schutzglter Boden (Versiegelung) und Landschaftsbild zu
erwarten. Der Ausgleich dieser Eingriffe erfolgt durch die Anlage von Knickschutzstreifen
sowie die Bereitstellung einer Sandkuhle fir die natiirliche Sukzession.

Die vorhandene Wohnbebauung in der Nachbarschaft ist bereits durch den Verkehrslarm
der K 32 vorbelastet. Durch den bestehenden Betrieb werden keine erheblichen zusatzli-
chen Geruchs- oder Larmemissionen hervorgerufen. Dies ist auch nach der Erweiterung
nicht zu erwarten.

6. Ver- und Entsorgung / Vorbeugender Brandschutz

Die Energieversorgung mit Strom und Erdgas erfolgt Gber die vorhandenen Versorgungsleitun-
gen.

Die Léschwasserversorgung im Plangebiet erfolgt aus einem auf der Grinflache gelegenen
Hydranten bzw. einem Brunnen, ist quantitativ jedoch zurzeit noch nicht sichergestellt. Es ist
eine Léschwassermenge von mindestens 48 m®/h fiir 2 Stunden sicherzustellen.
ErschlieBungen und Zuwegungen fir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und Rettungsdienste
werden entsprechend den einschlagigen Anforderungen auf dem Betriebsgeléande hergestellt.
Ein entsprechender Nachweis wird im Baugenehmigungsverfahren geflhrt.

Die vorhandene Zufahrt von der KreisstraBBe ist keine 6ffentliche Zufahrt; sie dient ausschlieB3-
lich als Feuerwehrzufahrt. Es ist kein Knickdurchbruch erforderlich.

7. Hinweise

7.1 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
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ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdérde zu sichern. Verantwortlich sind gem. § 15 DSchG der Grund-
stlckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

7.2 Anfallender Bodenaushub ist auf der Flache zu verbringen.

Gemeinde Hagen
Der Blrgermeister

(Burgermeister)
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