Begrindung

Zur Satzunq

der Gemeinde Hartenholm, Kreis Segeberg, tiber die Einbe-
ziehung einer AulRenbereichsflache in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil

Fur das Gebiet: , Sudlich Jochenweg*
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1. Grundlagen zur Aufstellung der Ergdnzungssatzung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hartenholm hat am den Aufstellungs-

beschluss fur die Erganzungssatzung gefal3t.

Der Aufstellung der vorliegenden Satzung liegen zugrunde:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1 S. 414) in der zuletzt gednderten Fassung,
Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

2. Griinde und Ziele zur Aufstellung der Satzung

Der Gemeinde Hartenholm fehlen Wohnbauflachen fir den kurzfristigen und o6rtli-

chen Bedarf. Die auf den privaten Grundstticken vorhandenen Baulticken stehen flr

eine Bebauung nur bedingt zur Verfigung. Die durch verbindliche Bauleitplanung

vorbereiteten Baugebiete sind mittlerweile bereits vollkommen bebaut. Durch die vor-

liegende Satzung soll die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen werden, um

den kurzfristigen Bedarf zu decken und um eine ordnungsgemafe Entwicklung si-

cherzustellen. Darliber hinaus werden die bereits bebauten Grundstiicke nunmehr

entsprechend ihrer gegebenen Ausdehnung dargestellt.

Die Ziele der vorliegenden Satzung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

3.

Schaffung von ca. 5 zuséatzlichen Bauplatzen fir den ortlichen Wohnraumbedarf.
Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung eines durch gegentberliegende Bebauung
gepréagten Bereiches.

Verhinderung einer massiven Bebauung im Ortsrandbereich.

Anpassung der Satzung an die tatsachlichen Gegebenheiten.

Beruicksichtigung der Belange des Umweltschutzes durch die Festsetzung von
AusgleichsmalRnahmen.

Inhalt der Ergédnzungssatzung

Bei den in den Innenbereich einbezogenen Flache handelt es sich um einen Bereich,

der durch gegenuber liegende Bebauung gepragt sind.



Eine Einbeziehung dieser Flache bietet sich aus stadtebaulicher Sicht an, da so eine
Arrondierung der Ortslage vorbereitet wird. Der Zur Zeit unbebaute Bereich wird
landwirtschatftlich- Griinland- genutzt

Eine Realisierung der durch diese Satzung maoglichen Bebauung ist kurz- mittelristig
vorgesehen.

Insgesamt kbnnen maximal 5 Baugrundstiicke entstehen. Es sind nur eingeschossi-
ge Wohnhauser in Einzelhausbauweise zulassig. Innerhalb eines Wohngebaudes
wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten auf zwei beschrénkt. Die Begrenzung
der Zahl der Wohneinheiten sichert den kleinmaf3stéblichen Gebietscharakter und
ermdglicht so eine harmonische Einbindung in die vorhandene Dorfstruktur. Aus dem
gleichen Grund wurden auch Mindestgrundstiicksgrofien von 750 gm und eine ein-
geschossige Bauweise festgesetzt.

Auf weitere Festsetzungen wurde mit Ausnahme der grinordnerischen Festsetzun-
gen verzichtet, da die getroffenen Regelungen als ausreichend angesehen werden,

um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen.

Verkehrsflachen

Die in den Innenbereich einbezogene Flache ist bereits durch den Jochenweg er-
schlossen.

Der private Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen Grundstticken sicherzustellen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Der Geltungsbereich der Satzung umfaldt einen Bereich, der planungsrechtlich der-
zeit dem AuRenbereich zuzuordnen sind. Die eingebezogene Flache ist durch Be-
bauung gepréagt und stellt insofern eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles dar. Hierbei handelt es sich zum einen um Be-
gradigungen im rickwartigen Gartenbereich der bereits bebauten Grundstiicke, die
teilweise nur einige Quadratmeter umfassen aber auch um einen gréf3eren unbebau-
ten Bereich. Aus landschaftspflegerischer Sicht ist der Planbereich geeignet, da hier
weder wertvolle Landschaftsstrukturen noch Eingriffe in das Landschaftsbild-, auf-
grund der gegebenen Pragung der gegeniberliegenden Bebauung- zu erwarten sind.
Die Flache, die erstmals Uberplant wird, besitzt eine Gesamtgrof3e von ca. 4200 gm

und wird derzeit landwirtschaftlich (als Grunland) genutzt. Im Landschaftsplan ist die



Flache als Flache fur die landwirtschaftliche Nutzung dargestellt. StraRenseitig be-
stehen Hochgewachsene Einzelbaume (Eichen), die als zu erhalten festgesetzt wur-
den. Ansonsten ist die Flache frei von Bewuchs. Es handelt sich um eine Flache mit
einer allgemeinen Bedeutung fur den Naturschutz. Durch die beabsichtigte Bebau-
ung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Unter Zugrundelegung der
festgesetzten Grundflache und der Tatsache, dass nicht mehr als funf neue
Grundstlicke bebaut werden kdnnen, ergibt sich eine maximal moégliche Versiegelung
(Bebauung, Zuwegung, Terrassen e.t.c) von 1125 gm.

Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich wird auf den Flachen selbst er-
bracht; dies durch die Anlage eines 3,00 breiten ebenerdigen Knicks (Hecke) zur
freien Landschaft. Der Knick ist zweireihig mit Gehdlzen des Schlehen-Hasel- Knicks
zu bepflanzen und alle 10 - 15 Jahre auf den Stock zu setzen. Zum Schutz des
Knicks ist Grundsticksseitig ein Knickschutzstreifen in einer Breite von 3,00 m von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Dieser Bereich ist durch einen Zaun vom Garten-
grundsttick abzugrenzen und der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

Zur Reduzierung des Eingriffes in das Landschaftsbild wird eine eingeschossige Be-

bauung festgesetzt.

AbschlieRende Bilanz

Landschaftsbild
Durch die harmonische und landschaftsgerechte Einbindung des Plangebietes wer-

den die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zumindest minimiert.
Zur weiteren Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wurde eine ein-
geschossige Bebauung festgesetzt. Der Grof3baumbewuchs wurde als zu erhalten

festgesetzt.



Boden

Insgesamt steht der Versiegelung durch die maximal mogliche Bebauung im AulRen-
bereich von ca.1125 gm eine Ausgleichsflache von ca. 790 gm (Knickneuanpflan-
zung und Knickschutzstreifen) gegeniber, wodurch in Anwendung des gemeinsamen
Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und
Forsten vom 03.Juli 1998 der notwendige Ausgleich, auch fur den notwendigen

Knickdurchbruch, erbracht ist.

4. Immissionsschutz

Larmschutz

Aufgrund der Lage des Baugebietes und der schwachen verkehrlichen Frequentie-
rung der anliegenden Straf3en sind keine Larmschutzma3nahmen erforderlich.
Geruchsschutz

Die in den Innenbereich einbezogenen Flachen liegen aulRerhalb der durch intensive
Schweinemast bedingten Immissionsschutzradien. Die allgemeinen Anforderungen

an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewahrt.

5. Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tGber den Anschluss an das zentrale Netz sicherge-
stellt

Abwasserbeseitigung und Oberflachenentwasserung

Die Abwasserbeseitigung wird durch Anschluss an das zentrale Abwassernetz ge-
wahrleistet.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der EON Hanse. Der Versorgungstrager
soll rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten unterrichtet werden

Abfallbeseitiqung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des
Kreises Segeberg.

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch Anschluf? an das vorhandene Netz erfolgen.

Feuerldéscheinrichtung




Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der offentlichen Trinkwasserversorgung mit
48 m3 / h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des Innenministeriums vom
24.08.1999-1V-334-166.701.400- in dem Plangebiet sichergestellt.

6. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverzuglich die Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehotrde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet wer-

den.

Gemeinde Hartenholm

Der Birgermeister
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