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1. Grundlagen zur Aufstellung des .ngauunqsplanes _
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hartenholm hat am 21.04.1999 den Auf- '

stellungsbeschluf far den Bebauungsplan Nr. 1- 1. Anderung- gefaRt.

Das Plangebiet ist in dem guitigen Flachennutzungsplan als allgemeines Wohnge-

biet dargestellt. Es handelt SICh somit um einen aus dem Flachennutzungsplan ent-

wickelten Bebauungsplan.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde: ,

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I S. 2141) in der zuletzt geanderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.'_I S. 466), ‘ ‘ |

- Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléhe und die Darsfcellung des
Planinhalts (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

- die Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1994 (GVOBI. S.-H. S. 321).

2. Lage und Umfanqg des Plangebietes

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 —1. Anderung- liegt im Norden der Ortslage

" Hartenholm und wird begrenzt:

im Norden durch die B206,

im Stden durch vorhandene Bebauung,

im Osten durch bestehenden Wald und

im Westen durch denn ,Weider Weg"“.

Der Geltungsberelch hat eine GréRe von ca. 1,73 ha.

Lage und Umfang des Plangebletes ergeben sich aus der Planzelchnung M. 1:1. OOO
und dem Ubersichtsplan M. 1:10.000.

3. Griinde und Ziele zur Anderung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Der Ursprungsplan sieht fur den Geltung.sbereich der 1. 'Anderung die Errichtung
eines Hotels in dreigeschossiger Bauweise vor. Die Planung fir den Hotelneubau -

wurde zwischenzeitlich aufgegeben und entspricht auch nicht mehr den Planungs-

zielen der Gemeinde. Vielmehr wird seitens der Gemeinde nunmehr die Realisie-



rung einer lockeren Einzelhausbebauung angestrebt. Dies entspricht den Gegeben-

heiten des bisher realisierten stidlichen Teilbereiches des Ursprungsplanes .

In Abstimmung mit den Zielen der Landesplanung sollen innerhalb des Geltungsbe- |

'reiches des vorliegenden Bebauungsplanes nicht mehr als funf Einzelhauser plane-

risch vorbereitet werden.

Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfas-
sen: | .

‘o Gewahrleistung einer stadtebaulichen Ordnung in einem gewachsenen Gebiet.

e Verhinderung einer massivén gebietsuntypischen Bebauung. |

 Realisierung von funf Einzelhausern far den ortlichen Bedarf.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Bauliche Nutzung

Bei dem Gesamtbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Hartenholm h\andelt‘es sich mit Ausnahme einer bestehenden Altbebauung um eine
unbebaute Freiflache. |

Als Umsetzung der landesplanerischen und gemeindlichen Planungsziele werden
die Baugrenzen i. V. mit der festgesetzten MindestgrundstucksgréRe, der Beschran-
kungen der Wohneinheiten und der festgesetzten Einzelha,usb'ebauung‘ so gewanhlt,
daR in der Gesamtheit nicht mehr als funf Einzelhduser entstehen kénnen. Dartber-
hinaus wird durch die festgesetzte maximale Grundflache von 200 gm sichergestellt,

daR die Baumasse den 6rtlichen Gegebenheiten angepalt wird.

In Hinblick auf die bauliche AUsgestaItung werden textliche Festsetzungen zur Ge-
staltung des Baugebietes fur erforderlich gehalten. Hierbei handelt es sich gem. §
- 92 Abs.4 LBOi. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB um folgende: B

a) Garagen sind in gleicher Farbe und gleichem Material wie der Hauptbaukﬁrper
herzustellen. Bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind vHoIzkonstruktionen Zu-

l&ssig.
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b) Die Héhe der Drempel darf 1,20 m nicht tiberschreiten.

c) Die Firsthc’)he darf 8,00 m nicht Uberschreiten.

Letztere Festsetzung wurde zur Minimierung der Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild getroffen. ' |

Auf weitére Festsetzungen wird verzichtét, um dié individuelle Gestaltungsfreiheit

der Bauherren nicht einzuschrénken.

Verkehrsflachen
Das Plangebiet wird tiber die vorhandenen Straken ,Weider Weg “ und ,Im Winkel*

erschlossen. Zusétzliche ErschlieBungsmafnahmen sind nicht erforderlich.

Aus Grinden des Brandschutzes muf fur die durch die StraRe ,Am Winke_-l“ er;
schlossenen Grundstiicke eine RiickstoRméglichkeit im Rahmen des Baugenehmi-
gungsv_erfahrens sichergestellt werden. Die Baufelder sindv bereits entsprechend
angepalit. ' |

Naturschutz und landschaftspflegerische Belange

Durch die Planung kommt es zu keiner Mehrversiegelung gegeniber dem, was in
Anwendung des Ursprungsplanung zul&ssig wére. Insoferh kommt es durch die vor-

liegende Planung zu keinem erstmaligen Eingriff, so daR auf AusgleichsmaRRnahmen

verzichtet werden kann.

“Trotzdem werden im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes Eingrinungs-

maBnahmen festgesetzt. Hierbei handelt es sich um feine fl‘échenhéfte Anpflanzung

als Abschirmung zur B206 und heckenartige Anpﬂanzu'ng als Abgrenzung zwischen

‘den Grundstticken an der StraRe , Am Winkel"“.

Ortsbildpragender GroBbaurhbestand ist innerhalb des Geltungsbereiches nicht vor-

handen.

5. Ver- und Entsorqung

Die notwendigen Ver-und Entsorgunsanlagen sind bereits in einem ausreichenden
Ausmalf} vorhandeh, so dafl keine neuen Ver- roder Entsorgungsanlagen notwendig
werden. Die Abwasserentsorgung wird durch hauéeigene Klargruben sichergestelit.

Die Léschwasserversorgung des Plangebietéé wird aus dem Netz der 6ffentljchen

Trinkwasserversorgung mit 96 Kubikmetern pro Stunde nach Arbeitsblatt DVGW-W

.5'



405 —~ und Erlass des Innenministers vom 24.08.1999 —IV-334-166.701.400- sicher-
gestelit.

6. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet.

Die Sicherung des allgemeinen und besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung

erfolgt geman den §§ 24 und 25 BauGB.

7. Kosten
Die durch den Bebauungsplan Nr. 1 —1. Anderung- entstehenden Kosten, werden durch

einen seperaten stadtebaulichen Vertrag auf die Grundstuckseigerftumer umgelegt.

8. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverziglich die Denkmalschutzbehérde zu bénachrichtigen und die Fund- -
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub solite innerﬁalb des Baugebietes wiederverwendet
werden. |

c) Auf dem zur Bebéuung vorgesehenen Flurstiicken 6/15 und 6/28 hat sich im Laufe der
Jahre eine Waldflache entwickelt. Eine Waldumwandlungsgenehmigung wurde seitens
des Forstamtes bereits in Aussicht gestellf. Der Eigentumer dieser Flache ist bereit eine
Ersatzaufforstung in einer GréRenordnung von 0,8 ha zu erbringen . Hierzu wurde
bereits eine Vereinbarung zwischen dem Forstamt und dem Eigentiimer getroffen.

Die Ersatzaufforstung erfolgt auf einer Teilflache des F lurstiickes 54 der Flur 6 der
Gemarkung Heidmuhlen . Es besteht eine Verpflichtung diese Flache bis zum

' 15.05.2000 aufzuforsten.
Gemeinde Hartenholm Kreis Segeberg
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