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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.3 - 10. Anderung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hartenholm hat am 11.11.2020 den Aufstellungsbe-
schluss fir den Bebauungsplan Nr. 3 -10. Anderung - gefasst;

Der Aufsteliung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (in der
zuletzt geanderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 in der zuletzt gednderten Fassung

- die Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts

(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), dies mit der Mafgabe, dass das Planver-

fahren in Anwendung des § 13a BauGB durchgefihrt wird.
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Durch die Aufstellung der vorliegenden 10. Anderung werden die Grundziige der Planung nicht
berthrt. Vorhaben, die die Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung begriinden war-
den, werden nicht vorbereitet. Dar{iber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte, flir eine Beein-
trachtigung von Natura 2000 Gebieten. Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der ge-
schlossenen Ortslage und besitzt zudem eine Grundflache die unter 20.000 gm liegt, wodurch
in der Summe die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB vorliegen.

Im Flachennutzungsplan wird der Plangeltungsbereich als Reines Wohngebiet dargestellt. Der
Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 bezieht sich auf den stdlichen Bereich
des Ursprungsplanes und bezieht sich auf die Grundstiicke im unmittelbaren Anbindungsbe-
reich an die Hofstrafle.

Der Geltungsbereich hat eine GréfRe von ca. 0,33 ha.
Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000 und dem
Ubersichtsplan M. 1:10.000.

3. Griinde und Inhalt zur Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes

Die im Ursprungsplan festgesetzten Baufelder orientieren sich an einer nicht mehr gegebenen
Anbauverbotszone und einem Sichtfeld, welches nicht mehr den aktuellen Bestimmungen ent-
spricht. Dies hat in der Summe zu einer Einschrankung der betroffenen Grundstiicke hinsicht-
lich ihrer Bebaubarkeit gefiihrt. Die Planung wird hinsichtlich des Baufeldes nunmehr den ak-
tuellen Gegebenheiten angepasst, wobei die im restlichen Plan festsetzten Grenzabstande
ubernommen wurden. Weitere Festsetzungen oder Anderung sind mit der vorliegenden Bau-
leitplanung nicht verbunden.

Samtliche weitere Festsetzungen des Ursprungsplanes haben weiterhin Bestand.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist bereits in einem ausreichenden Mafe vor-
handen. Zusatzliche verkehrliche ErschlieBungsmallinahmen werden durch den Bebauungs-
plan nicht vorbereitet und sind auch nicht notwendig.

Artenschutz

Aufgrund der Tatsache, dass der Geltungsbereich bereits Wohnbaulich genutzt wird und ein
héherer Versiegelungsgrad bei Beibehaltung der Grundflachenzahl im Ursprungsplan nicht
vorbereitet wird, werden hinsichtlich des Artenschutzes durch die Planung keine MaRnahmen
vorbereitet, die einen Verbotstatbestand des § 42 Bundesnaturschutzgesetz auslésen wirden.
Eine Befreiung gem. § 62 Bundesnaturschutzgesetz ist nicht erforderlich. Wertvolle Biotop-
strukturen, die einen Lebensraum flir besonders geschiitzte Arten darstellen (z. B. naturnaher
Gartenteich) werden durch die vorliegende Planung nicht berthrt.

4. Immissionsschutz

Larmschutz und Geruchsschutz

Auf Grund der Lage und des baulichen Bestandes incl. der gegebenen Nutzung des Bauge-
biets ist nicht mit Immissionen zu rechnen, die Uber das zuldssige Mal} hinausgehen.

5.Ver- und Entsorqung

Die Anderung des Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf die bestehenden Ver- und Ent-
sorgungseinrichtungen.

6. Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die Grund-
lage bildet.
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Bodenordnende MaRnahmen sind zur Umsetzung der Planungsziele nicht erforderlich.
7. Hinweise

7.1 Archaologischer Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverzuglich unmittel-
bar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner flr die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und flr die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mittei-
lung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit.

7.2 Brandschutz

Fir den Feuerwehreinsatz und den Rettungsdienst sind Zufahrten und Zugange sowie Auf-
stell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr den Anforderungen der Landesbauordnung
(LBO 2016) und der Musterrichtlinien fur Flachen fir die Feuerwehr entsprechend zu planen
und nachzuweisen.

7.3 Grundwasserschutz

Sofern im Rahmen der Neubebauung Wasserhaltungsmalnahmen zur Trockenhaltung der
Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor Baube-
ginn bei der unteren Wasserbehdérde zu beantragen.

7.4 Geothermie

Eine geothermische Nutzung des Untergrundes zu Heiz-/Kihlzwecke ist grundsatzlich még-
lich. Hierzu ist ein wasserrechtlicher Erlaubnisantrag rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehodrde des Kreises Segeberg zu stellen.
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