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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauunqsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hartenholm hat am 06.12.2000 den Auf-

stellungsbeschluR fur den Bebauungsplanes Nr. 7 gefaft.

Im zur Zeit gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hartenholm ist der Vorha-

benbefeich als Flache far die Landwirtschaft ausgewiesen.

Zur Zeit betreibt die Gemeinde die 12. Anderung des Flééhennutzungsplanes.( die

Genehmigung wurde am 12.02.2001 beantragt). Hierbei wird der Vorhabenbereich

als Gewerbegebiet dargestellt. ,

Es handelt sich somit um ein Parallelverfahren im Sinne des § 8 (3) BauGB.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt gednderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- Die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

- die Landesbauordnung (LBO) vom 10.01.2000 (GVOBI. S.-H. S. 321).

2. Lage und Umfanqg des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Westen der Ortslage unmittelbar am Jochenweg.

Es wird im Osten und Westen durch bereits vorhandene Bebauung begrenzt.

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 1,3 ha.
Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000

und dem Ubersichtsplan M. 1:25.000.

3. Griinde und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan dient der Deckung des értlichen Bedarfs an Gewerbegrund-
stlcken. Fur das Grundstuck gibt es bereits einen Bewerber aus der Gemeinde.
Vorgesehen ist die Ansiedlung eine Bauunternehmens mit Lagerplatz und Wohn-
hausern fur die beiden Betriebsinhaber. Mit der vorgesehenen Planung kann diese

Nachfrage in guter Zuordnung zu bereits bestehenden befriedigt werden.
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‘Die Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfas-

A

sen:
. Schaffung der -Voraussetzung zurﬁ ‘Erhalt und Ausbau der ir;nergemeindljchen
Arbeitsplatze. |
* Berucksichtigung der Belange der ortsanséssigen Wirtschaft.
o Berlcksichtigung der Anforderungen an gesunde Wdhn- und Arbeitsverhéltnisse

e Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes

4. Inhalt des Bebauungsplanes '
Bei dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr 7 der Gemeinde Hartenholm

handelt es sich um die Uberplanung einer zur Zelt landwnrtschafthch genutzten und
somit unbebauten Flache. |

Die Uberplanung des Bereiches bietet sich aus Stédtebaulicher Sicht an, da.der
Umgebungsbereich bereits durch eine gewerbliche Nutzung gepragt ist und keine -
Wohnbebauung in unmlttelbarer N&he vorhanden ist. v
Der Bereich des Bebauungsplanes mit einer Gesamtflache von ca. 1 ,3 ha (Uber-
schlagig ermlttelt) gliedert sich in dle nachfolgend aufgefuhrten Nutzungen:
- Gewerbegebiet (GE)

- Ausgleichsflachen

Art und MaR dér-baulichen Nutzung

Der Geltungsberei‘ch des Bebauungsplanes wird als Gewerbegebiet gem. § 8

BauNVO festgesetzt. Bis auf die Elnschrankung daf innerhalb des Baugebletes (s.

‘a. textliche Festsetzung Zlffer Nr. 1.1) keine Vergnugungsstatten im Sinne des §8

(3)Nr. 3 BauNVO zuléssig sind, und dem festgesetzten flachenbezogenen Schallle:-

| stungspegel fur die Nachtzei't (s.a. unter Immissionsschutz) , bestehen keine weite-
ren Restriktionen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung.

. Das festgesetzte Baufeld sowie die Grundflachenzahl von 0,5 wurden so gewahlt,

‘daR die baulichen Winsche des snch ansiedelnden Gewerbebetnebes berucksnchtlgt

wurden. Bei der festgesetzten etngeschosszgen Bauweise sind die Grenzabstande .

. der offenen Bauweise elnzuhalten



Gestalteriséhe Festsetzungen

Im Hinblick auf die bauliche Ausg‘éstaltung werden in Anlehnung an den Ursprungs-

plan textliche Festsetzungen lediglich hinsichtlich der Hohe der baulichen Anlagen
fur erforderlich gehalten Hierbei wird gem. § 92 Abs4 LBO . V.m § 9 Abs. 4 |
BauGB die maximale Firsthéhe mit 11 ,00'm und die Traufhéhe mit maximal 9 00 m
tiber dem mittleren Gelandeniveau festgesetzt. o |
Die Festsetzung erfolgt aus Grinden der Mlmmlerung der Auswnrkungen auf das
Landschafts- und Ortsbild.

Aus Grinden des Naturschutzes( Wasserhaushalt) wird daruberhmaus festgesetzt
daR Kellerbauten unzulassug smd und das ganzflachig versnegelnde Materialien fur.

Befestigungen von Wegen , Platzen und Trassen auf den Grundstiicken unzulassig

\

sind. .

Verkehrsflachen »
Die vérkehrliche ErschlieBung Gber die direkte Anbindung an den Jochenweg. Der

Bau einer neuen ErschlieSungsstralie ist nicht notwendig. Im Zuge der Realisierung
des Baugebietes wird der Moordamm in einer Breite von 5,50 m befestigt, wodurch
in Anwendung der EAE ( Empfehlung zur Anlage von ErschlieBungsstralen) eine

ausreichende Ausbaubreite erreicht wird. Der Ausbau ist mittelfristig vorgesehen:

Naturschutz und Ia‘ndschaftspfleqer'ische Belange

1. ALLGEMEINES

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 ,nérdlich des Jochenweges, sudlich’
- der Fuhlenrler StraRe" handelt es sich planungsrechtlich um ein dem AufRenbereich.
zuzuordnendes Gebnet fur das bei geplanten Eingriffen eine Ausglelchspfhcht be-
steht.

Der Geltungsbereich des hierfur erforderlichen grunordnerlschen Fachbentrages ent-
spricht den Grenzen des Bebauungsplanes Nr. 7, da hier mit dem geplanten Eingriff
und einem Teil des erforderlichen Ausgleiches zu rechnen ist. Der gréfite Teil des
Ausgleiches findet extern statt. Die GréRe des Planungsraumes betragt ca. 1,3 ha.

2. BESTAND

Um Aussagen zu Elngrlffsvermeldungs- und zu -mm:mnerungsmaf&nahmen sowie zu
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vornehmen zu konnen bedarf es zungchst einer
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Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft im Plangeltungsbe-
reich des-Bebauungsplanes Nr. 7. Auf der Datengrundlage des Landschaftsplanes
der Gemeinde Hartenholm sowie einer Ortsbesichtigung werden die einzelnen
Schutzgiter Boden, Wasser (Oberflachenwasser: Grundwasser), Klima / Luft, Arten
und Lebensgemeinschaften sowie das Landschaftsbild untersucht. |

Schutzgut Boden

Bestand

Bewertung

* Geologischer Untergrund: Sander,
(Sand, untergeordnet Kies)

. Gem. Reichsbodenschatzung: Sand
(S); Bodenzah! 15-19 (= Hauptboden-
- art’in der Gemeinde) .

| Bodenfunktionen gem: § 2 Bundesboden-

schutzgesetz (BBodSchG) vom 17. 3.
1998: '

— Lebensraumfunktion - abhangig von
Hemerobie und regionaler Seltenheit:
gering o

- Filter- und Pufferfunktion -
chemisch: gering . _

mechanisch: hoch, sofern nicht zu
stark podsoliert o o
~ potentielle landwirtschaftiiche Nut- .
‘zungsfunktion - abhangig von der Bo-

. denzahl -: Acker gering, Grinland
mittel bis gering (- reale Nutzung:
Granland'-)

— Baugrund fur Gebaude: gut geeignet

|- Erosionsgefahr - Wind -:hoch

Schutzgut Wasser |

— Verdichtungsgefahr: gering

Bestand

Bewertung

¢ Oberfldchengewdsser: keine vorhan- _
den :

e Grundwasser: feuchte Zeit; 0,5 - 1,0 m
unter Flur, trockene Zeit: 1,0-2, 0 m
unter Flur', keine Nassezeiger vor-

. handen

| gesetzlicher Schutzstatus: keiher vorhan-
den

Altlasten: gemaR LANDSCHAFTSPLAN
11998: keine

- Grundwasserneubildungsgebiet durch
den hohen' Anteil Sand (S), der eine
.grof3e Versickerungsleistung besitzt -

- Standort fur Kellerbauten: kritisch, da -

- potentiell Eingriff in oberflachennahen
Grundwasserleiter o

! Gemil BODENKARTE S.-H 1994




Schutzgut Klima / Luft

Bestand

' Bewertung

o [okalklima: uberwnegend Grunland-
chk Kllma

* Lufthygiene: keine plahgebietsrele-
vanten Emittenten vorhanden

| = durch Kalt- uhd Frlschluﬁproduktlon ,

besitzt die siedlungsnahe Freiflache

Klimatische Ausgleichsfunktion

durch vorhandenen lGckigen Knick im

Norden geringe Windbremsung, Erho- -

hung der Luftfeuchtigkeit sowie Ab-

~senkung der Temperatur durch Ver-
dunstung Gber die Blattmasse

J

Schutzgtjt Arten und Lebensgemeinschaften

| \ Bewertung

Bestand ‘
* artenarmes trockenes Intensivgrinland |- kologisch wenig bedeutend |
geman LP. = Flache mit allgemeiner Bedeutung fur
Schutzstatus: nicht vorhanden den
' Naturschutz -
o Knick |~ 6kologisch bedeutend, Jedoch stark
an der Nordgrenze des Planungsraumes; | degradiert
vorrangig Stieleiche, Brombeere, WeiRk- = Flache mit besonderer Bedeutung far ‘
dorn ; flacher Wall mit ltickigem Bewuchs | den
Naturschutz

Schutzstaz‘us § 15 b LNatSchG

. Wegra/n am Jochenweg

trockene Grasflur (Knaulgras, Spltzwege-
rich, Drahtschmiele u.a.) mit vereinzelt
GeblUschenaus  vorrangig Stieleiche
sowie WeiRdorn, Vogelbeere
Schutzstatus: nicht vorhanden

N 6kolgisch bedeutend-
Flache mit besonderer Bedeutung far
den Naturschutz - '

Rote Liste Arten: keine vorhanden
Fldche des Biotopverbundes: keine

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand)

Bewertung -

e Siedlungsnahe landwirtschaftlich ge- -
nutzte Grinlandflache, Wohngeb&ude
im Stden und Westen, im Osten ein
gewerbliches Gebaude, im Norden
héherliegende Acker- und Griinland-
flachen, von luckigem Knick geglie-
dert, der Planungsraum selbst steigt
von Stden nach Norden um ca. 2 m
an, weiter ¢stlich Nadelwaldparzelle

“{deutung fur die Naherholung

- mittel, - _ :
Stdhélfte des Planungsraumes besser
far Bebauung geeignet als die héherlie-
gende Nordhalfte,

Landschaftsraum von allgemeiner Be-

vorhanden



3. EINGRIFF (siehe Karte)

- Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Hartenholm wird
im Untersuchungsraum ein Eingriff nach § 8 BNatSchG vorbereitet. Es sind mit Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu rechnen, die im Rahmen der Ein-
griffsregelung geman § 8a BNatSchG i in Verbindung mit § 1a (2) Nr. 2 BauGB durch
Vermeidungs- und Minimierungs- sowie Ausgleichs- und Ersatzmal’snahmen voll

- auszugleichen sind.
Schutzgut Boden / Wasser

Uber die Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Flachen mit aligemeiner und
besonderer Bedeutung fur den Naturschutz werden nach dem Gemeinsamen Rund-
erlal8 des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten
(MNU) vom 3. Juli 1998 ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum

-Baurecht® aus dem Amtsblatt fiir Schleswig-Holstein 1998/31 unter anderem regel-
maRig die Schutzgiter Boden und Wasser erheblich und nachhaltig beeintrachtigt.
Aufgrund der engen funktionalen Verknipfung der Schutzgiter Boden und - Wasser
betrifft der Eingriff wie auch entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung und Mini-

- mierung meist beide Bereiche. Aus diesem Grund werden hier beide Schutzgtter

- zusammen betrachtet.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind im vorliegenden Fall der Ver-
lust bzw. Einschrénkungen der Bodenfunktionen durch Schadstoffeintrage, Boden-
auf- und -abtrage, Bodenhorlzontdurchmxschungen Bodenverdichtungen wahrend
der Bauphase sowie einer dauerhaften Bodenversnegelung nach AbscthB der Bau-
phase.

Stoffeintrage und Verrmgerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung ge-
hen im Bereich des Schutzgutes Wassers mit dem geplanten Eingriff einher.

- Folgende MaRRnahmen zur Vermeidung und Minimierung méglicher Eingriffsfolgen

werden vorgeschlagen bzw. sind vorgesehen:

~ Festsetzung einer fur Gewerbegebiete méglichst niedrigen Grundflachenzahl
(GRZ 0,5), um die Bodenversiegelung zu minimieren _

- Verzicht von Kellerbauten, um Stérungen des oberflachennahen Grundwasser-
leiters bzw. Verschmutzungen des Grundwassers zu vermeiden

— Vollversiegelung der geman GRZ zul&ssigen Gewerbefldche zum Schutz des
oberflachennahen Grundwassers vor méglichen Schadstoffelntragen aus gewerb-’

- licher Nutzung

— Entsorgung des Oberflachenwassers durch Versickerung vor Ort, sofern die unte-

re Wasserbehdrde zustimmt. Gemé&R den Technischen Bestimmungen zum Bau

und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandiung bei Trennkanalisation -

Bekanntmachung des Ministers fur Natur und Umwelt vom 25. November 1992- ist

geman Ziffer 5.2 normal verschmutztes Niederschlagswasser mindestens in Re-

“genklarbecken zu behandeln.
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_Nach den Hlnwelsen des MNU gilt eine Entsiegelung und Wiederherstellung der.
Bodenfunktionen im Untersuchungsraum als Ausgle:chsmarsnahme die jedoch im

vorliegenden- Fall nicht anwendbar ist.

Unter Berlicksichtigung der bereits genannten MaBnahmen zur Vermeldung
und Minimierung sind fiir den Ausgleich des Schutzgutes Wasser keine be-

sonderen AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Far den vollstandigen Ausgleich des Eingriffes in das Schutzgut Boden missen Er-
satzmalinahmen herangezogen werden. Als Ersatz ist nach den Hinweisen des
MNU die Entwicklung eines naturnahen Biotops auf aus der Nutzung herausgenom-

menen lahdwirtschaftlichen Flachen vorzusehen.

Es ergibt sich folgende Eingriffs- und Ersatzermittlung: 4

Eingriffsfliche Vollversglg.(m?) GRZ +50% |max. Bodenversglg. (m?)
Gewerbegrundstiick 11.850,00 0,75 8.887,50] .
Summe 8.887,50
Eingriffsfliche Teilversglg.(m?)
) ' 0,00
. Summe 0,00
Eingriffsfliche gesamt 8.887,50(

Dle erforderliche ErsatzflachengroBe fir das Schutzgut Boden betragt far Gebaude-
flachen und versiegelte Oberflachen mindestens 50% und far wasserdurchlassnge

Oberflachenbelage mindestens 30% der Eingriffsflache. -

Eingriffsfliche gesamt (m?) " Faktor |Art dér Versiegelung min. Ersatzfliche (m?)
' 8.887,50 0,5{Vollversglg. - ) - 444375
0,00 0,3| Teilversglg. 0,00
Gesamtflaiche mindestens 4.443,75

Der Faktor erhéht sich, wenn bereits héherwertige Flachen (z.B. éxtensuves Grin-
land, frisches Grunland) entwickelt werden oder die potentielle Ausglelchsflache le-

dlghch extensiver genutzt werden soll.

Eingriffsfliche gesamt (m?) Faktor |Art der Versiegelung min. Ersatzflache (m?)
8.887,50 1|Vollversglg. 8.887,50] -
0,00 0,3 Teilversglg. 0,00
Gesamtfliche mindestens 8.887,50

Die erforderliche Ersatzflache fur den Elngrlff in das Schutzgut Boden-betragt je
nach Aufwertungsféhigkeit der Ersatzflache entweder mindestens 4.443,75 m? oder

bis ca. 8.887,5 m=.

. Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Mlnlmlerungs sowie AusgleichsmaR-
-nahmen kann der Emgnff in das Schutzgut Boden dann als ausgegllchen betrachtet

werden.

Schutzgut Klima / Luft

~ Aufgrund der Gegebenheiten im Land Schleswig-Holstein kommt es nach den Hin-
weisen des MNU im Regelfall bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-

nung durch entsprechende Flachen- / Standortwahl zur Vermeidung von erheblichen

und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kllma/Luft Besondere Aus-
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gleichsmalinahmen sind daher im Rahmen des Bebauungsplanes nicht mehr erfor-
derlich. ‘ ' ‘

Es empfiehlt sich aber, durch geeignete Laubgehdlzanpflanzungen im Planungs-_
raum pauschal eine Kompensation der zu erwartenden 6rtlichen Luft- und Klimabe-
lastung durch den Bau und Betrieb des Gewerbegebietes zu erwirken.

Schutzgut Arten und Lébensgemeinschaften

Aus den Hinweisen des MNU wird ersichtlich, daR bei Eingriffen in Flachen mit all-
gemeiner Bedeutung fur den Naturschutz (hier: Intensivgriiniand) nicht mit erhebl;-
chen sowie nachhaltigen und somit ausgleichsbedurftigen Beeintréchtigungen des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften zu rechnenist.

Mindestens die Zufahrtsflache (ca. 20m x 2m = 40 m2) vom Jochenweg zu dem Ge-
werbegebiet beseitigt einen Teil des Wegraines als Flache mit besonderer Bedeu-
tung des Naturschutzes. Dieser Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften bedarf eines Ausgleiches im Verhaitnis 1 : 1, also 40 m? zusatzlich zur
Ausgleichsflache fur das Schutzgut Boden. '

Durch die Anwendung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen sowie -
der Sukzessionsfldchen- und Gehdslzneuanlage bzw. der Baumneéupflanzungen
kann der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften als voll-
‘stdndig ausgeglichen betrachtet werden. o

Landschaftsbild

Nach den Hinweisen des MNU fuhren insbesondere Baugebietsplanungen auf Fla-
chen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz in jedem Fall zu erheblichen
und damit ausgleichsbedurftigen Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes.

Als Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen sind hierbei zu werten:

— Wahl einer geringén Grundflachenzahl (GRZ 0,5) :
— Festsetzung einer maximalen Firsthéhe zwischen 8 m bis max. 11 m fur geplante

Gewerbebauten : v | ‘
— Errichtung von Gebé&uden in der Stdhalfte.des Planungsraumes, Vermeidung ei-
ner Gebaudeerrichtung in'der héherliegenden Nordhalfte des Planungsraumes

Unter Anwendung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann der
Eingriff.in das Schutzgut Landschaftsbild als noch nicht vollstédndig ausgegli-

chen betrachtet werden. Fiir den kompletten Ausgleich sind Ausgleichsmaf-
nahmen bzw. Griingestaltungsmafinahmen erforderlich._.. :

4. AUSGLEICH (siehe Karte)

Im vorliegenden Fall sind AusgleichsmalRnahmen firr die Schutzguter Bodeh, Artén
und Lebensgemeinschaften sowie Landschaftsbild erforderlich. o
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Fur das Schutzgut Boden ist flr den vollstandigen Ausgleich ein Ersatz nétig. Die
ermittelte GréRe der aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und
naturnah zu gestaltenden Flache liegt zunachst bei 4.443 , 75 m?.

‘Hierzu wird ein Knicksaumstreifen im Sinne von § 15 b Abs. 4 Landesnaturschutz- ,
gesetz am Nordrand des Planbereiches als Flache far MaRnahmen zum Schutz, zur (
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in einer GréRe von ca. -
840 m? vorgeschlagen. Die Sukzessionsflache sollte durch elnen Elchenspaltzaun
von der gewerblichen Nutzfldche abgegrenzt werden.

Die Realisierung dieser Flache erfolgt durch geeignete Festsetzung geman § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
Somlt verbleibt ein Ausgleichsflachenbedarf fur das Schq*zgut Boden von 4.443,75

- 840 m? = 3.603,75 m=.
Dtese AUSglelChSﬂaChe sollte nicht mselartng innerhalb des sich zukunftig entW|k-
kelnden Gewerbegelandes geplant werden, sondern extern weiter siidlich von der
Ortslage Hartenholm auf einer Griinlandflache Flur 12, Flurstuck 27. In der Be-
standskarte zum Landschaftsplan ist das Flurstiick als sonstiges mittelfeuchtes
Grdnland und in der Entwicklungskarte zum Landschaftplan als Flache fur die land-
wirtschaftliche Nutzung dargestelit. .
Da diese Grunlandflache ékologisch héher zu bewerten lst als die-Grinlandflache im
Eingriffsraum, ist der Ausgleichsflachenbedarf gemaR den Hinweisen des MNU zu.

-erh6hen. Eine Verdoppelung des noch erforderlichen Ausgleichsflachenbedarfes

- wird als angemessen erachtet. Es ergibt'sich somit auf der vorgesehenen externen

Granlandflache ein Ausgleichsflachenbedarf von 3.603,75 m?.x 2 = 7.207,5 m2. Als

Entwicklungsziel soll die natirliche Selbstentwicklung, die zunachst zur mittelfeuch-

- ten Gras-, Kraut-und Staudenflur, spater méglicherweise zum Réhricht oder zum

feuchteren Feldgehtlz. Uberleiten wird, festgesetzt werden. Dies bedeutet, daR die
bisher durchgefthrte landwirtschaftliche Bodennutzung auf Dauer einzustellen ist.

Die Flache ist nicht mehr als Mah- oder Weidegriinland zu nutzen, nicht mehr zu
dingen oder mit Pflanzenschutzmitteln zu behandeln oder. durch flacheneigene
Drainagen zu entwassern. Nach Ablauf von 5 Jahren nach Nutzungseinstellung be-
ginnt der Schutzstatus des § 15a Landesnaturschutzgestz auf der Flache zu WIrken
Die ehemalige Grinlandflache ist dann eln gesetzlich geschutzter Biotop.

FUr das Schutzgut Arten und Lebensgememschaften ist noch eine Ausglelchsfla-
che von 40 m® erforderlich, die auf der externen Ausgleichsflache mit verrechnet
wird. Die externe Ausgleichsflache sollte 7.207,5 m?+ 40 m? = 7.247,5 m? grof sein.

~ Nach Mitteilung des Grundstiickeigentimers betragt die Fléache 7. 281 m?,

Eine Realisierung der EntwicklungsmaRnahme kénnte gemaR § 1-a Abs. 3 BauGB .
durch vertragliche Vereinbarung ZWISChen Gemeinde und Grundbesitzer bewirkt

werden

Als AusgleichsmaRnahme fur das Schutzgut Landschaftsbild stehen hier:
- Neupflanzung von 6 Laubbdumen am Jochenweg. Die Baume sollten einen
- Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm haben (ReaIISIerung uber Festsetzung

im Teil A des B.-Planes).

- Laubheckenpflanzungen z.B. Rotbuche (Fagus sylvatica) an der Ost- Sud- und
Westgrenze der gewerblichen Nutzfl&che, mit Ausnahme von erforderlichen Zu-
fahrten und Zuwegungen Pro m sollten mindestens 3 Gehélze gepflanzt werden
(Realisierung Uber Festsetzung im Textteil B des B.-Planes). :

Ergebnis
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-Die gesetzlichen Anforderungen »des' § 8 bzw. 8a BNatSchG (Eingriffsregelung) wer-

den erfillt. Ein Ausgleichsdefizit besteht nicht, die Eingriffsfolgen kénnen vollstandig

- ausgeglichen werden.

Uméetzung ’ . : _
'Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen wird durch vertragliche Vereinbarungen

" gesichert.

5. KOSTEN

Es ergibt sich folgende ungefahre Kostenermittlungfur die AusgleichsmaRnahmen:

Menge |MaBRnahme : - EP/DM GP/DM

Baustelleneinrichtung pauschal R ' 500,00 DM 500,00 DM

7200 |m? Grunderwerb externe Ausgleichsfliche ) ‘ - 2,50 DM 18.000,00 DM
6 |Stick Laubbdume (Pflanze, Pflanzung, Fertigstellungspflege) 450,00 DM 2.700,00 DM
350 |m Heckenpflanzung (Pflanze, Pflanzung, Fertigstellungspflege) 15,00 DM 5.250,00 DM
80 |m Zaun vor Ausgleichsfliche setzen (Eichenspaltpfahl, 3 Reihen Glattdraht) 15,00 DM 1.200,00 DM
‘Summe netto| 27.650,00 DM

MWST 16% 4.424,00 DM

Summe brutto geschitzt] . 32.074,00 DM

5. Immissionsschutz

Léirms‘chutz

Das Plangebiet liegt in einem Umgebungsbereich , der als Mischgebiet mit tiberwie-

gend gewerblicher Pragung zu bezeichnen ist.
ALifgrund der angestrebtén Nutzung als Baugeschéft mit Lagerflache sind keine

Schallimmissionen zu erwarten, die die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-

beitsverhaltnisse gefdhrden wUrden;

Nichtsdestotrotz wird fur den Nachtbereich ( 22 — 6 Uhr )ein fléchenbezogener _

Schalleistungspegel von 45 (dB) A festgesetzt , um die 'Qbeng_enannten Anforderun-

gen auch bei einem Firmenwechsel planerisch sicherzustellen.
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7. Kbs'ten '

Die entstehenden Kosten werden durch stadtebaullchen Vertrag auf die spateren -

Anlieger umgelegt

8. Hinweise
a) Sollten wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverziiglich die Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und die Fund-

stelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

pb) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet werden. -

Gemeinde Hartenholm : S | : Kreis Segeberg

Der Burgermeister . 'DerlLandrat

-Raumliche Planung und
M

(BL{germeister) / ' 7 | Stadtplar‘ﬁ{er
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