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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hartenholm hat am 8.5.2019 den Aufstel-
lungsbeschluss flir die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 8
gefasst.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zuletzt geanderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786,

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts in der zurzeit glltigen Fassung,

Da durch den vorliegenden Bebauungsplan weniger als 10.000 gm Uberbaubare
Grundfldche vorbereitet werden und er der Zuldssigkeit von Wohnnutzungen im
direkten Anschluss an den vorhandenen Ortsrand dient, wird der Bebauungsplan
in Anwendung des § 13 b BauGB durchgefthrt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als landwirtschaftliche
Flache dargestelit. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge einer Berichtigung an-
gepasst werden.

Von einer frihzeitigen Unterrichtung gem. § 4 (1) BauGB wird abgesehen.

Bei der Gemeinde Hartenholm handelt es sich um eine Gemeinde ohne zetralort-
liche Funktion im landlichen Raum. Ziel ist es, den o&rtlichen Wohnbedarf zu de-
cken. Dabei hat die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung. Neue
Wohnungen sind vorrangig auf bereits erschlossenen Fldachen Bauflachen auszu-
weisen. Diesem Grundsatz wird die Gemeinde durch die Bebauung der stark ar-
rondierten, bereits erschlossen Flache gerecht.

2. Lage und Umfang des Plangebietes
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Bei dem Planbereich handelt es sich um eine Erweiterung des Bereiches Ziffer 8
des Ursprungsplanes. Der Bereich ist zurzeit unbebaut und grenzt unmittelbar an
die vorahnende Wohnbebauung an. Der Geitungsbereich der vorliegenden Ande-
rung hat eine GréBe von ca. 2.500 gm

3. Griinde und Inhalt zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Bei der vorliegenden Bebauungsplandanderung handelt es um eine Erweiterung
des Teilbereiches 8 nach Norden hin. Ziel ist es, ein direkt angrenzendes Grund-
stlick einer Bebauung zuzufUhren.

3.1 Art und Maf} der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird angepasst an die Bebauung der ndheren Umgebung,
insbesondere an die ostlich gelegene Wohnbebauung. Eine Festsetzung als ,, Dorf-
gebiet" oder ,Mischgebiet" kommt nicht in Betracht, da diese Nutzungsform auch
langfristig nicht angestrebt wird. Aus diesem Grund wurde die Art der Nutzung
als ,Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Im Plangebiet werden die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaube-
triebe und Tankstellen ausgeschlossen, da diese Nutzungsformen insbesondere
aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens und der von ihnen verursachten
Emissionen im Hinblick auf die Wohnruhe und die angestrebte Wohnqualitdt zum
einen als nicht realistisch und zum anderen als nicht vertraglich beurteilt werden.

Die Grundflaichenzahl wird mit 0,25 festgesetzt. Dies erlaubt eine Grund-
stiicksausnutzung, die eine zeitgemaBe Bebauung ermdglicht und mit der die
notwendigen Stellplatze auf dem Grundstlick angelegt werden kdnnen. Gleichzei-
tig begrenzt sie die Bebaubarkeit aber auch auf eine Weise, die ein flachenspa-
rendes Bebauen erfordert. Darliber hinaus werden aber auch ausreichend groBe
Freiflachen in Form von Hausgarten planerisch vorbereitet.

Mit der Festsetzung einer maximalen Firsthéhe von 8,00 m wird sichergestellt,
dass die neuen Wohnhduser nicht als Fremdk&rper erscheinen, sondern sich
harmonisch in die vorhandene H8henstruktur einfligen und das typische Ortsbild
im Ubergang zur freien Landschaft gewahrt bleibt.

3.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellpliatze

Es werden ausschlieBlich Einzelhduser in offener Bauweise zugelassen, Dies ent-
spricht der prdgenden Umgebung des Plangebietes und tragt dazu bei, dass sich
die zukinftige Bebauung harmonisch in die bestehende Situation der Umgebung
einfligen wird.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Unter Beriicksichtigung der Anforderungen aus dem Bauordnungsrecht
werden die Baugrenzen insgesamt groBzigig festgesetzt, um zukliinftigen Bau-
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herren einen maoglichst groBen Spielraum bei der Ausnutzung des Grundstlicks
und der Gestaltung der Freiflachen zu ermdoglichen.

In jingerer Vergangenheit ist es in einigen StraBen im Ort dazu gekommen, dass
die Stellplatze auf den Grundstiicken nicht ausreichten und deshalb Fahrzeuge im
offentlichen StraBenraum abgestellt werden mussten. Einige der WohnstraBen
sind flur heutige Verhdltnisse schmal bemessen und besitzen auch keinen Geh-
weg. Es kam gelegentlich zu Behinderungen bei der Durchfahrt, und die Durch-
fahrt fur Feuerwehr oder Rettungsdienst schien nicht immer gesichert. An der
StraBe abgestellte Fahrzeuge verandern zudem das Ortsbild vielerorts negativ
und besitzen ein gewichtiges Gefdhrdungspotenzial flir spielende Kinder. Um die-
ser Problematik vorzubeugen, werden flr jede Wohneinheit zwei Stellplatze auf
dem Baugrundstlck festgesetzt.

3.3 Zahl der Wohneinheiten, Mindestgrundstiicksgroen

Die néhere Umgebung des Plangebietes ist berwiegend gepragt von Einzelhdu-
sern auf zeitgeman groBen Grundstlicken. Um die Bebauung in ihrer Gesamtheit
nicht zu massiv erscheinen zu lassen und zur Anpassung an die dorftypischen
GrundstlicksgréBen in der naheren Umgebung, erscheint eine der Situation an-
gemessene Begrenzung der Ausnutzung der Grundstlicke geboten. Zur Steue-
rung der Wohn- und Besiedelungsdichte wird eine MindestgrundstiicksgréBe von
750 m2 flir ein Einzelhaus festgesetzt.

Die Festsetzung, dass je 500 m? Grundflache maximal eine Wohneinheit zuldssig
ist, entspricht den heutigen Anforderungen an eine flachensparende Bebauung
und bericksichtigt den Trend zu kleineren Grundstiicken. Die Festsetzung tragt
auch dazu bei, die Zahl der Kraftfahrzeuge zu begrenzen und die Wohnumfeld-
gualitat bestehender Bebauung nicht unangemessen zu belasten.

3.4 Gestalterische Festsetzungen

Das Plangebiet liegt am Ortsrand und bildet somit den Ubergang des Ortes in die
unbebaute Landschaft. Aus diesem Grund wird besonderer Wert gelegt auf ein
harmonisches Gesamtbild. Alle gestalterischen Festsetzungen tragen dazu bei,
neue Gebaude nicht als dorfuntypische Fremdkdérper erscheinen zu lassen, die als
solche in die Landschaft strahlen. Dabei werden zuklinftige Bauherren in ihren
Gestaltungsmaoglichkeiten trotzdem nicht unangemessen eingeschréankt. Alle ge-
stalterischen Festsetzungen orientieren sich am benachbarten Plangebiet.

3.5 Verkehrliche ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird durch Anbindung an die
Dorfstral3e sichergestellt,

3.6 Artenschutz

Die in der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzun-
gen haben keinen Einfluss auf den Artenschutz, da die Bebaubarkeit auf einen
Bereich beschrankt bleibt in dem weder Gehdlzgruppen noch GroBgehdlze vor-
handen sind.
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3.7 Biotopschutz

Der Planbereich selber stellt sich als Bereich dar, der mit Ausnahme des beste-
henden und als zu erhalten festgesetzten Einzelbaum, keinen Gehdlzbewuchs
aufweist. Das Plangeldande grenzt an einen Bereich an der im Flachennutzungs-
plan als Wald dargestellt ist, aber gem. einem gemeinsamen Ortstermin mit dem
zustandigen Forstamt keine Waldqualitat aufweist. Die Darstellung eines Wald-
schutzstreifens ist daher entbehrlich.

4.Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind bereits in einem ausreichenden Mafe
vorhanden. Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes hat keinen Einfluss
auf die bestehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen. In Abstimmung mit der
unteren Wasserbehérde des Kreises Segeberg wird festgesetzt, dass das Oberfla-
chenwasser Uber Sickermulden oder eine Flachenversickerung vor Ort zu Versi-
ckern ist. Mit dieser MaBhahme wird der natlrliche Wasserhaushalt im Plangebiet
am wenigsten beeintrachtigt. Das weiteren kann eine zusatzliche hydrauliche
Auslastung der o6ffentlichen Entwdsserungsanlage und Verbandsgewdsser ver-
mieden werden.

Grundlage der Festsetzung ist ein vorhandenes Bodengutachten vom 8.6.2020,
welches der Begrindung als Anlage beigefligt wird.

5. Hinweise

Léschwasserversorgung
Die Bemessung der ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbe-

kampfung kann nach dem Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische
Regel erfolgen und wird umgesetzt.

Die Ldéschwasserversorgung wird mit geeigneten Entnahmestellen ( DVGW Ar-
beitsblatt W 400-1 in Verbindung mit AGBF 2009-3 Information zur Léschwasser-
versorgung) sichergestellt.

Archéologischer Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaB3 § 15 DSchG unverzlg-
lich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mit-
zuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigen-
timer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die tUbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten gesche-
hen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbe-
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schaffenheit. Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet innerhalb ei-
nes archaologischen Interessengebietes befindet.

Bodenaushub

Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wiederverwendet wer-
den.

Geothermie

Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit Anlagen zur Nutzung von Erdwarme zu in-
stallieren. Hierflir muss rechtzeitig vor Baubeginn eine gesonderte wasserrechtli-
che Genehmigung bei der unteren Wasserbehdérde zu beantragen.

Verbandsgewdsser

In unmittelbarer Néhe des Planbereiches verlauft das Verbandsgewdsser 340
LLindeloh™. Auf die §§ 5 und 6 der Verbandssatzung wird ausdricklich hingewie-
sen.
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