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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.12

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hartenholm hat am den Aufstellungs-

beschluss flr den Bebauungsplan Nr.12 gefasst.

Der Aufstellung Bebauungsplanes Nr. 12 liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 414) in der zuletzt geanderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

Das Plangebiet ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Im Zuge der Auf-
stellung der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bereich als Wohn-

bauflache dargestellt.
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2. Lage und Umfang des Plangebietes

Bei dem ca. 3,3 ha groBen Bereich im Westen der Ortslage handelt es sich um eine

zurzeit landwirtschaftlich genutzte Flache.
Das Baugebiet grenzt an die vorhandene
Bebauung Heidekoppeln (Bebauungsplan
Nr. 6) an.
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Abb. 1 Ubersichtsplan

3. Griinde und Ziele zur Aufstellung der Planung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 12 sollen die planungsrechtliche Vo-
raussetzung geschaffen werden, um ein neues Wohnbaugebiet zu realisieren.

Seit der baulichen Realisierung der Bebauungsplane Nr.5 und 6 aus den Jahren
1999 und der Ergédnzungssatzung ,Jochenweg® aus den Jahren 2000 und 2007 wur-
den seitens der Gemeinde kein Bauflachen zu Gunsten eine Wohnbebauung mehr
ausgewiesen. Mit Ausnahme der vorhandenen Baullicken stehen seit langerer Zeit
keine Bauplatze mehr zur Verfiigung. Die durchschnittliche neubauliche Entwicklung,
hat sich von durchschnittlich 5,0 neu errichteten Wohneinheiten pro Jahr auf 3,0 ver-
ringert.

Die auf den privaten Grundstiicken vorhandenen Bauliicken wurden durch die Ge-
meinde ermittelt. Insgesamt bestehen innerhalb des Gemeindegebietes ca. 35 Bau-
licken. GemaB einer Abfrage durch die Gemeinde stehen von den Baullicken ledig-
lich vier zur Verfigung. Der lberwiegende Anteil soll von den Grundstlckseigenti-
mern weiterhin als Freiflache genutzt werden. Die Baullckenerfassung aus dem Jah-
re 2014 wurde aktualisiert und wird der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Bei der Gemeinde Hartenholm handelt es sich um eine dérfliche Gemeinde mit einer
intakten Infrastruktur. Dies beinhaltet das Vorhandensein einer Grundschule mit
Ganztagsbetreuung, eines Kindergartens mit Krippe und Waldgruppe, Béackers mit
Café, einem Einzelhandelsgeschaft, zweier Altersheime mit stationaren Anteil, einem
Arzt und Zahnarzt, einer Apotheke, zweier Restaurants, einer Bank, eines Frisors
und einem Gemeindehaus sowie sehr gut ausgestatteten Sportanlagen (FuBball und

Tennis) incl. einer Mehrzwecksporthalle.
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Die verkehrliche Anbindung zu den beiden nachstgelegenen zentralen Orten (Kal-
tenkirchen und Bad Bramstedt) ist als gut zu bezeichnen. Aufgrund der gegebenen
Attraktivitat werden vermehrt Anfragen zum Erwerben eines Bauplatzes gestellt. Die-
se stammen Uberwiegend von Blrgern, die aus Hartenholm stammen und wieder in
Hartenholm ansassig werden wollen, aber auch von Hartenholmern (Ersatz-und
Nachholbedarf) selber. Die Gemeinde hat mit der Ausweisung von Neubauland ge-
wartet, bis die vorhandenen Baulliicken weitestgehend bebaut sind.

Dem Birgermeister liegen derzeit 18 Willensbekundungen fir den Erwerb eines
Wohnbaugrundstlickes in der Gemeinde Hartenholm vor, die zurzeit nicht befriedigt
werden kdnnen.

Die Gemeinde hat die Bauflache bereits erworben, wodurch sichergestellt ist, dass
die Baugrundstticke vorrangig an ortsansassige vergeben werden.

Die Realisierung des Baugebiets ist kurzfristig in einem Bauabschnitt vorgesehen.
Die zurzeit nicht Uberplanten Flachen im Norden und Sitden des Geltungsbereiches
sollen zuklnftig der Entwicklung von altengerechten Wohnen dienen. Eine diesbe-
zlgliche Umsetzung ist aber zeitlich noch nicht absehbar, so dass hier eine spéatere

Uberplanung erfolgen soll.

Die Ziele der vorliegenden Planung lassen sich wie folgt zusammenfassen:

e Schaffung von ca. 31 zusétzlichen Bauplatzen fir den értlichen Wohnraumbedarf

e Stadtebaulich sinnvolle Arrondierung.

e Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse.

e Gewahrleistung einer dorftypischen Bebauung.

e Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Bei dem Gesamtbereich der Planung handelt es sich um die Uberplanung eines un-
bebauten zurzeit landwirtschaftlich genutzten Bereichs.

Zur Vorbereitung der seitens der Gemeinde geplanten Wohnnutzung wird die 19.
Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt. Entsprechend der planerischen
Vorbereitung und den planerischen Zielen wird der Planbereich als ,Allgemeines
Wohngebiet* gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
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Analog zu den bestehenden Bebauungspléanen ist eine Grundflachenzahl von 0,25
vorgesehen. Hierbei wird festgesetzt, dass fir Terrassen die Grundflachenzahl um
maximal 50 gm Uberschritten werden darf.

Neben der generellen Zulassigkeit von Einzelhdusern und Doppelhdusern, in einge-
schossiger und offener Bauweise, wird eine maximale Firsth6he von 8,50 m festge-
setzt. Hierbei ist je 450 gm Grundsticksflache eine Wohneinheit zuldssig. Die Be-
grenzung der Zahl der Wohneinheiten sichert den kleinmaBstéblichen Gebietscha-
rakter und ermdglicht so eine harmonische Einbindung in die umliegende Bebauung,
welche durch die Aufstellung von Bebauungsplanen mit adaquaten Festsetzungen
realisiert wurde. Auch die vorgesehene MindestgrundstiicksgréBe soll zu einer Ein-
bindung in die Dorfstruktur beitragen. Um den Gebietscharakter und die Wohnruhe
nicht zu beeintréchtigen, sollen die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO, Nr. 4 Gar-
tenbaubetriebe und Nr. 5 Tankstellen ausgeschlossen werden.

Darlber hinaus werden in den Bebauungsplan auch gestalterische Festsetzungen
aufgenommen werden, die hauptsachlich die Kubatur der zukiinftigen Gebaude be-
trifft.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes wird durch Anbindung an die
Fuhlenrier StraBe sichergestellt. Die neu zu realisierenden ErschlieBungsstraBe soll
verkehrsberuhigt im Mischprinzip, mit einer Gesamtausbaubreite von 7,00 m ausge-
baut werden. Die Verkehrsberuhigung soll durch das vorgesehene Mischprinzip (kei-
ne Trennung zwischen Gehweg und Fahrbahn), Pflasterwechsel und Aufpflasterun-
gen erreicht werden. Sie ist somit auch fir dreiachsige Millfahrzeuge geeignet.

Der private Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen Grundstlicken sicherzustellen.

Die rlckwartigen Grundsticke werden durch ein festgesetztes Geh,- Fahr- und Lei-
tungsrecht erschlossen. Sollte die ErschlieBung auch ohne dieses méglich sein so
kann auf das Geh,- Fahr- und Leitungsrecht verzichtet werden und die Baugrenze
entsprechend Uberschritten werden.

Die verkehrliche Verbindung zum Jochenweg zu Gunsten der Trager der Ver- und

Entsorgung wird gleichfalls durch ein Geh,- Fahr- und Leitungsrecht sichergestellt.
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Griinordnung - MinimierungsmaBnahmen

Zur Durchgriinung des Baugebietes und Minimierung des durch die Planung vorbe-

reiteten Eingriffes wird im parallel aufgestellten Bebauungsplan folgendes festgesetzt

werden:

1.

W N

Durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,25 wird eine massive Versiege-

lung vermieden.

. Zum Schutz des Ortsbildes wird eine maximale Firsthéhe von 8,50 m festgesetzt.

. Es wird textlich festgesetzt werden, dass Flachen flr den ruhenden Verkehr in

wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Darlber hinaus sind auf
den privaten Grundstliicken ganzflachige versiegelnde Materialien flir Befestigun-
gen von Wegen, Platzen und Terrassen unzuléssig.
Es wird textlich festgesetzt werden, dass nicht verunreinigtes Oberflichenwasser
auf dem Grundstick zu versickern ist. Ansonsten ist die Ver- und Entsorgung

des Baugebietes gesichert.

. Im Bebauungsplan wird als Abgrenzung zur freien Landschaft — falls nicht schon

vorhanden- eine massive Anpflanzung festgesetzt werden.

. Die vorhandenen und geplanten Knicks werden durch die Festsetzung eines

Knickschutzstreifens geschiitzt.

. Entlang der ErschlieBungsstraBBe (Im Bereich der festgesetzten StraBenverkehrs-

flache) sind mindestens 20 Einzelbaume als hochstammige einheimische Laub-

b&dume zu pflanzen.

. Je 500 gm Grundstlcksflache ist mindestens 1 hochstammiger einheimischer

Laubbaum zu pflanzen.

. Im Bereich der festgesetzten Streuobstwiese ist je 100 gm Grundstlicksflache 1

einheimischer Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen.
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5. Umweltbericht

1.1 Einleitung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fir die Ge-
meinden bei der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung und Aufhebung von Bauleitpldnen ge-
man § 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemaB § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist ge-
sonderter Teil der Planbegrindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festge-
legt.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Gemeinde Hartenholm hat die Beh6rden und Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung betroffen sein kénnte, im Rahmen der friinzeitigen Beteiligung
Uber die Planung unterrichtet und sie zur AuBerung im Hinblick auf den Umfang und den De-
taillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (§ 4 BauGB, Beteiligung der Behérden).

1.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Realisierung eines Gewerbegebietes und eines neuen Feuerwehr-
hauses geschaffen werden.

Das ca. 3,3 ha groBe Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde Harten-
holm und wird im Norden von der Fuhlenrlier StraBe im Osten durch bestehende Wohnbe-
bauung, im Siden von Gemischter Bebauung entlang des Jochenweges und im Westen
durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt. Das Plangebiet ist teilwiese von Knicks
umgrenzt und wird teilweise von einem degenerierten Knick durchzogen.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt auf etwa 3/4 der Parzelle ein Allgemeines Wohngebiet mit einer
zuladssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25. Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt
durch Anbindung an die Fuhlenrler StraBe. Im norddstlichen Bereich des geplanten Gebie-
tes ist eine Streuobstweise festgesetzt.

Die randlichen Knickbestédnde werden als Erhaltungsgebote festgesetzt, werden verladngert
und verbleiben im 6ffentlichen Eigentum. Ein jeweils 3 m breiter Streifen der privaten Bau-
grundsticke wird als Knickschutzstreifen von baulichen Anlagen und Versiegelungen freige-
halten. Bestehende Knickllicken werden geschlossen.
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Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte B-Plangebiet hat eine GréBe von ca. 3,3 ha.

StraBenflache ca. 0,22 ha
Baugebiet ca. 2,72 ha
Streuobstwiese ca. 0,15 ha
Knickstrukturen ca. 0,21 ha

1.1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fur den Bauleitplan

Grundsatzlich sind die in Fachgesetzen (wie u.a. Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Im-
missionsschutz-Gesetzgebung, Abfall- und Wassergesetzgebung) und in Fachplanen allge-
mein formulierten Aussagen und Ziele des Umweltschutzes bei der Planung zu berlcksichti-
gen.

Im Regionalplan 1998 (RP) und im Landschaftsrahmenplan (LRP) 1998 sind keine umwelt-
relevanten Aussagen flr die Anderungsbereiche getroffen. Schutzgebiete oder Gebiete mit
besonderen dkologischen Funktionen oder mit besonderer Erholungseignung sind nicht be-
troffen.

Im festgestellten Landschaftsplan (festgestellt 1998) der Gemeinde Hartenholm sind die
Uberplanten Flachen im Plan Entwicklung entsprechend der damals tatsachlichen Nutzun-
gen und Biotoptypen dargestellt, d.h. landwirtschaftliche Nutzungen mit Knickstrukturen im .

Der Planbereich liegt auBerhalb von nach FEH- und Vogelschutzrichtlinie ausgewiesenen
Gebieten sowie von Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebieten.

Mit Ausnahme der in dem Gebiet verlaufenden Knicks bzw.der Uberhalter kommen keine
weiteren gesetzlich geschitzten Biotope vor. Diese werden in der vorliegenden verbindlichen
Bauleitplanung berlcksichtigt.

Sudéstlich angrenzend befindet sich eine Waldflache im Sinne des Landeswaldgesetzes.
Insofern sind die Waldabstandsvorgaben nach § 24 LWaldG zu beachten.

Die Zugriffsverbote des besonderen Artenschutzes gemaB BNatSchG hinsichtlich des Vor-
kommens besonders oder streng geschitzter Pflanzen- und Tierarten sind zu beriicksichti-
gen. Im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung ist zu prifen, ob die Vorschriften des § 44
BNatSchG einer Umsetzung der vorbereiteten Planung nicht entgegenstehen.

1.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1.2.1 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und Bewertung und Darstellung der
Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung

1.2.1.1 Schutzgut Mensch einschl. menschliche Gesundheit und Erholung

Der Planbereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Osten grenzt das Allgemeine
Wohngebiet des bereits realisierten B-Planes Nr.6 an. Nach Westen setzt sich die knick-
strukturierte Ackerlandschaft fort. Das Plangebiet erfillt derzeit keine Wohnfunktionen.
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Am Nordrand verlauft die Fuhlenriier StraBe, mit Funktion als LandesstraBe 167 und ent-
sprechender Verkehrsbelastung.

Der am Suden verlaufende Jochenweg hat eine értliche Bedeutung als VerbindungsstraBe.
Das Plangebiet dient angesichts der landwirtschaftlichen Nutzung nicht der Erholungsnut-
zung.

Auswirkungen

Fir das Gebiet liegt fir die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bereits eine schalltech-
nische Untersuchung bzgl. des Verkehrslarms auf der L 167 vor. Das Gutachten kommt zu
dem Ergebnis dass LarmschutzmaBnahmen nicht erforderlich sind. Durch die Bebauungs-
planung sind keine Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung zu erwarten, da die angren-
zenden knickgesaumten Wirtschaftswege erhalten bleiben. Allerdings wird es auf den We-
gen infolge des neuen Baugebietes sowohl wahrend der Bauphase als auch betriebsbedingt
zu zuséatzlichen Ziel- und Quellverkehren kommen, die die Sicherheit fir Radfahrer und
FuBgéanger beeintrachtigen kénnen. Durch die Schaffung neuer Grinflachen und Wegever-
bindungen kann die Erholungsnutzung erweitert werden.

1.2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere einschl. biologischer Vielfalt / Artenschutz

Nach den Darstellungen des bisherigen FNP kommt den Flachen der Anderungsbereiche
planungsrechtlich nur eine geringe bis maBige Bedeutung fur Tiere und Pflanzen zu, da die
Gebietskategorien Flachen fur die Landwirtschaft in den Mittelpunkt stellen. In der tats&chli-
chen Auspragung ergibt sich fir das Schutzgut keine andere Bewertung, da die Flache voll-
sténdig landwirtschaftlich genutzt werden. Eine héhere Bedeutung fur Tiere und Pflanzen
ergibt sich nur fir die Knickbestande . Sowohl den Knicks als auch den sonstigen Gehdlzbe-
standen kommt zudem eine Relevanz aus Artenschutzsicht zu, da sie Lebensstatten auch
streng oder europarechtlich geschitzter Arten (Fledermause, Brutvdgel etc.) bilden.

Das Plangebiet besteht aus einer Ackerflache, zum Kartierungszeitpunkt bestand im Bereich
des geplanten Baugebietes eine intensiv genutzte Ackerflache in der Form des Maisanbau-
es.

Als westliche Abgrenzung des Planbereiches zur freien Landschaft besteht teilweise Baum-
reihen in Form von teils sehr prdgend Eichen. Die Eichen haben teilweise einen Stamm-
durchmesser von mehr als 2,00 m. Ein Unterwuchs ist nur teilweise vorhanden, so dass die
Knickstrukturen eine stark degenerierte Auspragung besitzen. Dies gilt auch fir den das
Plangebiet durchziehenden Knick.

Im Bereich der geplanten verkehrlichen Anbindung besteht ein Knick mit einer ausgepragten
Strauchschicht. Dieser liegt allerding auBerhalb des Geltungsbereiches.Gleiches gilt fir den
Knick, der das Plangebiet nach Osten hin begrenzt.

Gefahrdete Arten der Roten Liste Schleswig-Holstein wurden im Plangebiet nicht aufge-
nommen. Die Knicks sind gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG gesetzlich geschtzt.
Die bestehenden Uberhélter Unterliegen gemaR der aktuellen Biotopverordnung dem ge-
setzlichen Schutz als Biotopbaume.

Zur Tierwelt wurden keine gesonderten Erhebungen durchgefiihrt. Generell stellt sich die
Bedeutung des Plangebiets fur die Tierwelt wie folgt dar:

Die Knickbestdnde bilden vielfaltige Lebensraume flr zahlreiche Artengruppen insbesondere
der Voégel, Kleinsduger, Insekten etc.

Die Ackerflache ist aufgrund der artenarmen Auspragung und der dauernden Stérungen fir
die meisten Tierarten von geringer Bedeutung und lediglich im Zusammenhang mit den
randlichen Knicks als Teillebensraum einzustufen.

GemaB § 44 BNatSchG ist zu priifen, ob durch das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestédnde entstehen. Mit der artenschutzrechtlichen Prifung werden die potenziellen
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sowie nachgewiesenen Tierarten des Plangebietes ermittelt und dargestellt sowie ihre Be-
troffenheit durch das Vorhaben gepriift (siehe Auswirkungen).

GemaRB § 44 BNatSchG Abs. 5 beschrankt sich das zu prifende Artenspektrum auf die nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Arten sowie die europaischen Vogelarten. Eine
artenschutzrechtliche Privilegierung besitzen nach diesem Paragrafen und nach derzeitiger
Rechtsauslegung alle gem. § 15 BNatSchG zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft
sowie Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz1, die nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches zul&ssig sind.

Die Ermittlung der relevanten Arten erfolgt durch einen Abgleich vorliegender Verbreitungs-
daten von streng geschitzten Tierarten und europaischen Végeln mit den Biotopstrukturen
des Plangebietes (Potenzialanalyse). Hierzu erfolgte eine Ortsbegehung am 20.06.2016..
Bei der Ortsbegehung wurden die Baume auf Héhlungen untersucht, die als Quartier fur
Fledermduse oder als Habitat fur streng geschitzte totholzbewohnende Kaferarten geeignet
sein kénnten.

Relevante und zu Uberprifende Arten im Plangebiet sind die Artengruppen Fledermause
und europaische Vogelarten. Fir alle anderen Arten ist ein mdgliches Vorkommen aufgrund
der entsprechenden Verbreitungsdaten Schleswig-Holstein (u.a. FOAG 2014, BORKENHAGEN
2011) sowie der im Plangebiet vorkommenden Biotopstrukturen unwahrscheinlich.

Die lediglich nach § 7 (2) Nr. 13 BNatSchG besonders geschultzten Arten (auBer Végel) sind
nicht Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung, da es sich um ein artenschutz-
rechtlich privilegiertes Vorhaben gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG handelt. Die lediglich beson-
ders geschitzten Arten sind z.B. alle weiteren Amphibien, Reptilien, ein GroBteil aller Sau-
getiere, alle Libellen, viele weitere Insektenarten u.v.a. mehr.

Fledermduse

Bei der Ortsbegehung konnten keine Strukturen ausgemacht werden, die als bedeutende
Sommerquartiere (Wochenstuben) oder Winterquartiere fiir Fledermause geeignet sind. Es
sind keine Gebaude bzw. keine H6hlenbdume vorhanden. Als Zwischenquartier ist eine Eig-
nung in einzelnen auch gréBeren Spalten, Abrissen etc. in dem Gehdlzbestand jedoch po-
tenziell méglich.

Es sind vorrangig siedlungsgebundene und weit verbreitete Arten wie Breitfligelfledermaus
oder Zwergfledermaus potenziell zu erwarten. Die Knicks und Feldhecken erflllen méglich-
erweise eine Funktion als FlugstraBe fiir strukturgebunden fliegende Arten zwischen ihren
Quartieren bzw. Quartieren und Jagdgebieten. Eine besondere Funktion der Ackerflache als
Jagdgebiet liegt nicht vor.

Die Knicks bleiben jedoch bis auf den Durchbruch fir die ErschlieBung erhalten und erfillen
weiterhin ihre Funktion als potenzielle FlugstraBe.

Vogel
Wesentliche Niststatten fur die als Gehdlzfreibriter, Gehdlzhéhlenbriter, Brutvégel boden-

naher Gras- und Staudenfluren oder Bodenbriter der Offenlandstandorte anzusehenden
Arten sind die Knickstrukturen sowie die offene Ackerflache und deren Randstrukturen.

Ein Brutvorkommen von Arten mit speziellen Anspriichen an ihre Ruhe- und Fortpflanzungs-
statte, wie z.B. koloniebrltende Arten oder Arten, die alljhrlich auf die Nutzung desselben
Nestes/Horstes angewiesen sind, ist im Plangebiet nicht zu erwarten. Es sind weiterhin kei-
ne gefédhrdeten Arten zu erwarten, die nicht auch in die Randstrukturen des Plangebietes
ausweichen kdnnten. Besonders stérungsempfindliche Arten sind am Ortsrand weiterhin
unwahrscheinlich. Generell ist vorrangig mit einem Vorkommen weit verbreiteter Geholzfrei-
und -héhlenbriter zu rechnen.

Aufgrund der Habitatausstattung, der naturrdumlichen Lage sowie der Ortsrandlage kommt
dem Vorhabengebiet auch keine artenschutzrechtlich relevante Rolle als Rastvogelgebiet
zu. Landesweit bedeutende Rastvogelbestande sind im Untersuchungsgebiet nicht zu erwar-
ten.
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Auswirkungen

Mit der Bebauung der Ackerflache gehen Lebensrdume flr Pflanzen und Tiere mit nur all-
gemeiner Bedeutung verloren, fir die kein Ausgleich erforderlich wird.

Bei den das Baugebiet umgebenden Knicks mit hoher Lebensraumbedeutung und gesetzli-
chem Schutzstatus kommt es im Bereich des geplanten Anschlusses der ErschlieBungs-
straBe an die Fuhlenrler StraBe anlage- und baubedingt zu unvermeidbaren Verlusten auf
insgesamt 30 Ifm.

Da der StraBenanschluss jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans liegt, sind
diese Eingriffe im Rahmen der nachfolgenden konkreten ErschlieBungsplanung zu bilanzie-
ren und auszugleichen.

Knickbeeintrachtigungen sind mit der an die gesetzlich geschitzten Biotope heranriickende
Bebauung verbunden. Beeintrachtigungen der Tierwelt, insbesondere der Avifauna der rand-
lichen Knicks, treten durch optische und akustische Stérungen wéahrend des Baubetriebs
sowie durch die nachfolgenden direkt angrenzenden Nutzungen ein (Beunruhigungen).

An der 6stlichen Plangebietsgrenze ist zudem der angrenzende Knick von der heranrticken-
den Bebauung betroffen. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes sind massive
Knickneuanlagen vorgesehen, darlber hinaus werden die teilweise degenerierten Knicks
durch Strauchanpflanzungen im Bereich der Knicklicken aufgewertet. Insgesamt werden
durch den vorliegenden Bebauungsplan 165 Ifd m Kickneuanpflanzungen und 130 Ifd m LU-
ckenschlieBungen vorbereitet.

Entsprechend der Ausgleichsgrundsatze des Erlasses zum Knickschutz (MELUR, 2013) ist
bei Knickbeseitigungen( Im Bereich der verkehrlichen Anbindung) ein Ausgleichsverhéltnis
von 1:2 zu Grunde zu legen. Somit entsteht ein Knickersatzbedarf von 60 Ifd m.

Dieser wird bei weitem Ubererflillt.

Nachfolgend wird eine artenschutzrechtliche Prifung bzgl. der Verbotstatbestdnde des
§ 44 BNatSchG durchgefuhrt. Die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote werden als , T6-
tungsverbot® (§ 44 Abs. 1 Nr. 1), ,Stérungsverbot” (§ 44 Abs. 1 Nr. 2) und Verbot des Be-
schadigens der Ruhe- und Fortpflanzungsstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3) zusammengefasst.

Tétungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Fledermduse

Die nachtaktiven Tiere kénnten verletzt oder getbtet werden, wenn Baume oder Gehdlze mit
Quartiersstrukturen gefallt werden. Fir die ErschlieBung sind jedoch nur ein Knickdurch-
bruch notwendig. In diesen Bereich befinden sich lediglich mehrstammige, strauchartige
Hainbuchen, Schlehen und Holunder, fiir die eine Quartiersbedeutung sehr unwahrschein-
lich ist. Die Frist flr die unvermeidbare Gehdélzfallung fir die ErschlieBungsdurchbriiche rich-
tet sich demnach nach dem gesetzlich vorgeschriebenem Zeitraum gem. § 39 BNatSchG (s.
unter Vogel).

Végel

Tétungen von Végeln sind insbesondere in der Brut- und Aufzuchtzeit méglich. Im Plange-
biet sind nur Végel zu erwarten, deren Brut- und Aufzuchtzeiten mit den gesetzlich festge-
legten Geholzfallfristen abgedeckt werden. Fir die Entnahme von Gehdlzen im Bereich der
Zufahrten sind daher die Féllverbotsfristen gem. Bundesnaturschutzgesetz § 39 (5) Nr. 2
vom 01. Marz bis zum 30. September einzuhalten. Hierdurch sind Tétungen und Verletzun-
gen fur Gehoélzfreibriter, Gehdlznischen- und —héhlenbriter ausgeschlossen. Es kann wei-
terhin nicht ausgeschlossen werden, dass sich bodenbritende Brutvdgel auf der Ackerbra-
che niederlassen. Die Brut- und Aufzuchtzeit ist fir diese Arten Ende Juli abgeschlossen.
Die Baufeldraumung ist daher auBerhalb der Zeit vom 1. Méarz bis zum 31. August durchzu-
fihren.
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Stérungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Stérungen sind im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nur relevant, wenn sich dadurch
der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Dieses ist insbesondere dann
der Fall, wenn der Fortpflanzungserfolg signifikant und nachhaltig zurlickgeht.

Das Vorhaben fuhrt wahrend der Bauzeit zu akustischen, aber rdumlich und zeitlich befriste-
ten Stérungen. Nachfolgend ist weiterhin mit einer erhéhten Stérung durch die Wohnnut-
zung, verbunden mit akustischen und optischen Reizen zu rechnen. Im Nahbereich der be-
reits bestehenden Wohngebiete und der LandesstraBe ist ein Vorkommen von stdérungs-
empfindlichen Arten jedoch unwahrscheinlich. Weiterhin verbleiben flr diese Arten ausrei-
chend gleichartige gestaltete Flachen in der landwirtschaftlich genutzten Umgebung des
Plangebietes. Es ist daher nicht zu erwarten, dass das Vorhaben zu einer Verschlechterung
des Erhaltungszustandes von Flederm&usen oder Végeln fihrt.

§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG i.V.m. § 44 (5) BNatSchG (Verbot des Beschédigens oder Zerst6-
rens von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten)

Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten sind alle Orte im Gesamtlebensraum einer Art, die im Ver-
lauf des Fortpflanzungsgeschehens bendétigt werden. Geht die Funktion einer Lebensstatte
dauerhaft verloren, ist von einem Verbotstatbestand auszugehen. Fir Eingriffsvorhaben
gelten die Sonderregelungen gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG. Demnach liegt kein VerstoB ge-
gen das Verbot vor, wenn trotz Beschadigung einzelner Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten die
6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erhalten bleibt. D.h. durch
einen Vorrat an potenziell nutzbaren Habitaten im lokalen Umfeld sind durch Verschiebun-
gen keine Bestandsrickgénge der betroffenen Arten zu erwarten. Wenn die Lebensstétte
nach dem Eingriff weiterhin verflgbar ist und ihre 6kologischen Funktionen aufgrund des
geringen Umfangs der zu erwartenden Einschrankungen oder Verluste weiterhin im raumli-
chen Zusammenhang erflllt bleiben, liegt kein VerstoB3 gegen diese Schutzbestimmung vor.
Es wird damit vorausgesetzt, dass artspezifisch innerhalb eines Aktionsraums weitere Ruhe-
und Fortpflanzungsstatten erreicht werden kénnen.

Fledermduse

Es gehen durch einen Knickdurchbruch ggf. einzelne Tagesverstecke mit geringer Eignung
in Gberwiegend &lteren Strauchbestéanden verloren.

Diese Quartiere gelten jedoch nicht als ausgleichspflichtig, da die Funktionsfahigkeit der
Fortpflanzungs- und Ruhestatte trotz Verlust dieser Tagesquartiere im raumlichen Zusam-
menhang erhalten bleibt (vgl. LBV SH 2016). Insbesondere sind im rdumlichen Umfeld
gleichartige Strukturen vorhanden, in die die Fledermause ausweichen kénnen.

Essentielle Flugrouten oder Jagdhabitate werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt
bzw. bleiben im rdumlichen Zusammenhang erhalten.

Vogel
Durch das Vorhaben gehen eine Ackerflache (Mais) als potenzielles Brutrevier fir bodenbri-

tende Arten verloren.

Dadurch kommt es zu Habitatverlusten fir bodenbritende, gehdlzfrei- und héhlenbritende
Vogelarten. Das Verbot des Beschadigens von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten tritt somit
ein.

Gem. § 44 Abs. 5 liegt fir Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 BNatSchG ein Verbot
nicht vor, soweit die ékologische Funktion der betroffenen Ruhe- und Fortpflanzungsstatten
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt bleibt.

Der rdumliche Zusammenhang wird bei Arten, die landesweit ungefahrdet sind, nicht auf
besondere Habitate angewiesen sind und landesweit gleichmaBig verbreitet sind, auf den
jeweiligen Naturraum (in diesem Fall: Geest) definiert (LBV SH 2016).

Fir die im Plangebiet zu erwartenden Arten, die Uberwiegend anspruchslos, stérungs-
unempfindlich, ungeféhrdet und nicht obligatorisch auf einen Brutplatz angewiesen sind,
kann ein Verlust der Funktion der betroffenen Lebensstatten hingenommen werden, wenn
langfristig mit keiner Verschlechterung der Bestandssituation im raumlichen Zusammenhang
zu rechnen ist.
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Im Umfeld des B-Plans 12 finden sich ahnliche Biotopstrukturen fiir die betreffenden Arten,
so dass die Populationen in einem glnstigen Erhaltungszustand verbleiben.

Fazit Artenschutz

Fir das Bauvorhaben wurden die artenschutzrechtlichen Voraussetzungen nach § 44
BNatSchG geprift. Damit es nicht zu einem Eintreten der Zugriffsverbote kommt, sind fol-
gende VermeidungsmaBnahmen notwendig:

- Baufeldrdumung ab dem 1. September bis zum 28. Februar zur Vermeidung der T6-
tung von bodenbritenden Vogelarten (Jungvégel und Gelege)

- Gehdlzfallungen fir die ErschlieBungen gem. § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG nicht im Zeit-
raum zwischen dem 01. Mé&rz und dem 30. September

Unter Berlcksichtigung der dargestellten VermeidungsmaBnahmen ist davon auszugehen,
dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen eingehalten werden.

1.2.1.3 Schutzgut Boden

Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.

Das Plangebiet wird derzeit vollstdndig landwirtschaftlich genutzt, die Béden sind unversie-
gelt.

Der Boden ist gemaB groBréaumiger Darstellung im Landschaftsplan durch sandige Bodenar-
ten gekennzeichnet.

Planungsbegleitend wurden im Rahmen einer Baugrunduntersuchung einheitliche Boden-
verhaltnisse erbohrt: Als Ergebnis bleibt festzuhalten, dass unter einer Oberbodenschicht
Sande anstehen.

Aus der Sicht des Bodenschutzes sind die Béden wie folgt zu bewerten:

Bodenart und —typ sind regional typisch und weit verbreitet. Empfindliche oder seltene
Bdden liegen somit nicht vor.

Infolge der sandigen Bodenanteile ist die Nahrstoffbindung der Bbdden schlecht, der
Wassergehalt niedrig und die Wasserdurchléssigkeit entsprechend hoch.

Hinsichtlich des Biotopentwicklungspotentials liegen keine extremen Standortverhéltnis-
se vor. Die anstehenden Bdden bieten mit diesen Bedingungen Lebensraum fir méaBig
bis gering spezialisierte schutzwirdige Vegetation.

Die Naturlichkeit der Bdden ist durch die ackerbauliche Nutzung beeintrachtigt (Verande-
rungen des Nahrstoffhaushaltes und der oberen Bodenschichten durch mechanische
Bearbeitung).

Insgesamt ist die Schutzwirdigkeit der vorherrschenden Bdden als maBig einzustufen. Sie
haben insgesamt nur eine allgemeine Bedeutung flir den Naturschutz.

Altablagerungen
Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen liegen fir den Geltungsbereich nicht vor.

Auswirkungen

Durch die Versiegelung im Zuge der Bebauung und des Baus der ErschlieBungsstraBe wer-
den Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen auf mehreren Hektar Flache hervorgerufen: es
werden das Bodenleben, die natirliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Bo-
den als Vegetationsstandort erheblich beeintrachtigt bzw. zerstdrt. Von diesen Beeintrachti-
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gungen sind im Plangebiet ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzte Flachen betroffen.
Empfindliche oder seltene B6den werden nicht beansprucht.

Die Versiegelung des Plangebietes errechnet sich flir die Wohngebiete tberwiegend aus der
zulassigen GRZ von 0,25. Zuzlglich einer zulassigen 50 %-igen Uberschreitung ergibt sich
so eine Versiegelung von 37,5 % der Bauflachen. Bei den neuen internen ErschlieBungsfla-
chen ist von einer 100 %-igen Versiegelung auszugehen.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der geplanten Neuversiegelung im Bereich
eines bisher unversiegelten Bodens insgesamt als erheblich anzusehen.

Auf der Grundlage der Festsetzungen des B-Plans errechnen sich folgende Eingriffsflachen
und Kompensationsbedarfe:

Eingriff Boden Ausgleichserfordernis
Art des Eingriffs ingm | Versiege- versiegelte | Aus- bendétigte Aus-
lungsgrad Flache in gleichs- gleichsflache
aqm faktor 9em. in qm
Erlass

Gewerbegebiet GRZ 0,25 27200 37,5 % 10200 1:0,5 5100
inkl. Uberschreitung 37,5%

Terrassen 50 gm 1550 1:0,5 775
Verkehrsflachen 2200 | vollversiegelt 3.100 1:0,5 1100
BODEN GESAMT — — 14850 — 6975

Im B-Plan 12 verbleibt flir das Schutzgut Boden somit zunachst ein Ausgleichserfordernis in
Hohe von 6975 gm. Auf den Ausgleich flr das Schutzgut Boden anrechenbare MaBnahmen
werden im Plangebiet folgende MaBnahmen festgesetzt:

| Streuobstwiese | 1500 gm

Diese wird als Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches erbracht und insofern in Ansatz
gebracht.

Es verbleiben somit noch 5475 qm .

1.2.1.3 Schutzgut Wasser

1.2.1.4

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel der nachhaltigen Entwicklung
i.S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Oberflachengewasser sind im dem Plangebiet nicht vorhanden.

Fir den Grundwasserhaushalt ist anhand der geologischen Situation sowie der Baugrundun-
tersuchungen zum B-Plan 11 und 12 nicht von grundwassernahen Standorten auszugehen.
Ein besonderer Schutzanspruch durch z.B. Wasserschutzgebiete besteht nicht.

Infolge der anstehenden sandigen Béden mit hoher Wasserdurchlassigkeit hat das Plange-
biet eine h6here Bedeutung flr die Grundwasserneubildung.

! gem. ,Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” in der Anlage zum
gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Um-
welt und landliche Rdume Schleswig-Holstein vom Dezember 2013
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Auswirkungen

Eingriffe in den Wasserhaushalt treten durch Uberbauung und Versiegelung ein; diese fiih-
ren zur Reduzierung der Grundwasser-Neubildungsrate sowie zur Veranderung des Ober-
flachenabflusses, d.h. Erhdhung des oberirdischen Abflusses und Verringerung der Wasser-
raten fir die Grundwasserneubildung..

Die anfallenden Wassermengen der versiegelten bzw. Uberbauten Flachen im Gebiet sollen
vor Ort versickert werden.

Mdgliche qualitative Gefahrdungen des Grundwassers und der Vorflut ergeben sich grund-
satzlich aus der Belastung des Oberflachenabflusses durch Schadstoffe des Verkehrs, be-
sonders von den Verkehrsflachen sowie den Stellplatzen. Hier kann das Regenwasser er-
fahrungsgeman durch Leichtflissigkeiten verunreinigt sein. Nutzungsbedingt ist die Beschaf-
fenheit des abflieBenden Oberflachenwassers fir das Wohngebiet als gering verschmutzt
anzusehen.

Eine vorhabensbedingte Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser ist somit weder in quanti-
tativer noch in qualitativer Hinsicht zu erwarten.

1.2.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Die klimatische Situation der Uberplanten Siedlungsrandgebiete ist durch die landwirtschaft-
liche Nutzung in Verbindung mit den strukturierenden Knicks gekennzeichnet. Besondere
klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen nehmen die Flachen nicht ein. Zu-
gleich liegen aber auch keine Belastungs- oder Wirkungsraume fiir die Schutzglter Klima
und Luft vor.

Vorbelastungen bestehen im Bereich des Plangebietes durch die Verkehrsbelastung auf der
angrenzenden LandesstraBe.

Auswirkungen

Bei den Schutzgitern Klima und Luft werden insgesamt keine relevanten Auswirkungen
durch die veranderten Nutzungsdarstellungen ergeben.

Im Plangebiet kommt es zwar zu versiegelungsbedingten Folgen (Erhéhung der Lufttempe-
ratur etc.), welche keine Erheblichkeit erreichen. Zudem sind keine Flachen mit besonderer
klimatischer Bedeutung betroffen. In der nachfolgenden Bauleitplanung ist darauf zu achten,
dass die kleinklimatisch wirksamen randlichen Knickbestdnde erhalten werden.

Eine relevante Zunahme von Luftbelastungen kann ausgeschlossen werden, da im Gesamt-
zusammenhang eine Erheblichkeitsschwelle nicht Gberschritten wird.

1.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Orts- und Landschaftsbild wird den Planungsraum betreffend durch die Siedlungsrand-
lage und die landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt. Eine besondere Bedeutung Uber-
nehmen dabei die parzellenbegrenzenden landschaftstypischen Knicks. Von den umgeben-
den StraBen und Wirtschaftswegen sind die Flachen einsehbar und die naturnahen und
landlichen Strukturen somit erlebbar.
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Auswirkungen

Mit der baulichen Entwicklung auf den bisherigen Ackerflachen im Plangebiet wird sich das
Landschaftsbild verandern und sich der bestehende Siedlungsrand weiter in die freie Land-
schaft verlagern. Eine besondere Bedeutung bei der Neugestaltung des Siedlungsrandes
und des Landschafts- und Ortsbildes kommt dabei dem Erhalt des randlichen Knicks zu.

1.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Denkmalgeschitzte Bestdnde sind in den Plan&dnderungsbereichen nicht vorhanden und
dementsprechend auch nicht betroffen.

Auch far sonstige Sachguter ergeben sich keine Auswirkungen.

1.2.1.8 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen sind abhangig von den Wechselbeziehungen, d.h. den Wirkungszu-
sammenhangen zwischen den einzelnen Schutzgltern oder auch innerhalb von Schutzgi-
tern.

Wechselwirkungskomplexe mit Schutzgut Ubergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund
besonderer Okosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgitern eine hohe Eingriffs-
empfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind in den Anderungsbe-
reichen nicht vorhanden.

1.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich die Entwicklungsméglichkeiten der Ande-
rungsbereiche nach dem geltenden Planungsrecht richten:

Im Plangebiet wirden die Flachen voraussichtlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt
werden, eine bauliche Entwicklung kdnnte nicht stattfinden.

Insgesamt zeichnen sich fir die meisten Schutzglter bei Nichtdurchfihrung der Planung
keine wesentlichen Unterschiede in den Auswirkungen ab.

1.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen die Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft durch geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Die Bilanzierung (Schutzgut Boden) stellt klar, dass die durch die ErschlieBung und Bebau-
ung verursachten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft im Sinnes des Bundesnatur-
schutzgesetzes im Vergleich zu dem vorherigen Zustand innerhalb des Baugebietes nicht
vollstandig ausgeglichen werden kénnen, so dass externe AusgleichsmaBnahmen/-flachen
hinzugezogen werden mussen.
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Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Schutzgut Mensch einschl. menschliche Gesundheit und Erholung

Bezogen auf das Wohnumfeld, kommt es durch die Sicherung der knickgesaumten StraBBen
zu keiner Verschlechterung der siedlungsraumlichen Verflechtungen.

Schutzqgiter Tiere und Pflanzen einschl. Artenschutz)

Die das Wohngebiet umgebenden Knicks verbleiben im Eigentum der Gemeinde und sind
somit nicht Bestandteil der Baugrundstiicke. Ein 3 m breiter Schutzstreifen soll sicherstellen,
dass die bestehenden Knicks weitgehend nicht belastet werden.

Die ErschlieBung der Grundstlicke erfolgt gebiindelt tber die geplante ErschlieBungsstraBe
und nicht Ober Einzelzufahrten zulasten der randlichen Knicks. Weitere Knickdurchbriiche
sind ausgeschlossen.

Zu dem angrenzenden Waldbestand werden die erforderlichen Absténde eingehalten, indem
die Uberbaubaren Flachen entsprechend abgertickt werden.

Unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten werden zur Vermeidung des Eintretens der
Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG VermeidungsmaBnahmen hinsichtlich der Zeitrdume fir
die Beseitigung von Gehdlzen (Knickdurchbriiche), und der Baufeldraumung festgesetzt.

Schutzgut Boden

Flr das Schutzgut Boden wirkt die Beschrankung der baulichen Nutzung Uber die festgesetz-
te GRZ als MinimierungsmaBnahme.

Schutzqgut Wasser

Die 0.g. MaBnahmen fir das Schutzgut Boden wirken sich zusatzlich eingriffsminimierend
auf den Wasserhaushalt aus. Zudem soll das anfallende Regenwasser vor Ort versickert
werden.

Schutzgut Klima/Luft

Der weitgehende Knickerhalt, die festgesetzten Baumpflanzungen und Grinflachen wirken
sich minimierend auf die Auswirkungen der veranderten Nutzungssituation aus, indem der
Bestand an kleinklimatisch und lufthygienisch wirksamen Strukturen beibehalten und erganzt
wird.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die nachhaltige Sicherung des pragenden umgebenden Knickbestandes, das Verbot des
Knickens vor oder wahrend der Bauphase und die festgesetzten Grinflachen und Baum-
pflanzungen mindern die Auswirkungen der Neubauvorhaben auf das Orts- und Land-
schaftsbild. Darlber hinaus wurde eine maximale Firsthéhe festgesetzt, die dem &rtlichen
Charakter Rechnung tragt.

Kultur- und sonstige Sachgditer

Flr das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter ergeben sich keine gesonderten Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen.

AusgleichsmaBnahmen

Durch die ErschlieBung und die erstmalige bauliche Entwicklung auf bisher landwirtschaftlich
genutzte Béden kommt es zu Eingriffen, fir die AusgleichsmaBnahmen durchzufihren sind.
Davon betroffen sind sowohl das Schutzgut Boden durch Versiegelungen und Uberbauun-
gen als auch das Schutzgut Tiere und Pflanzen durch den Verlust an Knicklebensraumen
infolge unvermeidbarer Knickdurchbriiche (Anbindungsbereich der ErschlieBungsstraBe).
Der Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden betragt abztglich der im Planbereich festge-
setzten MaBnahmen (Anlage einer Streuobstwiese) 5475 gm und fir Knickverluste 60 Ifd m.
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Die Streuobstwiese ist extensiv zu pflegen, wobei eine zweimalige Mahd pro Jahr, unter Ab-
transport des Schnittgutes vorzunehmen ist. Auf der Flache ist pro 100 gm ein hochstammi-
ger einheimischer Obstbaum zu pflanzen.

Hinsichtlich der Knickverluste erfolgt der Ausgleich durch die Knickneuanlage von insgesamt
165 m und das SchlieBen von Knicklicken in einem AusmaB von insgesamt 130 m. Die
Knickneuanlage bzw. das SchlieBen der bestehenden Licken erfolgt mit Pflanzen der
Schlehen- Hasel Knickgesellschaft, wobei pro gm eine Pflanze zu pflanzen ist. Der Knick ist
mit Ausnahme der Uberhalter alle 10-15 Jahre auf den Stock zu setzen.

Hier besteht ein Uberschuss von insgesamt 265 Ifd m.

Der Ausgleich wird auf einer Gemeindeeigenen Flache westlich des Moorweges sicherge-
stellt (s. Anlage).Hierbei handelt es sich um eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Flache
n, die von einem einseitig llickenhaft bepflanzten Graben durchschnitten wird. Bei dem Gra-
ben handelt es sich um das Verbandsgewasser 2811 des Gewasserpflegeverbandes
Schmalfelder Au. Auf § 6 der Satzung wird verwiesen.

Westlich des Grabens wird zur Zeit Mais angebaut, der Bereich 6stlich des Grabens wird als
intensives Griinland genutzt.

Die Ausgleichsflache hat eine GréBe von insgesamt 2,5 ha. Vorgesehen ist die bestehende
lickenhafte einseitige Bepflanzung entlang des Grabens in enger Abstimmung mit dem zu-
standigen Gewasserpflegeverbandes zu vervollstandigen. Die Flache soll eingezaunt wer-
den und als extensives Griinland, bei zweimaliger Mahd pro Jahr, unter Abtransport des
Schnittgutes erfolgen. Darlber hinaus ist die Anlage von drei Lesesteinhaufen oder Stub-
benhaufen als Rast und Ruheplatz fir Reptilien vorgesehen.

Unter Anrechnung des erforderlichen Ausgleiches von insgesamt 5475 gm besteht noch
eine Uberschuss von insgesamt 19525 gm. Dieser wird als Ausgleich fiir die erwartete Ver-
siegelung anlésslich des Bebauungsplanes Nr. 11von 11050 bendtigt.

Insgesamt besteht somit ein Uberschuss von 8475 qm.

1.2.4 Prifung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten

Standortalternativen fur die gewerbliche Entwicklung der Gemeinde Hartenholm wurden auf
der Ebene des Flachennutzungsplans gepruft. Verschiedene Flachenoptionen wurden ge-
pruft, wobei sich die Gemeinde fir eine Flache mit Anbindung an die Ortslage entschieden
hat.

1.3 Zusatzliche Angaben

1.3.1 Beschreibung der verwendeten Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

FOr den Umweltbericht wurde auf folgende Untersuchungen und Fachgutachten zurtck-

gegriffen, die im Zusammenhang mit dem B-Plan erstellt wurden.

e Schalltechnische Untersuchung,

e  Baugrunduntersuchung und Beurteilung zur Grindung, GBU Gesellschaft fiir Baugrund-
untersuchungen und Umweltschutz mbH (20)

Da das Plangebiet den Anschluss der PlanstraBe an die Fuhlenrler Strasse nicht vollstan-
dig einbezieht, kdbnnen die Eingriffe in den Knickbestand nicht abschlieBend bilanziert und
ausgeglichen werden. Dies ist im Rahmen der detaillierten ErschlieBungsplanung nachzuho-
len.

Weitere Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Unterlagen nicht aufgetreten.
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1.3.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz-, Bundesboden-
schutz-, Bundesnaturschutzgesetz sowie ggfs. weiteren Regelungen. Damit sollen unvorher-
gesehene nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, er-
kannt werden. Besondere UberwachungsmaBnahmen sind derzeit nicht vorgesehen, da aus
der Sicht der getroffenen Festsetzungen und MaBnahmen nicht davon auszugehen ist, dass
sich die Auswirkungen nach Realisierung des Vorhabens anders darstellen oder unvorher-
gesehene Auswirkungen fiir einzelne Schutzguter eintreten.

1.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Realisierung eines Gewerbegebietes und eines neuen Feuerwehr-
hauses geschaffen werden.

Das ca. 3,3 ha groBe Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde Harten-
holm und wird im Norden von der Fuhlenriier StraBe begrenzt. Das Plangebiet ist teilwiese
von Knicks umgrenzt und wird teilweise von Knicks durchzogen.

Erhebliche Umweltauswirkungen betreffen die Schutzgiter ,Boden® infolge Versiegelungen
und Uberbauungen und ,Tiere und Pflanzen“ wegen der unvermeidbaren erschlieBungsbe-
dingten Knickverluste sowie der Beeintrachtigungen des umgebenden Knickbestandes . Die
anderen Schutzgiter sind im nicht erheblichen AusmaB von den Festsetzungen des B-
Plans betroffen.

Der Schwerpunkt der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen flr das Schutzgut Tiere
und Pflanzen einschl. Artenschutz liegt in der Ausweisung von Schutzabstanden zwischen
den Uberbaubaren Flachen und den gesetzlich geschitzten Knicks und der Festlegung ar-
tenschutzrechtlicher Verbotsfristen flir Gehdlzbeseitigungen und die Baufeldraumung.

Der Ausgleich fiir die Bodeneingriffe und die Knickverluste werden planintern und planextern
auf gemeindlichen Flachen erbracht, so dass die zuldssigen unvermeidbaren Verluste und
Beeintrachtigungen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vollstdndig kompensiert
werden.

Es ergeben sich keine wirklichen Planungsalternativen, die zu geringeren Umwelt-
auswirkungen fuhren wirden. Die Notwendigkeit besonderer UberwachungsmaBnahmen im
Hinblick auf unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen ist nicht gegeben.

6. Immissionsschutz

Larmschutz
Aufgrund der Lage des Baugebiets in Verbindung mit der geplanten und umgebenen
Nutzung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-

haltnisse gewahrt. LarmschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

7.Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die zentrale Wasserversorgungsanlage der Ge-

meinde Hartenholm.
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Abwasserbeseitigung und Oberflaichenentwasserungq

Das Gebiet wird an die vorhandene Kanalisation der Gemeinde angeschlossen. Ge-
ring verschmutztes Niederschlagswasser ist nach MaBBgabe des DWA Regelwerkes
Ortlich zu versickern.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Netz der E.ON Hanse.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Segeberg
zur Miillizentraldeponie des Kreises Segeberg.

Gasversorgung

Die Gasversorgung ist vorhanden. Ein Anschluss des Baugebietes ist mdglich.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung mit 48 m 8/ h nach Arbeitsblatt DVGW — W 405 und Erlass des Innenministers
-IV-334-166.701.400 sichergestellt.

Die Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungsfahrtzeuge missen den Anforderun-
gen der Landesbauordnung und der DIN 14090 genlgen. Falls bei der verkehrlichen
ErschlieBung eine Wendeanlage notwendig wird, so muss der Durchmesser dessel-
ben mindestens 21,00 m betragen.

8. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverzlglich die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wieder verwendet wer-
den.

Gemeinde Hartenholm

(Der Burgermeister)
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