Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Hartenholm

fiir das Gebiet ,,Siidlich der HofstraRe*

Begriindung

1 Allgemeines / Verfahren

Die Planung dient in erster Linie der Errichtung eines Hofcafes. Durch das Cafe soll das beste-
hende Angebot, der seit 1993 vorhandenen ortsansassigen Gartnerei erweitert werden. In der
Gartnerei mit Ladengeschéft werden die auf einer Anbauflache von ca. 2,5 ha gezogene Baum-
schulware, zugekaufte Floristik, Beet- und Balkonpflanzen sowie Gartendekorationsware verau-
Rert. Dieses Angebot soll durch den Neubau eines Hofcafes mit ca. 40 Sitzplatzen erweitert wer-
den.

Dardber hmaus ist die Erweiterung der bestehenden baulichen Anlagen um eine Wohneinheit,
auf insgesamt zwei Wohneinheiten, vorgesehen. Der Plan sieht auch Erweiterungen der beste-
henden Stellplatze vor.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 08.11.2017 beschlossen, den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 13 aufzustellen.

Rechtsgrundlagen sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) in der zuletzt gednderten Fas-
sung,

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 127) in der zuletzt geén-
derten Fassung und

— die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr.3 S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung.

— Die Landesbauordnung vom 22.01.2009.

Im gultigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Im Zuge der vorleihenden Bauleitplanung wird der Fl&dchennutzungsplan entsprechend geéndert.
Es erfolgt eine Darstellung als gemischt Bauflache. -
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2 Lage und Umfang des Plangebietes

Die Planung bezieht sich auf den bebauten
Bereich des bestehenden Betriebsgelédndes.
Der Planbereich bertcksichtigt das beste-
hende bauliche Ensemble. Der Planbereich
hat eine Gréfie von ca. 0,77 ha und liegt 3 _ .
stdlich der HofstraRe. Abb. 1 Obersichtsplan

3 Planungsziel

Planungsziel ist es, neben der Festschreibung des stddtebaulichen Bestandes- incl. der Erweite-
rungsmoglichkeiten- den Bau eines Hofcafes , die Erweiterung der Steliplatzflache und die Schaf-
fung einer zweiten Wohneinheit —im baulichen Bestand- vorzubereiten.

4 Planungsinhalt

Art und MafR der baulichen Nutzung

Entsprechend der gegebenen und der geplanten Nutzung erfolgt die Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung grundsatzlich als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Gértne-
rei und Hof Cafe. Zulassig ist die Nutzung als Gértnerei mit Verkaufsraum sowie die Erweiterung
um eine, auf insgesamt zwei Wohneinheiten, und die Errichtung eines Hof Cafés. Zuldssig sind
auch alle mit der Nutzung verbundenen Nebenanlagen, soweit sie nicht innerhalb des Wald-
schutzabstandes liegen.

Hinsichtlich der Uberbaubaren Fldche wird ein Bereich festgesetzt der die baulichen Anlagen —
Wohnhaus, Scheune, Maschinenschuppen, Verkaufsgebdude sowie das geplante Hofcafe be-
ricksichtigt. Ausgenommen sind die Bereiche die innerhalb des Waldschutzabstandes liegen. Es
wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Waldschutzabstandes bauliche Anlagen jeglicher
Art unzuldssig sind, wobei ein Bestandsschutz aber nach wie vor gegeben ist. Die festgesetzte
Grundflachenzahl orientiert sich mit 0,5 an den bestehenden und geplanten Gebauden, wobei
noch ausreichend Freifldchen verbleiben. Ebenso beriicksichtigt wurde die geplante westliche
Erweiterung der bestehenden Stellplatzanlage nach Westen hin.

Hinsichtlich der festgesetzten ein- bzw. Zweigeschossigkeit wurde auf den Bestand abgestellt.
Gleiches gilt fir die festgesetzte maximale Firsthéhe.

Die verkehrliche Erschlieltung ist bereits durch die bestehende verkehrliche Anbindung gewahr-

leistet. Erhéhte Anforderungen an die gegebene verkehrliche Erschlieffung sind mit der Planung
nicht verbunden.

5. Umweltbericht

1.1 Einleitung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fir die Gemeinden
bei der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung und Aufhebung von Bauleitpldnen gemal § 2 Abs. 4
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die Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltprifung, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltprifung
ist in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemaf § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist geson-
derter Teil der Planbegriindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die Gemeinde Hartenholm hat die Behérden und Tréger éffentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung betroffen sein konnte, im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung Uber
die Planung unterrichtet und sie zur AuBerung im Hinblick auf den Umfang und den Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert (§ 4 BauGB, Beteiligung der Behdrden).

1.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Planung dient in erster Linie der Errichtung eines Hof Cafés. Durch das Café soll das beste-
hende Angebot, der seit 1993 vorhandenen ortsansdssigen Gartnerei erweitert werden. In der
Gartnerei mit Ladengeschéft werden die auf einer Anbauflache von ca. 2,5 ha gezogene Baum-
schulware, zugekaufte Floristik, Beet- und Balkonpflanzen sowie Gartendekorationsware verdu-
Rert. Dieses Angebot soll durch den Neubau eines Hof Cafés mit ca. 40 Sitzplatzen erweitert
werden.

Dariiber hinaus ist die Erweiterung der bestehenden baulichen Anlagen um eine Wohneinheit,
auf insgesamt zwei Wohneinheiten, vorgesehen. Der Plan sieht auch Erweiterungen der beste-
henden Stellptatze vor.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Entsprechend der gegebenen und der geplanten Nutzung erfolgt die Festsetzung der Art der
baulichen Nutzung grundsatzlich als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Gértne-
rei und Hof Café. Zulassig ist die Nutzung als Gartnerei mit Verkaufsraum sowie die Erweiterung
um eine auf insgesamt zwei Wohneinheiten und die Errichtung eines Hof Cafés. Zulassig sind
auch alle mit der Nutzung verbundenen Nebenanlagen.

Hinsichtlich der Gberbaubaren Flache wird ein Bereich festgesetzt der die baulichen Anlagen —
Wohnhaus, Scheune, Maschinenschuppen, Verkaufsgebaude sowie das geplante Hof Café be-
ricksichtigt. Ausgenommen sind die Bereiche die innerhalb des Waldschutzabstandes liegen,
wobei ein Bestandsschutz aber nach wie vor gegeben ist. Die festgesetzte Grundflachenzahl ori-
entiert sich mit 0,5 an den bestehenden und geplanten Gebauden, wobei noch ausreichend Frei-
flachen verbleiben. Ebenso berlicksichtigt wurde die geplante westliche Erweiterung der beste-
henden Stellplatzplatzanlage nach Westen hin.

Hinsichtlich der festgesetzien ein- bzw. Zweigeschossigkeit wurde auf den Bestand abgestelit.
Gleiches gilt fir die festgesetzte maximale Firsthéhe.
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Die verkehrliche ErschlieBung ist bereits durch die bestehende verkehrliche Anbindung gewahr-
leistet. Erhdhte Anforderungen an die gegebene verkehrliche Erschlieung sind mit der Planung
nicht verbunden.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte B-Plangebiet hat eine Gré3e von  ca. 0,67 ha.

Stellplatzflache ca. 0,10 ha
Baugebiet ca.0,48 ha
Knickstrukturen und Knickschutzstreifen ca. 0,09 ha

1.1.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fiir den Bauleitplan

Grundsatzlich sind die in Fachgesetzen (wie u.a. Baugesetzbuch, Naturschutzgeseize, Immissi-
onsschutz-Gesetzgebung, Abfall- und Wassergesetzgebung) und in Fachplanen allgemein for-
mulierten Aussagen und Ziele des Umweltschutzes bei der Planung zu berticksichtigen.

Im Regionalplan 1998 (RP) und im Landschaftsrahmenplan (LRP) 1998 sind keine umweltrele-
vanten Aussagen flr die Anderungsbereiche getroffen. Schutzgebiete oder Gebiete mit beson-
deren 6kologischen Funktionen oder mit besonderer Erholungseignung sind nicht betroffen.

Im festgestellten Landschaftsplan (festgestellt 1998) der Gemeinde Hartenholm sind die Gber-
planten Flachen im Plan Entwicklung entsprechend der tatsdchlichen Nutzungen dargestellt, d.h.
als gewerblich genutzte Flache.

Der Planbereich liegt au3erhalb von nach FFH- und Vogelschutzrichtlinie ausgewiesenen Gebie-
ten sowie von Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebieten.

Mit Ausnahme des im Randbereich des Gebietes verlaufenden keine weiteren gesetzlich ge-
schitzten Biotope vor. Diese werden in der voriiegenden verbindlichen Bauleitplanung beriick-
sichtigt.

Westlich angrenzend befindet sich eine Waldfldche im Sinne des Landeswaldgesetzes. Insofern
sind die Waldabstandsvorgaben nach § 24 L WaldG zu beachten.

Die Zugriffsverbote des besonderen Artenschutzes gemaf BNatSchG hinsichtlich des Vorkom-
mens besonders oder streng geschitzter Pflanzen- und Tierarten sind zu berlicksichtigen. Im
Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung ist zu prifen, ob die Vorschriften des § 44 BNatSchG
einer Umsetzung der vorbereiteten Planung nicht entgegenstehen.

1.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1.2.1 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und Bewertung und Darstellung der Aus-
wirkungen bei Durchfiihrung der Planung

1.2.1.1 Schutzgut Mensch einschl. menschliche Gesundheit und Erholung

Der Planbereich wird derzeit als Gartenbetreib genutzt. Im Osten und Siden grenzt landwirt-
schaftliche Flache und im Westen Wald an. Das Plangebiet erftlit derzeit keine Wohnfunktionen.
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Am Nordrand verlauft die HofstraRe, mit Funktion als Landesstralle 167 und entsprechender Ver-
kehrsbelastung.
Das Plangebiet dient angesichts der gegebenen Nutzung nicht der Erholungsnutzung.

Auswirkungen

Fiir das Gebiet liegt auf der Ebene benachbarter und vergleichbarer verbindlicher Bauleitplanung
(Bebauungsplan Nr. 12) bereits eine schalltechnische Untersuchung bzgl. des Verkehrslarms auf
der L 167 vor. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis dass Ladrmschutzmafinahmen auch fur
die geplante Wohnbebauung nicht erforderlich sind. Dies gilt erst recht fur die geplante Nutzung
als Hof Café und einer weiteren Betriebswohnung. Durch die Bebauungsplanung sind keine Be-
eintrachtigungen der Erholungsnutzung zu erwarten, da landschaftlichen Strukturen erhalten blei-
ben.

1.2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere einschl. biologischer Vielfalt / Artenschutz

Nach der gegebenen Nutzung kommt den Flachen im Geltungsbereich des Plangebietes pla-
nungsrechtlich nur eine geringe bis maRige Bedeutung flr Tiere und Pflanzen zu, da die Ge-
bietskategorien Flachen fur die Gartnereibetrieb in den Mittelpunkt stellen. In der tatséchlichen
Auspragung ergibt sich fur das Schutzgut keine andere Bewertung, da die Flache vollstandig zu
Gunsten der Gartnerei genutzt wird. Eine héhere Bedeutung fir Tiere und Pflanzen ergibt sich im
Geltungsbereich fur den das Plangebiet begrenzenden Knick. Dem Knick kommt eine Relevanz
aus Artenschutzsicht zu, da er Lebensstatten auch streng oder europarechtlich geschitzter Arten
(Fledermause, Brutvdgel etc.) bildet.

Gefahrdete Arten der Roten Liste Schleswig-Holstein wurden im Plangebiet nicht aufgenommen.
Die Knicks sind gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzt. Zur Tierwelt
wurden keine gesonderten Erhebungen durchgefiihrt. Generell stellt sich die Bedeutung des
Plangebiets fur die Tierwelt wie folgt dar:

Die Knickbesténde bilden vielfaltige Lebensrdume fur zahlreiche Artengruppen insbesondere der
Vogel, Kleinsauger, Insekten etc.

Die Betriebsflache ist aufgrund der artenarmen Auspragung und der dauernden Stérungen fur d|e
meisten Tierarten von geringer Bedeutung und lediglich im Zusammenhang mit den randlichen
Knicks als Teillebensraum einzustufen.

GemahR § 44 BNatSchG ist zu prifen, ob durch das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstat-
bestande entstehen. Mit der artenschutzrechtlichen Priifung werden die potenziellen sowie
nachgewiesenen Tierarten des Plangebietes ermittelt und dargestellt sowie ihre Betroffenheit
durch das Vorhaben gepriift (siehe Auswirkungen).

GemalR § 44 BNatSchG Abs. 5 beschrankt sich das zu prifende Artenspektrum auf die nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten sowie die europaischen Vogelarten. Eine arten-
schutzrechtliche Privilegierung besitzen nach diesem Paragrafen und nach derzeitiger Rechts-
auslegung alle gem. § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffe in Natur und Landschaft sowie Vorha-
ben im Sinne des § 18 Abs, 2 Satz1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig
sind.

Die Ermittlung der relevanten Arten erfolgt durch einen Abgleich vorliegender Verbreitungsdaten
von streng geschutzten Tierarten und européischen Vogein mit den Biotopstrukturen des Plan-
gebietes (Potenzialanalyse). Hierzu erfolgte eine Ortsbegehung am 20.09.2018.

Relevante und zu Uberprifende Arten im Plangebiet sind die Artengruppen Fledermé&use und
europaische Vogelarten. Fur alle anderen Arten ist ein mogliches Vorkommen aufgrund der ent-
sprechenden Verbreitungsdaten Schleswig-Holstein (u.a. FOAG 2014, BORKENHAGEN 2011) so-
wie der im Plangebiet vorkommenden Biotopstrukturen unwahrscheinlich.
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Fledermause

Bei der Ortsbegehung konnten Strukturen ausgemacht werden, die als bedeutende Sommer-
quartiere (Wochenstuben) oder Winterquartiere fur Fledermause geeignet sind. Diese befinden
sich im Gebaudebestand. Als Sommerquartierquartier ist eine Eignung in einzelnen auch gréRe-
ren Spalten, Abrissen potenziell mdglich.

Es sind vorrangig siedlungsgebundene und weit verbreitete Arten wie Breitflligelfledermaus oder
Zwergfledermaus potenziell zu erwarten. Der Knicks erflllt méglicherweise eine Funktion als
Flugstralle fur strukturgebunden fliegende Arten zwischen ihren Quartieren bzw. Quartieren und
Jagdgebieten. Eine besondere Funktion der Baugebietsflache als Jagdgebiet liegt nicht vor.

Der Knick und dies bestehenden Geb&ude bleiben erhalten und erfillen weiterhin ihre Funktion.

Végel

Wesentliche Niststatten flr die als Gehdlzireibriter, Gehodlzhéhlenbriiter, Brutvogel bodennaher
Gras- und Staudenfluren oder Bodenbriter der Offenlandstandorte anzusehenden Arten sind die
Knickstrukturen und deren Randstrukturen.

Ein Brutvorkommen von Arten mit speziellen Anspriichen an ihre Ruhe- und Fortpflanzungsstétte,
wie z.B. koloniebritende Arten oder Arten, die alljahrlich auf die Nutzung desselben Nestes/Hors-
tes angewiesen sind, ist im Plangebiet nicht zu erwarten. Es sind weiterhin keine gefahrdeten
Arten zu erwarten, die nicht auch in die Randstrukturen des Plangebietes ausweichen koénnten.
Besonders stérungsempfindliche Arten sind im baulich genutzten Gebiet weiterhin unwahrschein-
lich. Generell ist vorrangig mit einem Vorkommen weit verbreiteter Gehélz- und -héhlenbruter zu
rechnen.

Aufgrund der Habitatausstattung, der naturrdumlichen Lage kommt dem Vorhabengebiet auch
keine artenschutzrechtlich relevante Rolle als Rastvogelgebiet zu. Landesweit bedeutende Rast-
vogelbestande sind im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.

Auswirkungen

Mit der geplanten Bebauung im Bereich der Betriebsflache gehen Lebensraume fir Pflanzen und
Tiere mit nur allgemeiner Bedeutung verloren, fir die kein Ausgleich erforderlich wird. Knickbe-
stédnde oder Gehélzstruktuten sind durch den geplanten Neubau des Hofcafes und die Erweite-
rung der Steliplatzanlage nicht berihrt. Die Bebauung rtickt auch nicht ndher an die wertgeben-
den Besténde heran , als die durch die bereits genutzte Bebauung zur Zeit der Fall ist.

Nachfolgend wird eine artenschutzrechtliche Priifung bzgl. der Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG durchgefuhrt. Die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote werden als , Tétungsverbot*
(§ 44 Abs. 1 Nr. 1), ,Stdrungsverbot® (§ 44 Abs. 1 Nr. 2) und Verbot des Beschédigens der Ruhe-
und Fortpflanzungsstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3) zusammengefasst.

Toétungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Fledermause

Die nachtaktiven Tiere kdnnten verletzt oder getétet werden, wenn Baume oder Gehdlze mit
Quartiersstrukturen gefallt werden. Gehdlzfallungen sind aber nicht vorgesehen.

Végel

Tétungen von Végeln sind insbesondere in der Brut- und Aufzuchtzeit méglich. Im Plangebiet
sind nur V8gel zu erwarten, deren Brut- und Aufzuchtzeiten mit den gesetzlich festgelegten Ge-
holzfallfristen abgedeckt werden.

Stérungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Stérungen sind im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nur relevant, wenn sich dadurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert. Dieses ist insbesondere dann der Fall,
wenn der Fortpflanzungserfolg signifikant und nachhaltig zuriickgeht.

Das Vorhaben flhrt wahrend der Bauzeit zu akustischen, aber rdumlich und zeitlich befristeten
Storungen. Nachfolgend ist weiterhin mit einer erhéhten Stérung durch die Cafenutzung, verbun-
den mit akustischen und optischen Reizen zu rechnen. Im Nahbereich der bereits bestehenden
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Landesstrale ist ein Vorkommen von stérungsempfindlichen Arten jedoch unwahrscheinlich.
Weiterhin verbleiben fir diese Arten ausreichend gleichartige gestaltete Flachen in der landwirt-
schaftlich genutzten Umgebung des Plangebietes. Es ist daher nicht zu erwarten, dass das Vor-
haben zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes von Fledermausen oder Vogeln flihrt.

8 44 (1) Nr. 3 BNatSchG i.V.m. § 44 (5) BNatSchG (Verbot des Beschadigens oder Zerstérens
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Ruhe- und Fortpflanzungsstatten sind alle Orte im Gesamtlebensraum einer Art, die im Verlauf
des Fortpflanzungsgeschehens bendtigt werden. Geht die Funktion einer Lebensstétte dauerhaft
verloren, ist von einem Verbotstatbestand auszugehen. Fur Eingriffsvorhaben gelten die Son-
derregelungen gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG. Demnach liegt kein Versto gegen das Verbot vor,
wenn trotz Beschadigung einzelner Ruhe- und Fortpflanzungsstatten die dkologische Funktion
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erhalten bleibt. D.h. durch einen Vorrat an potenziell
nutzbaren Habitaten im lokalen Umfeld sind durch Verschiebungen keine Bestandsriickgénge
der betroffenen Arten zu erwarten. Wenn die Lebensstatte nach dem Eingriff weiterhin verfigbar
ist und ihre dkologischen Funktionen aufgrund des geringen Umfangs der zu erwartenden Ein-
schrankungen oder Verluste weiterhin im raumlichen Zusammenhang erflllt bleiben, liegt kein
Versto? gegen diese Schutzbestimmung vor. Es wird damit vorausgesetzt, dass artspezifisch
innerhalb eines Aktionsraums weitere Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten erreicht werden kénnen.

Fledermause

Da durch die Planung weder Knickverluste oder Verluste von andern wertgebenden Landschaft-
selementen sowie von der bestehenden baulichen Substanz vorbereitete wird, sind diesbeziig-
liche Auswirkungen nicht zu erwarten.

Essentielle Flugrouten oder Jagdhabitate werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt bzw.
bleiben im rdumlichen Zusammenhang erhalten.

Végel

Durch das Vorhaben gehen lediglich bereits intensiv genutzte Betriebsflache verloren.

Dadurch kommt es zu keinen Auswirkungen oder Habitatverlusten fur bodenbritende, gehdlzfrei-
und hdhlenbritende Vogelarten.

Fazit Artenschutz

Fur das Bauvorhaben wurden die artenschutzrechtlichen Voraussetzungen nach § 44 BNatSchG
geprift. Es ist davon auszugehen, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen eingehalten
werden.

1.2.1.3 Schutzgut Boden

Boden

Mit Grund und Boden soll gemaf § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.

Das Plangebiet wird derzeit betrieblich genutzt, die Béden flr die zusétzlich vorbereitete Bebau-
ung sind unversiegelt.

Der Boden ist gemaf groliraumiger Darstellung im Landschaftsplan durch sandige Bodenarten
gekennzeichnet.

Planungsbegleitend wurden im Rahmen einer Baugrunduntersuchung einheitliche Bodenverhait-
nisse erbohrt: Als Ergebnis bleibt festzuhalten, dass unter einer Oberbodenschicht Sande anste-
hen.

Aus der Sicht des Bodenschutzes sind die Bdden wie folgt zu bewerten:

- Bodenart und —typ sind regional typisch und weit verbreitet. Empfindiiche oder seltene Bdden
liegen somit nicht vor.
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- Infolge der sandigen Bodenanteile ist die Nahrstoffbindung der Béden schlecht, der Wasser-
gehalt niedrig und die Wasserdurchlassigkeit entsprechend hoch.

- Hinsichtlich des Biotopentwicklungspotentials liegen keine extremen Standortverhéaltnisse
vor. Die anstehenden Bdden bieten mit diesen Bedingungen Lebensraum fir manig bis gering
spezialisierte schutzwiirdige Vegetation.

Die Nattrlichkeit der Bdden ist durch bestehende betriebliche Nutzung beeintrachtigt .

- Insgesamt ist die Schutzwlirdigkeit der vorherrschenden Béden als méafig einzustufen. Sie
haben insgesamt nur eine allgemeine Bedeutung flir den Naturschutz.

Altablagerungen
Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen liegen fiir den Geltungsbereich nicht vor.

Auswirkungen

Durch die Versiegelung im Zuge der Bebauung werden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
hervorgerufen: es werden das Bodenleben, die natiirliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch
und der Boden als Vegetationsstandort erheblich beeintrachtigt bzw. zerstért. Von diesen Beein-
trachtigungen sind Empfindliche oder seltene Bdden nicht betroffen.

Die Versiegelung des Plangebietes errechnet sich durch die Summe der Versiegelung zu Guns-
ten der Erweiterung der Stellplatze und zu Gunsten des geplanten Hofcafes. Die Stellplatze wer-
den um 300 gm erweitert und das Hofcafe hat eine Grundflache von 120 gm.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist aufgrund der geplanten Neuversiegelung im Bereich eines
bisher unversiegelten Bodens insgesamt als erheblich anzusehen.

~ Auf der Grundlage der Festsetzungen des B-Plans errechnen sich folgende Eingriffsflachen und
Kompensationsbedarfe:

Eingi‘iff Boden ‘ , Ausgleichserfordernis ,
Art des Eingriffs - | ingm |Versiege- versiegelte | Aus- | benstigte Aus-
e Lo 1 lungsgrad Fldche in gleichsfak- | gleichsfliche
qm tor gem. in gm
Erlass’
Steliplatze 300gm 100% 300 1:0,5 150
Hofcafe 120 gm 100% 120 1:0,5 60
BODEN GESAMT - — 420 — 210

Auf den Ausgleich fir das Schutzgut Boden anrechenbare Malnahmen werden im Plangebiet
folgende MalRnahmen festgesetzt:

| Streuobstwiese | 250 gm |

Es kann daher festgestellt werden, dass der erforderliche Ausgleich sichergestellt wird.

T gem. Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung® in der Anlage zum ge-
meinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume Schleswig-Holstein vom Dezember 2013
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1.2.1.3 Schutzgut Wasser |

1.21.4

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel der nachhaltigen Entwicklung i.S.
von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne Einschran-
kungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser sind die Be-
reiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Oberflachengewdsser sind im dem Plangebiet nicht vorhanden.

Far den Grundwasserhaushalt ist anhand der geologischen Situation nicht von grundwasserna-
hen Standorten auszugehen. Ein besonderer Schutzanspruch durch z.B. Wasserschutzgebiete
besteht nicht.

Infolge der anstehenden sandigen Béden mit hoher Wasserdurchldssigkeit hat das Plangebiet
eine hohere Bedeutung fur die Grundwasserneubildung.

Auswirkungen

Eingriffe in den Wasserhaushalt treten durch Uberbauung und Versiegelung ein; diese filhren zur
Reduzierung der Grundwasser-Neubildungsrate sowie zur Verdnderung des Oberflachenabflus-
ses, d.h. Erhéhung des oberirdischen Abflusses und Verringerung der Wasserraten fir die Grund-
wasserneubildung.

Die anfallenden Wassermengen der versiegelten bzw. Uberbauten Fldchen im Gebiet sollen vor
Ort versickert werden.

Mégliche qualitative Gefahrdungen des Grundwassers und der Vorflut ergeben sich grundsatzlich
aus der Belastung des Oberflachenabflusses durch Schadstoffe des Verkehrs, besonders von
den Stellptatzen. Hier kann das Regenwasser erfahrungsgemaf durch Leichtflissigkeiten verun-
reinigt sein. Nutzungsbedingt ist die Beschaffenheit des abflieRenden Oberflachenwassers fir
das Baugebiet als gering verschmutzt anzusehen.

Eine vorhabensbedingte Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser ist somit weder in quantitativer
noch in qualitativer Hinsicht zu erwarten.

1.2.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Die klimatische Situation der Uberplanten Siedlungsrandgebiete ist durch die landwirtschaftliche
und forstwirtschaftliche Nutzung in Verbindung mit den strukturierenden Knicks gekennzeichnet.
Besondere klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen nehmen die Flachen nicht ein.
Zugleich liegen aber auch keine Belastungs- oder Wirkungsraume fir die Schutzgiter Klima und
Luft vor.

Vorbelastungen bestehen im Bereich des Plangebietes durch die Verkehrsbelastung auf der an-
grenzenden Landesstralle.

Auswirkungen

Bei den Schutzgiitern Klima und Luft werden insgesamt keine relevanten Auswirkungen durch
die veranderten Nutzungsdarstellungen ergeben.

Im Plangebiet kommt es zwar zu versiegelungsbedingten Folgen (Erhéhung der Lufttemperatur
etc.), welche keine Erheblichkeit erreichen. Zudem sind keine Flachen mit besonderer klimati-
scher Bedeutung betroffen. Eine relevante Zunahme von Luftbelastungen kann ausgeschlossen
werden, da im Gesamtzusammenhang eine Erheblichkeitsschwelle nicht Uberschritten wird.
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1.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Orts- und Landschaftsbild wird den Planungsraum betreffend durch die bestehende Gartne-
rische Nutzung gepragt. Eine besondere Bedeutung (ibernehmen dabei die parzellenbegrenzen-
den landschaftstypischen Knicks. Von den umgebenden Strafzen und Wirtschaftswegen sind die
Flachen einsehbar und die naturnahen und l&ndlichen Strukturen somit erlebbar.

Auswirkungen

Mit der moderaten Neubebauung auf dem bereits bestehenden Betriebsgelénde sind Auswirkun-
gen auf Das Orts- und Landschaftsbiid nicht zu erwarten

1.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Denkmalgeschiitzte Bestdnde sind in den Plananderungsbereichen nicht vorhanden und dem-
entsprechend auch nicht betroffen.

Auch fir sonstige Sachglter ergeben sich keine Auswirkungen.

1.2.1.8 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen sind abhdngig von den Wechselbeziehungen, d.h. den Wirkungszusam-
menhdngen zwischen den einzelnen Schutzgitern oder auch innerhalb von Schutzgitemn.
Wechselwirkungskomplexe mit Schutzgut Gbergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund beson-
derer 6kosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgitern eine hohe Eingriffsempfindlichkeit
aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind nicht vorhanden.

1.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wirden sich die Entwicklungsméglichkeiten der Ande-
rungsbereiche nach dem geltenden Planungsrecht richten:

Im Plangebiet wiirden die Flachen voraussichtlich weiterhin gartnerisch genutzt werden, die
Realisierung eines Hofcafes kdnnte nicht stattfinden.

Insgesamt zeichnen sich flr die meisten Schutzglter bei Nichtdurchfihrung der Planung keine
wesentlichen Unterschiede in den Auswirkungen ab.

1.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheb-
lichen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bau-
leitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berilicksichtigen. Im Besonderen sind auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
geplante Neubauten zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich zu entwickeln.

Die Bilanzierung (Schutzgut Boden) stellt klar, dass die durch die ErschlieRung und Bebauung
verursachten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft im Sinnes des Bundesnaturschutzgeset-
zes im Vergleich zu dem vorherigen Zustand innerhalb des Baugebietes nicht vollstdndig ausge-
glichen werden kénnen, so dass externe Ausgleichsmalinahmen/-flichen hinzugezogen werden
missen.
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Vermeidungs- und MinimierungsmaBRnahmen

Schutzgut Mensch einschl. menschliche Gesundheit und Erholung

Bezogen auf das Wohnumfeld, kommt es durch die Sicherung der knickgesaumten Weges zu
keiner Verschlechterung der siedlungsraumlichen Verflechtungen.

Schutzgiter Tiere und Pflanzen einschl. Artenschutz)

Die das Plangebiet umgebenden Knicks und wertgebenden Gehdlzstrukturen bleiben erhalten.
Der bestehende Knick wird durch einen festgesetzten Knickschutzstreifen gesichert.

Zu dem angrenzenden Waldbestand werden die erforderlichen Abstande eingehalten, indem die
Oiberbaubaren Flachen entsprechend abgeriickt werden.

Unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten werden zur Vermeidung des Eintretens der Zu-
griffsverbote nach § 44 BNatSchG Vermeidungsmalnahmen hinsichtlich der Zeitrdume der Bau-
feldraumung festgesetzt.

Schutzgut Boden

Fur das Schutzgut Boden wirkt die Beschrankung der baulichen Nutzung Uber die festgesetzte
GRZ als Minimierungsmafnahme.

Schutzgut Wasser

Die 0.g. MalBnahmen fur das Schutzgut Boden wirken sich zuséatzlich eingriffsminimierend auf
den Wasserhaushalt aus. Zudem soll das anfallende Regenwasser vor Ort versickert werden.

Schutzgut Klima/Luft

Der Knickerhait wirkt sich minimierend auf die Auswirkungen der veranderten Nutzungssituation
aus, indem der Bestand an kleinklimatisch und lufthygienisch wirksamen Strukturen beibehalten
und erganzt wird.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die nachhaltige Sicherung des pragenden umgebenden Knickbestandes mindern die Auswirkun-
gen der Neubauvorhaben auf das Orts- und Landschaftsbild. Dartber hinaus wurde eine maxi-
male Firsthéhe festgesetzt, die dem oérilichen Charakter Rechnung tragt.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter ergeben sich keine gesonderten Vermeidungs-
und Minimierungsmafnahmen.

Ausgleichsmaftnahmen

Durch die bauliche Entwicklung auf bisher baulich ungenutzten Béden kommt es zu Eingriffen,
fur die AusgleichsmaBBnahmen durchzufihren sind. Davon betroffen ist das Schutzgut Boden
durch Versiegelungen und Uberbauungen. Der Ausgleichsbedarf fur das Schutzgut Boden be-
tragt 210 gm. Als Ausgleich wird die Anlage einer ca. 250 gm grofen Streuobstwiese festgesetzt.
Die Streuobstwiese ist extensiv zu pflegen, wobei eine zweimalige Mahd pro Jahr, unter Abtrans-
port des Schnittgutes vorzunehmen ist. Auf der Flache ist pro 50 gm ein hochstammiger einhei-
mischer Obstbaum zu pflanzen.

'Insgesamt besteht somit ein Uberschuss von 40 gm.

1.2.4 Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Standortalternativen wurden nicht untersucht, da das Vorhaben an die bestehende Gartnerei ge-
bunden ist.
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1.3 Zusétzliche Angaben

1.3.1 Beschreibung der verwendeten Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken

Fr den Umweltbericht wurde auf folgende Untersuchungen und Fachgutachten zurtickgegriffen,
die im Zusammenhang mit dem B-Plan erstellt wurden.
s  Schalltechnische Untersuchung im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12.

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Unterlagen nicht aufgetreten.

1.3.2 Beschreibung der Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen infolge
der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiber-
wachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz-, Bundesbodenschutz-, Bundesna-
turschutzgesetz sowie ggfs. weiteren Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt werden. Besondere
UberwachungsmafRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen, da aus der Sicht der getroffenen Fest-
setzungen und Mal3nahmen nicht davon auszugehen ist, dass sich die Auswirkungen nach Rea-
lisierung des Vorhabens anders darstellen oder unvorhergesehene Auswirkungen fir einzelne
Schutzglter eintreten.

1.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Realisierung eines Hofcafes im Bereich einer bereits bestehenden Gartnerei-
gelandes geschaffen werden. Darliber hinaus sollen die Stellplatzflachen erweitert werden.
Erhebliche Umweltauswirkungen betreffen die Schutzgiter ,Boden” infolge Versiegelungen und
Uberbauungen und , Tiere und Pflanzen“ wegen der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des um-
gebenden Knickbestandes. Die anderen Schutzgtter sind im nicht erheblichen Ausmal} von den
Festsetzungen des B-Plans betroffen.

Der Schwerpunkt der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen fir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen einschl. Artenschutz liegt in der Ausweisung von Schutzabstanden zwischen den lber-
baubaren Flachen und den gesetzlich geschiitzten Knicks und der Festlegung artenschutzrecht-
licher Verbotsfristen fir die Baufeldraumung.

Der Ausgleich fur die Bodeneingriffe wird planextern erbracht, so dass die zuldssigen unvermeid-
baren Verluste und Beeintrachtigungen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vollstandig
kompensiert werden.

Es ergeben sich keine wirklichen Planungsalternativen, die zu geringeren Umweltauswirkungen
fihren wiirden. Die Notwendigkeit besonderer Uberwachungsmafinahmen im Hinblick auf unvor-
hergesehene nachteilige Umweltauswirkungen ist nicht gegeben.

6 Ver.- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Giber den Anschluss an das zentrale Netz.
Abwasserbeseitigung

Die Abwasserreinigung erfolgt durch eine hofeigene Klaraniage —Dreikammergrube mit Nachklar-
becken-. Diese Anlage wird entsprechend den gestiegenen Anforderungen- ausgeldst durch das
Hofcafe- in Absprache mit der Wasserbehorde des Kreises Segeberg ertlichtigt. Die Abstimmung
wird rechtzeitig erfolgen.

Nicht belastetes Oberflachenwasser wird vor Ort zur Versickerung gebracht.
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Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz bestehende Netz. Der Versorgungstrager soll recht-
zeitig vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten unterrichtet werden

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises Sege-
berg.

Gasversorgung

Die Gasversorgung kann durch Anschluss an das vorhandene Netz erfolgen.
Feueriéscheinrichtung

Die Léschwasserversorgung wird durch einen H100 Hydranten in 68 m Entfernung zum Haupt-
gebaude sichergestellt. Die nachste unabhangige Wasserversorgung befindet sich in der Mih-
lenstralRe in 200 m Entfernung zum Baugebiet und in der Hofstralde in 520 m Entfernung zum
Baugebiet. Insgesamt stehen 4200 Liter Léschwasser pro Minute zur Verfiigung. Fir den Feu-
erwehreinsatz auf Privatgrundstiicken mit Bauteilen in einer Entfernung von 50,00 oder mehr
Meter von der 6ffentlichen Verkehrsfladche entfernt sind in Anwendung der LBO Fl&chen nach DIN
14090:2003-05 zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu halten und jederzeit fur die
Feuerwehr benutzbar freizuhalten. Bewegungsflachen der Feuerwehr sind nach Punkt 4.4 und
gem. AB zu 4.4.1 der o. g. DIN mit der Brandschutzdienststelle des Kreises abzustimmen.

7.Sonstiges

7.1 Archaologischer Denkmalschutz
Der Oberplante Bereich befindet sich in einem archdologischen Interessensgebiet, daher ist mit
archaologischer Substanz, d.h. mit arch&ologischen Denkmalen, zu rechnen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies geman § 15 DSchG unverziglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehoérde mitzuteilen.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Ver-
anderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

7.2 Grundwasserschutz

Sofern im Rahmen der Neubebauung Wasserhaltungsmafinahmen zur Trockenhaltung der Bau-
grube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor Baubeginn bei
der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

7.3 Artenschutz

Vor einem eventuellen Anriss der baulichen Sustanz sind diese von einer fachkundigen Person
auf das Vorkommen geschutzter Arten zu untersuchen. Sofern Arten nachgewiesen sind, wird
eine Abstimmung mit der zustandigen oberen Naturschutzbehérde erforderlich. Die Arbeiten sind
bis zur Klarung der Zulassigkeit einzustellen.

Gemeinde Hartenholm
Der Blrgermeister

f/ , /E‘/ L
(éUrgermeister)







