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1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde beabsichtigt zur Steuerung der Art und des MaBes der baulichen Nut-
zung im Ortskern die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14. Dadurch sollen insbe-
sondere Folgenufzungen planungsrechtlich geordnet werden, sofern Gebdudeabriss
erfolgt.

Planungsziel ist die Durchmischung unterschiedlicher Nutzungen im Ortskern sowie die
Sicherstellung der Versorgungssituation in der Gemeinde. Zudem sollen gestalterische
Festsetzungen die Wahrung des Ortsbildes gewdhrleisten.

Der Bebauungsplan dient einer MaBnahme der Innenentwicklung und wird im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Zur Sicherung der Planung des
Geltungsbereichs wurde im Juli 2018 gem. § 14 BauGB eine Verdnderungssperre be-
schlossen. Die GroBe der moglichen Grundfldche betrtgt weniger als 20.000 m2.
Durch den Bebauungsplan wird keine Zul&ssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur DurchfGhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen
keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung derin § 1 (4} Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten SchutzgUter. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind nicht erfor-
derlich.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Landesentwicklungsplan ~ Fortschreibung 2021 liegt die Gemeinde Hartenholm in-
nerhalb des 10-km-Umkreises um das Mittelzenfrum Kaltenkirchen. Die Gemeinde ist
dabei dem l&ndlichen Raum zugeordnet. Die lAndlichen RGume sollen als eigenstan-
dige, gleichwertige und zukunftsfGhige Lebensrdume gestérkt werden. Die Hand-
lungsstrategie soll unter anderem helfen, die Wohnqualitét und das Wohnumfeld zu
sichern und junge Familien an den I&ndlichen Raum zu binden. Ausgehend vom orili-
chen Bedarf kdnnen in Iandlichen RGdumen Gemeinden, die kein Schwerpunkt sind,
im Zeitfraum 2022 bis 2036 bezogen auf ihren Wohnungsbestand zum Stichtag
31.12.2020 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 10 Prozent gebaut werden. Nach
Auskunft des Statistikamtes Nord kann fir die Gemeinde Hartenholm ein Bestand von
837 Wohneinheiten zugrunde gelegt werden. Daraus leitet sich fUr die Gemeinde ein
Entwicklungsspielraum von bis zu 84 zusatzlichen Wohneinheiten ab.

Der Regionalplan fUr den Planungsraum | (1998) stellt die Gemeinde als Gebiet mit
besonderer Bedeutung fUr Tourismus und Erholung dar. Regionale StraBenverbindun-
gen binden die Gemeinde an das sGdwesilich gelegene Mittelzentrum Kaltenkirchen
sowie an das &stliche Mittelzentrum Bad Segeberg an.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Mai 1999) werden Uberregionale Rah-
menaussagen getroffen. Die Gemeinde liegt demnach in einem Raum fUr eine Uber-
wiegend naturverirdgliche Nutzung. Ziel ist es, diese RGume zu sichern und zu entwi-
ckeln, Natur und Ressourcen sollen durch eine Uberwiegend naturvertrégliche Nut-
zung geschitzt werden. Die Schwerpunkte werden dabei thematisch gesetzt. Fast das
gesamte Gemeindegebiet gehdrt zu einem Bereich mit ,besonderer Bedeutung fur
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die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie als Erho-
lungsraum*. Zudem liegen sudliche Bereiche der Gemeinde in einem “Férderungsge-
biet im Agrarbereich".

In der Neuaufstellung des Landschaftsrahmenplanes fir den Planungsraum Il (2020)
bildet die Gemeinde Hartenholm in stdliche Richtung eine Verbundachse mit beson-
derer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem. Die Ge-
meinde liegt zudem in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung. FUr den Klima-
schutz sind noérdliche Bereiche der Gemeinde relevant. Nordostlich weist die Ge-
meinde klimasensitive Boden auf. DarUber hinaus ist der nérdliche Segeberger Staats-
forst ein Wald mit mehr als 5 ha Waldflache.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Harfenholm aus dem Jahr 1998 ist das Plangebiet
dem Siedlungsbiotop Gebdude, Industrie- und Verkehrsflidchen zugeordnet. Bezogen
auf Amphibien befindet sich das Plangebiet im potenziellen Verbreitungsgebiet fir
die Erdkrote und den Grasfrosch. In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes ist
der Planungsraum als EignungsflGche fir Bauentwicklungen dargestellt. Teilbereiche
entlang des Dorfplatztes sollen neben Wohnbaufldchen als gewerbliche FiGichen ent-
wickelt werden.
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Ausschnitt aus dem MaBnahmen- und Entwicklungsplan des Londschoﬁsp!-an-es der Gemeinde Hartenholm,
MaBstab im Original 1:7.500

1.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

FOr die Gemeinde Hartenholm gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan (1982) mit
seinen Anderungen. Das Plangebiet wird hier als Dorfgebiet sowie Teilbereiche als Ver-
kehrsfldéche dargestellt. Im westlichen Bereich befindet sich eine Gemeinbedarfsfla-
che mit der Zweckbestimmung Verwaltungsgebdude (Polizei, Gemeindeverwaltung).
Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, wird der Fidichen-
nutzungsplan gem. § 13a BauGB im Wege der Berichtigung angepasst (siehe Anlage).
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Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Hortenhblm, ohne MaBstab

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt in zentraler Ortslage, 6stlich und westlich des Dorfplatzes der Ge-
meinde Hartenholm. Der Geltungsbereich umfasst bereits bebaute Grundsticke. Un-
mittelbar an den Dorfplatz angrenzend befinden sich 6stlich sowie westlich typische
Nutzungen des Mischgebietes. Das Grundstick im Nordosten des Planungsraumes ist
im Nebenerwerb landwirtschaftlich genutzt. Die Gbrigen Grundsticke sind groBenteils
von kleinteiligen Wohnbebauungen geprégt. Charakteristische B&ume u.a. Linden
sdumen den Dorfplatz und stellen ihn als fopografische Besonderheit des Ortes dar.
Dariber hinaus wird der StraBenzug durch weitere B&ume von den Grundsticken ab-
gegrenzt.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 1,95 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt
begrenzt:

Im Norden: SUdwestliche Grenze der Fist. 223/14, 17/5, 218/17 und norddstli-
che StraBenbezugslinie der FuhlenrUer StraBe sowie norddstliche
Grenze des Flst. 22/51.

Im Osten: Ostliche Grenzen der Flst. 22/51, 22/45, 22/41, 22/38.
Im SUden: Sudliche StraBenbezugslinie der DorfstraBe.
Im Westen: Westliche Grenzen der Fist. 17/14, 17/25, 17/35, 293/17, 17/12,

22/51 (fiw.)
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2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die Planung soll die Versorgungsfunktfion des Ortszentrums gestarkt werden. In
der zentralen Ortslage wird deshalb ein Mischgebiet festgesetzt, um nicht nur Wohn-
nutzungen als Folgenutzungen mit Dienstleistungen, Handwerksbetrieben, Laden so-
wie Wohnungen zu ermdglichen.

Die hohen baulichen Nutzungsziffern lassen eine weitere Verdichtung des zentralen
Bereiches zu. Dadurch kann es vermehrt zu Neubebauungen kommen. Dabei sollen
Einschrénkungen durch Baume vermieden werden. Insofern ist mit einem Entfall orts-
bildprégender Bdume zu rechnen.

Mit dem Entstehen zus&tzlicher Nutzungen und Wohnungen geht ein Stellplatzbedarf
einher, der nach Moglichkeit auf den eigenen Grundsticken bericksichtigt werden
soll. Bei groBeren Mehrfamilienhdusern kénnen Tiefgaragen entstehen.

3. Planinhalt
3.1. Stadtebau

Das Plangebiet wird entlang des Dorfplatzes im stdlichen Geltungsbereich als Misch-
gebiet nach § é Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Aufgrund der Storwir-
kung, den Anforderungen an Fidchenbedarf und Infrastruktur sind Nutzungen gem. §
6 Abs. 2 Nr. 6 und Nr. 7 BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zul&ssig.
Vergnigungsstatten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind in den Erdgeschossen nicht zuge-
lassen. Zur Sicherstellung, dass auch ein Mindestanteil gewerblicher Nutzungen ent-
steht, sind in den Erdgeschossen Wohnungen nur auf max. 80 % der Grundfladche
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zulassig. Die Festsetzung als Mischgebiet in unmittelbarer Néhe zum Dorfplatz begUns-
figt das Ansiedeln vielfdltiger Nutzungen. Zul&ssig sind auch Gewerbebetriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich stdren.

Der nordliche Bereich des Plangebietes sowie die stlichen, rGckwdartigen Baufelder
zum Dorfplatz werden als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Zum
Schutz der Wohnruhe sowie den verkehrlichen Anforderungen sind Nuizungen gem. §
4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO Gartenbaubetriebe und Tanksiellen nicht zugelassen.
Durch die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet wird ein sanfter Ubergang zu den
nordlichen sowie ostlich Uberwiegend angrenzenden Wohnbebauungen gewdhrleis-
fef.

Das Mal3 der baulichen Nutzung geht auf die differenzierten Strukturen der Umgebung
ein. FOr den Geltungsbereich werden folglich abgestufte Grundfldchenzanhlen (GRZ)
festgesetzt. Die Baugrundsticke entlang des Dorfplaizes werden aufgrund ihrer zent-
ralen Lage mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Die hdhere Grundfldchenzahl erméglicht
interessierten Gewerbetreibenden einen Anreiz zum Ansiedeln. Das WA 1 mit einem
ragumlich ndheren Bezug zur Ortsmitte wird mit einer GRZ von 0,3 festgesetzt. Das WA 2
wird anl@sslich seiner Lage zur angrenzenden, kleinteiligen Wohnbebauung mit einer
GRZ von 0,25 festgesefizt.

Auf eine Geschossfldchenzahl wird verzichtet, Stattdessen wird die Hbhe der Ge-
bdude durch die Festsetzung von abgestuften Firsthdhen sowie Trauthdhen geregelt.
Die zusatzlichen Festsetzungen zur Trauthdhe verhindern gerade im Bereich der Misch-
gebiete das Entstehen von sehr hohen Fassadenwdnden. Die max. zuldssige Firsthdhe
der Mischgebiete wird mit 11,50 m bzw. 10,00 m und einer max. zuléssigen Traufhdhe
von 7,50 m bzw. 6,00 m festgeseizt. Die Gebdude der Allgemeinen Wohngebiete
werden mit einer max. zuldssigen Firsthdhe von 9,00 m festgesetzt. Die max. zuldssige
Traufhdhe wird mit 5,00 m festgesetzt. Die festgesetzten max. zuldssigen Firsthéhen und
Traufhdhen beziehen sich auf das Geléndeniveau Uber NHN. Die Hohenbezugspunkte
dienen der Orientierung. Die Staffelung der First- und Traufhdhen sichert ein optimales
EinfUgen der Gebdude in die Umgebung.

Das Umfeld des Plangebietes ist gerade im SUden von Uberwiegend gréBeren Gebdu-
destrukturen gepragt. Entlang der StraBenrbume sind die groBen Strukturen nicht er-
kennbar, da die tiefen Gebdudeldngen nicht zum StraBenraum hin ausgerichtet sind.
Um das Ortsbild der Gemeinde zu wahren, wird fOr die Mischgebiete eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt. Die zuldssige Gebdudeldnge entlang des Dorfplatzes
wird in diesem Bereich auf max. 25 m begrenzt und verhindert das Entstehen ortsunty-
pischer Gebdudestrukturen parallel zum Dorfplatz.

Die max. zulGssige Anzahl der Vollgeschosse wird im Mischgebiet — Ml 1 - mit drei zu-
lGssigen Vollgeschossen besonders hervorgehoben. Dadurch soll der besonderen
Lage des Ortszentrums und den Anforderungen an die Durchmischung entsprochen
werden. In den Ubrigen Baugebieten sind max. zwei Vollgeschosse zuldssig. Dies ent-
spricht den vorhandenen Strukturen des Umfeldes.
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Die Uberbaubare FH&che wird mit mehreren, eng gefassten Baufenstern festgeseizt.
Die Baufenster orientieren sich an den bestehenden Bebauungsstrukturen. Die Ge-
meinde hat von den vorherigen Uberlegungen zur Betonung einer Raumkante west-
lich des Dorfplatzes mit einer Baulinie Abstand genommen.

In den Allgemeinen Wohngebieten wird zur Stérkung der zentraldrtlichen Funktion und
der benachbarten Planbereiche eine MindestgrundsticksgroBe von 600 m? festge-
setzt.

Gestaltungsregelungen gem. § ? Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO orientieren sich an der
Umgebung. Einfriedungen entlang der Grundsticksgrenzen zum Dorfplatz sind bis zu
einer H6he von 0,70 m zuldssig. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zu-
[&ssig. Um Stérwirkungen zu vermeiden sind selbstleuchtende Werbeanlagen nicht zu-
I&ssig.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

Die GrundstUcke sind Uber den Dorfplatz, die FuhlenrUer StraBe, die DorfstraBe sowie
den BUrgermeisterweg an das orfliche StraBennetz erschiossen. Um den besonderen
Stellenwert des Dorfplatzes zu stérken, soll der sUdliche sowie westliche Verkehrsraum
inklusive Grinflche attraktiver gestaltet werden. Dazu sind in Abstimmung mit den
Verkehrsbehdrden MaBnahmen zu enfwickeln, um die Aufenthaltsqualitat und den
Charakter des Dorfplatzes als Miftelpunkt der Gemeinde zu sichern. Zudem soll eine
Verbesserung der Verkehrssicherheit zur angrenzenden Schule erreicht werden. Hierzu
sollen unabhdngig vom Fortgang des Bebauungsplanes Abstimmungen mit den Ver-
kehrsbehdrden erfolgen.

Um den Anforderungen an die gestiegene Pkw-Nuizung zu enfsprechen werden 1,5
Stellplétze pro Wohnung erforderlich. Da bei kleineren Wohnungen die Anzahl der zu
erwartenden Fahrzeuge sinkt, wird fuor Wohnungen mit weniger als 70 m? Wohnflache
der SchlUssel auf einen Stellplatz je Wohnung herabgesetzt. Im Bereich der Mischge-
biete ist die Stellplatzanzahl in Abhdangigkeit von den Nutzungen herzustellen. Um den
offentlichen StraBenraum zu entlasten und die notwendigen Stellplatze auf den Bau-
grundstUcken herstellen zu kdnnen, darf die zuldssige Grundfldchenzahl fir gewerbli-
che Nutzungen im Bereich der Mischgebiete durch die gem. § 19 Abs. 4 BauNVO auf-
gefUhrten Anlagen bis zu einer Gesamitgrundfidchenzahl von max. 0,8 zugelassen wer-
den, sofern die Fldichen der Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO wasserdurch-
IGssige Oberflachen erhalten.

Bei baulichen MaBnahmen (bspw. Kreuzungspunkt DorfstraBe / Dorfplatz) an der Lan-
desstraBe 167 sowie bauliche Anderungen der bestehenden Zufahrtssituationen von
den GrundstUcken zu der LandesstraBe 167 sind diese mit dem Landesbetrieb StraBen-
bau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Standort LUbeck und dem Wege-Iiweck-
verband der Gemeinden des Kreises Segeberg abzustimmen sowie entsprechende
priffahige Planunterlagen dem LBV-SH vorzulegen.
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Die Fachabteilung Vorbeugender Brandschutz des Kreises Segeberg weist darauf hin,
dass das geplante Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr auf dem Grundstick DorfstraBe
3 den Anforderungen der Musterrichtlinien fOr Flachen fUr die Feuerwehr genlgen
muss. Dabei ist insbesondere die Tragfdhigkeit und die Ausbildung des Kurvenradius
zur Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsfldche, die DorfstraBe, zu berUcksichtigen.

3.3. Immissionen

Das Plangebiet ist Uberwiegend von Anwohnerverkehr gepragt. Der Verkehrsldrm ist
folglich gering. Die Gemeinde strebt weiterhin eine Beruhigung des flieBenden Ver-
kehrs der L 167 an. Dazu sollen weitergehende Abstimmungen zur Verkehrsberuhigung
mit den Fachbehdrden vorgenommen werden. Dadurch kann die Aufenthaltsqualitét
fOr FuBgdanger und Fahrradfahrer erhdht werden.

Laut LLUR-Technischer Umweltschutz kann in den Mischgebieten aufgrund der direkt
angrenzenden Wohngebiete nur larmarmes Gewerbe angesiedelt werden. Das LLUR
— Technischer Umweltschutz bittet daher in objektbezogenen Genehmigungsverfah-
ren um Beteiligung Uber den Kreis Segeberg.

Landwirtschaftliche Hofstellen mit Stérwirkungen sind im Plangebiet nicht vorzufinden.
Die aus einer ordnungsgemdadBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissi-
onen (Larm, Staub und Gerlche) k&nnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwir-
ken.

3.4. MaBnahmen zur allgemeinen Grinordnung

Die Gemeinde hat sich bei der Abwdgung zum Erhalt ortsbildprégender Baume ge-
gen Einschréankungen der Bebaubarkeit ausgesprochen. Deshalb wird nunmehr nach
dem Abriss der Gastwirtschaft “Zur Linde" die alte Linde nicht mehr mit einem Erhal-
tungsgebot versehen. Hier soll an der Grundsticksgrenze eine Tiefgaragenzufahrt ent-
stehen. Auch andere erhaltenswerte Bdume, die im direkten Umfeld zur Bebauung
stehen, werden nicht mehr mit einem Erhaltungsgebot belegt.

Zur Ergénzung des Baumbestandes werden neu anzupflanzende Bdume festgeseizt.
Von den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorien kann abgewichen wer-
den, aus Grinden der Verkehrssicherheit oder sofern ErschlieBungsanlagen oder
GrundstUckszufahrten dieses erfordem.

Um das Mikroklima zu verbessern sind die Vorgdrten der Mischgebiete mit einem FI&-
chenanteil von mind. 15 % gdrinerisch zu gestalten. Die Vorgdrten des Allgemeinen
Wohngebietes sind mit einem Fidichenanteil von 60 % gdrtnerisch zu gestalten. Versie-
gelungen jeglicher Arfe sind darin nicht zul&ssig.

Um Eingriffe in die SchutzgUter Boden und Wasser zu minimieren und das Lebensraum-
potenzial im Plangebiet ausreichend zu sichem, sind Grundstickszufahrten und die
befestigten Fldchen der Baugrundsticke (bspw. Stellplatze, Wege), wasserdurchldssig
(z.B. wasserdurchldssiges Pflaster) herzustellen. Bei neuen Bauvorhaben oder wesentli-
chen Verdnderungen der Entwdsserungssituation ist eine Versickerung des
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Oberfldchenwassers zwingend vorzusehen. D&cher mit geringer Dachneigung sollen
eine Dachbegrinung erhalten. Diese ist mind. als extensive Begrinung vorzusehen.

Zur Auflockerung und Gestaltung der Errichtung neuer Stellplatzanlagen wird die An-
pflanzung von Baumen festgesetzt. Stellplatzanlagen mit mehr als 6 Stellplatzen sind je
6 Stellplatze mit einem standortheimischen miftel- bis groBkronige Laubbaum, mit ei-
nem Stammumfang von 14 — 16 cm, in einer 10 m? groBen Vegetationsfldche zu Uber-
stellen und auf Dauer zu erhalten.

3.5. Grundwasserschutz

Sollte bei BaumaBnahmen eine tempordare Grundwasserabsenkung erforderlich sein,
so ist eine entsprechende Erlaubnis rechizeifig, mindestens vier Wochen vor Baube-
ginn bei der Unteren Wasserbehodrde des Kreises Segeberg zu beantragen. Schichten-
und Stauwasser wird wasserrechtlich als Grundwasser betrachtet.

VerhdltnismdaBige technische MaBnahmen zur Begrenzung des Wasserzustroms sind
einzuplanen, um die Umweltauswirkungen durch die WasserhaushaltungsmaBnahme
auf das unbedingt notwendige Ausmal zu beschrdnken.

4, Ver- und Entsorgung

Entwdsserung

Das Plangebiet ist Uber die angrenzenden StraBenrume an die vorhandenen Einrich-
tungen zur Ver- und Entsorgung angeschlossen.

Nach dem vorliegenden Bodengutachten ist eine Versickerung von anfallendem
Oberflachenwasser im Plangebiet moglich. Dies wird zur Schonung des natirlichen
Wasserhaushaltes bei Neubauten und baulichen Verdnderungen mit Verdnderungen
der bestehenden Entwdsserungssituation festgesetzt.

Ggf. vorgesehene Versickerungsanlagen sind erlaubnis- bzw. anzeigepflichtig. Der Er-
laubnisantrag / die Anzeige ist vom GrundstUckseigentUmer bei der Unteren Wasser-
behérde des Kreises Segeberg einzureichen. Uber Einzelheiten informiert die Untere
Wasserbehodrde.

FUr Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhdlinissen verweist das Landes-
amt fOr Bergbau, Energie und Geologie auf den NIBIS-Kartenserver.

Versorgungsleitungen

Die Schleswig-Holstein Netz AG weist darauf hin, dass sich im Plangebiet im Bereich
der Anpflanzung von B&dumen Héhe Dorfplatz Nr. 1a und Nr. 3 Strom-Niederspannungs-
versorgungsleitungen und Gas-Niederdruckversorgungsleitungen befinden, die nicht
Uberbaut werden durfen. Vor Beginn von BaumaBnahmen muss eine aktualisierte Lei-
tungsauskunft von der SH-Netz AG eingeholf werden.
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Im Plangebiet befinden sich Anlagen der Deutschen Glasfaser Netz Operating GmbH.
Die Glasfaserkabel befinden sich in einer Tiefe zwischen 0,3 und 0,6 m. Durch unter-
schiedliche Verlegungstiefen oder Anderungen im Verlauf der Leitungen wird kein Mit-
verschulden der Deutschen Glasfaser Netz Operating GmbH begrindet.

Im Bereich von Kreuzungen und Parallelverlauf mit LWL — Netz der Deutschen Glasfaser
Netz Operating GmbH (DGNO) sind Suchschachtungen bzw. Ortungen zur genauen
Lagebestimmung der LWL- Trasse vorzunehmen. Das Merkblatt |Hinweise zum Schutz
unterirdischer Glasfaser — Versorgungsanlagen' ist zu beachten.

FUr die Bauerlaubnis ist der Deutschen Glasfaser Netz Operating GmbH der Baubeginn
der MaBnahmen mindestens 2 Wochen vorher mitzuteilen. Bestands- und Ubersichis-
pl&ne sind 4 Wochen vor Baubeginn unter dem Kontaktformular www.deutsche-glas-
faser.de/unternehmen/kontaki/planauskunft/ anzufordem.

Sofern Trassenverlegungen der Deutschen Glasfaser Netz Operating GmbH notwen-
dig sind, bendtigt diese mindestens 8 Wochen Vorlaufzeit.

5. Kosten

Die durch die Planung entstehenden Kosten werden rechizeitig in den Haushaltsplan
der Gemeinde aufgenommen.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Eine Umwelt-
prufung und ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung sind gem. § 13a BauGB nicht
erforderlich.

Gleichwohl sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes bei der Planung zu be-
ricksichtigen. Aus diesem Grund werden das faunistische Potenzial geeigneter Arten-
gruppen unter besonderer BerUcksichtigung gefdhrdeter und streng geschitzter Ar-
ten {Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und Vogelarten) sowie die gesetzlich ge-
schitzten Biofope in inrem Bestand dargestellt und die Wirkungen der Planung auf
diese Belange eingeschdizt sowie ggf. erforderlich werdende Vermeidungs-, Minimie-
rungs- bzw. AusgleichsmaBnahmen aufgefUhrt.

Bestand

Das Plangebiet liegtin zentraler Ortslage der Gemeinde Hartenholm. Der Dorfplatz mit
seiner Grunflache ist von pradgnanten Baumstrukturen ums&umt. Zudem sind die Bau-
grundstUcke, gerade im Bereich Doriplatz / DorfstraBe von weiteren Baumstrukturen

gepragt.
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¢ GeschUtzte BGdume

Die Baume des Dorfplatfzes sowie miftel- bis groBkronige Bdume der Baugrundsticke
sind als schUtzenswert zum Erhalt erkannt worden. Allerdings werden Baume im Nah-
bereich von Bebauung nicht mit einem Erhaltungsgebot belegt.

e Brutvogel

Das Vorkommen gebdudebritender Vogel kann nicht ausgeschlossen werden. In den
sUdlichen Gehdlzen kbnnen diverse Gehdlzbriter einen Lebensraum finden. Neben
FreibrOfern, wie Amsel oder Grinfink, sind in den alteren Baumen auch Hohlenbriter
und Nischenbriter, wie Kohl- und Blaumeise sowie Grauschndpper, moglich. Es sind
insbesondere stérungsunempfindliche Arten anzunehmen.

Alle heimischen Brutvégel sind im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie gelistet.

e Fledermdause

An den vorhandenen Gebduden sind Tagesverstecke von Fledermdausen nicht auszu-
schlieBen. Alte, strukturreiche Bdume bieten Fledermdusen Quartiersmaglichkeiten.
Winterquartiere sind im Plangebiet jedoch nicht zu erwarten.

Die Baumstrukturen im SUGden des Plangebiets kdnnen aufgrund der vorhandenen Ge-
holze als Nahrungsraum fUr Fledermdause dienen, aufgrund der gehdlz-, wald- und ge-
wadasserreichen Umgebung (Segeberger Staatsforst) hat das Plangebiet daran jedoch
keinen hervorgehobenen Anteil und besitzt daher nur geringe potenzielle Bedeutung.

Alle heimischen Fledermduse sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet und fallen
unter die Schutzbestimmungen des § 44 BNatSchG.

s Haselmaus

Die Gemeinde Hartenholm befindet sich im allgemeinen Verbreitungsgebiet der Ho-
selmavus. Im Plangebiet sind keine dichten, fruchtiragenden und besonnten Hecken
vorhanden, so dass ein Vorkommen der Haselmaus ausgeschlossen werden kann.

¢ Amphibien

Im Plangebiet selbst ist kein natlrliches Gewdasser vorhanden. Die Strukturen haben
keine potenzelle Bedeutung.

Im Plangebiet werden europdisch geschitzte Arten nicht angenommen.

¢ Reptilien

Vorkommen von europdisch geschiUtzten Reptilienarten, wie z.B. Zauneidechsen, sind
nicht zu erwarten, da geeignete Lebensrume (z.B. sandige, sudexponierte und be-
sonnte Wdlle) im Plangebiet fehlen.

¢ Weitere potenziell vorhandene Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Ubrigen
Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriche haben (Moore, alte
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Wdlder, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewdsser, marine Lebensrume), die hier
nicht vornanden sind.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richfilinie sind im Untersuchungsraum nicht zu
erwarten.

Prognose
Baubedingte/Anlagebedingte Auswirkungen:

Beeintrdchtigungen kénnen sich durch das Entfernen von Gehdlzen und Umbau/Ab-
riss bestehender Gebdude ergeben.

e (Geschitzte Bdume

Einzelne B&ume in unmittelbarer Nachbarschaft zu Gebduden / Bauvorhaben k&nnen
kUnftig entfallen. Die Baume innerhalb der Verkehrsfldchen bzw. in direkter Zuordnung
werden mit Erhaltungsgeboten belegt.

e Brutvdgel

Durch die Planung kann es zu Gehdlzrodungen und ggf. einem Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten verbreiteter, ungeféhrdeter Vogelarten der Gehdlze kom-
men. Sollten die Fallarbeiten wéhrend der Brutzeit durchgefihrt werden, kénnen zu-
dem Vogel getdtet oder verletzt bzw. Nester zerstért werden.

Bei Abriss bzw. Umbau bestehender Gebdude sind Verletzungen und Tétungen von
gebdudebritenden Vogelarten moglich. Zudem kdnnen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten verloren gehen.

¢ Fledermdause

Durch die Planung kann es zu Gehdlzrodungen und ggf. einem Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestdtten von baumbewohnenden Fledermausarten kommen. Sollten
die Fallarbeiten wahrend der Besatzzeit durchgefUhrt werden, kénnen zudem Fleder-
mduse geldtet oder verletzt werden.

Bei Abriss bzw. Umbau bestehender Gebdude sind Verletzungen und Tétungen von
Fledermd&usen méglich. Zudem kd&nnen Forfpflanzungs- und Ruhestatten verloren ge-
hen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Erhebliche beftriebsbedingte Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

MaBnahmen
Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Die charakteristischen Baume werden zum Teil zum Erhalt festgesetzti. Hierdurch kon-
nen Auswirkungen auf geschitzte heimische Brutvdgel {Hohlenbriter und Nischenbri-
ter) und baumbewohnende Fledermduse vermieden werden. Sollte die Enffernung
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einzelner Badume im Nahbereich von Gebduden oder zur Gefahrenabwehr erforder-
lich sein, sind entfsprechende Ersatzpflanzungen durch heimische, standortgerechte
Arten vorzunehmen.

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fdllen von B&dumen durfen gemaB §39 (5)
BNatSchG nurin der Zeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefihrt
werden.

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG ist ein ggf. erforderlich werden-
der Abriss bzw. Umbau bestehender Gebdude artenschutzfachlich zu begleiten.
Nach artenschutzfachlicher Uberprifung sind ggf. Bauzeitenregelungen einzuhalten
und Ersatzquartiere fUr Fledermduse und / oder gebdudebewohnende Vogelarten
entsprechend des vorgefundenen Besatzes nachzuweisen.

KompensationsmaBnahmen:

KompensationsmaBnahmen sind durch die Planung nicht erforderlich.

7. Archadologie

Seitens des Archdologischen Landesamtes kbnnen zurzeit keine Auswirkungen auf ar-
chdologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014
durch die Umsetzung der Planung festgestellt werden.

Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) verwiesen: Wer Kulturdenkmale ent-
deckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Stadtverwaltung
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fUr
die Eigentimerin oder den EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stUcks oder des Gewdassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spdtestens nach Ablauf von vier Wochen
seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche leug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

8. Billigung der Begrindung

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Hartenholm wurde von

der Gemeindevertretung in der Sitzung am 11.01.2023 gebilligt.
gxm&\foﬁ Ha renholim
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Anlage:

25. Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14
der Gemeinde Hartenholm
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m Gemischte Baufldche

D Verkehrsfldche
Grenze des radumlichen
Geltungsbereichs
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