B14 - Safzung

Planzeichnung (Tell A)

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBL. I Nr. 6}, die Landesbauordnung des Landes Schieswig-Holstein (LBO) vom 6. Dezember 2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422), die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BRGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Arlikel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-

Satzung der Gemeinde Hartenholm uber den Bebauungsplan Nr. 14

Gebiet: Nordwestlich und suddstlich Dorfplatz, DorfstraBe Nr. 28, 30, BUrgermeisterweg Nr. 1, Dorfplatz Nr. 1 — 6, Timm-Schott-Weg Nr. 2

machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetfzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).
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Planzeichenerklarung

Planzeichen

ErlGuterungen mit Rechisgrundlagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
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Mischgebiet

Allgemeines Wohngebiet

Grundfldchenzanhl, z.B. 0,3

Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse, z.B. |l

Max. zuléssige Firsthdhe, z.B. 9 m

Max. zuldssige Traufthdhe, z.B. 5 m

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB
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Abweichende Bauweise
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Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche
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Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen

gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

>
R sind gem. § 9 (1) 10 BauGB

o ———— — -

o ———— -

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § ¢ (7) BauGB

Anpflanzung von Bumen, mdglicher Standort

Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten

Geh- und Fahrrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 1 (4) BauNvVO

Text (Tell B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In allen WA-Gebieten sind die in § 4 (3) Nr. 4, 5 BauNVO aufgefUhrten ausnahmsweise
zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVO.

In allen MI-Gebieten sind die in § 6 (3) BauNVO aufgefUhrten ausnahmsweise zuldssigen
Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig gem.
§ 1 (6) BauNVO.

In allen MI-Gebieten sind die in § 6 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO aufgefUhrten allgemein
zulasssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zuld@ssig gem. § 1 (5) BQuNVO.

In allen MI-Gebieten sind Wohnungen im Erdgeschoss nur auf max. 80 % der Grundfldchen-
zahl zuldssig gem. § 1 (7) BauNVO.

In allen Ml-Gebieten sind VergnOgungsstatten im Erdgeschoss nicht zuldssig gem.
§ 1 (7) BauNVvO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 2 (1) 1 und 2 BauGB

In allen MI-Gebieten kénnen Uberschreitungen der festgesetzien zuléssigen Grundfldchen-
zahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefUhrten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachen-
zahl von max. 0,8 zugelassen werden, sofern diese Anlagen einer gewerblichen Nutzung
dienen und die Flachen mit einer wasserdurchldassigen Oberfldchenbefestigung hergestellt
werden.

Die festgesetzten max. zuldssigen First- und Traufhdéhen beziehen sich auf den hdchsten
Punkt des gewachsenen Geldndes innerhalb der jeweiligen Uberbaubaren GrundstOcksfla-
che.

Die max. zul&ssige Firsthéhe bzw. Traufhdhe kann fir Bestandsgebdude ausnahmsweise bis
zu der Héhe der tatsachlichen Gebdudehdhe Uberschritten werden.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand
als Einzel-'oder Doppelhduser zuld@ssig. Die zuldssige Gebdudeldnge parallel der StraBe
betrdgt max. 25 m.

. MindesTgrbBen der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten betfrdgt die MindestgrundstUcksgroBe
600 m2.

Von der Bebouung freizuhaltende Flichen gem. § 2 (1) 10 BauGB

AUF den von Bebauung freizuhaltenden Grundsticksfldchen ist die Errichtung von Garagen,
Carports und Nebengebduden unzulassig. Stellplatze sind zulassig.

. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Bei neuen Gebduden und Bauvorhaben, bei denen die Entwdsserungssituation veréGndert
wird, ist das anfallende Oberfldchenwasser auf den Baugrundsticken zurUckzuhalten und
zu versickern.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fl&ichen auf den Baugrundsticken sind wasser-
durchléssig (z.B. wasserdurchldssiges Pflaster) herzustellen.

In den Vérgdn‘en der Mischgebiete sind mind. 15% der Fidchenanteile gdartnerisch zu
gestalten. In den Vorgdarten der Allgemeinen Wohngebiete sind mind. 60 % der Fldchenan-
teile gartnerisch zu gestalten.

Dachflachen mit Dachneigungen < 20° sind zur Verbesserung der Wasserhaushaltsbilanz als
GrUndach zu gestalten.
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Il. Darstellungen ohne Normcharakter

@ " Vorhandene Gebdude
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o3 o Vorhandene FlurstOcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
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@ Sonstige vorhandene BGume
@ KOnftig fortfallende Baume

6. Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b BauGB

Die westlich des Dorfplatzes anzupflanzenden B&ume sind als Linden mit einem Stammum-
fang von 14 — 16 cm herzustellen.

Stellplatzanlagen mit mehr als 6 Stellplafzen sind je 6 Stellplatze mit einem standortheimi-
schen mittel- bis groBkronigen Laubbaum mit einem Stammumfang von 14 — 16 cm in einer
10 m? groBen Vegetationsfldche zu Uberstellen und auf Dauer zu erhalten.

Alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhal-
ten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

7. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 LBO

Einfriedungen entlang der GrundstUcksgrenze zum Dorfplatz sind bis zu einer Héhe von 0,70
m zuldssig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Selbstleuchtende Werbeanla-
gen sind nicht zul&ssig.

Es sind je Wohnung 1.5 private Pkw-Stellplatze nachzuweisen. FUr Wohnungen mit weniger
als 70 m? Wohnflache ist ausnahmsweise je Wohnung 1 privater Pkw-Stellplatz nachzuwei-
sen.

Planauthebung

Der Bebauungsplan Nr. 8, Teilgebiet 11, wird teilweise Oberplant. Die bisherigen Regelungen
werden durch den neuen Bebauungsplan ersetzt.

Hinwelse

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kbnnen bei der Amtsverwaliung eingesehen werden.

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fdllen von BGumen diurfen gemdB § 39 {5) BNatSchG nur in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum lefzten Tag im Februar durchgefihrt werden.

Die Baufeldfreimachung und Bebauung missen zur Vermeidung von Verletzungen und Totungen von
Offenlandvogelarten ebenfalls auBerhalo der Bruizeit vorgenommen werden. Sollte der Beginn der Bau-
arbeiten innerhalb der Brutzeit erfolgen, so ist dies nur zuldssig, wenn zuvor von fachkundiger Seite sicher-
gestellt wird, dass die zu bebauenden Fl&ichen nicht von Offenlandbritemn besetzt sind.

Zum Schutz von Insekten und lichtempfindlichen Fledermausarten sind offentliche Beleuchtungsanlagen
mit LED-Leuchtmitteln auszurUsten.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 11. Juli 2018. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist durch Abdruck in der Umschau (Zeitung) am 8. August 2018 erfolgt.

2. Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer
&ffentlichen Auslegung in der Zeit vom 22. April 2021 bis einschlieBlich 25. Mai 2021 durchgefUhrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung ber(hrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 21. April 2021 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 11. Mai 2022 den Enftwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 16. Juni 2022 bis 18. Juli 2022 wdhrend der Dienstzeiten
nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden kénnen, am 8. Juni 2022 durch Abdruck in der Umschau (Zeitung)
ortsUblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe
und die nach § 3 Absaiz 2BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter “www.auenland-
suedholstein.de" ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 15. Juni 2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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bezeichnungen sowie bauliche Anloge, mit stand vom 9. Februar 2023, in den Planunterlagen ent-

halten und maBstabsgerecht dargestellt sind. C\/&Q
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Fortsetzung Verfahrensvermerke

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonsti-

gen Trager offentlicher Belange am 11. Mai 2022 und 11. Januar 2023geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt,

9. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 11. Januar 2023 als Sg beschlossen und die Begrindung durch (einfa-
chen) Beschluss gebilligt.

Hartenholm, . 69-0-3’ 5202:3 BUrgermeisterin
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BUrgermeisterin

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Intfernetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
.23 042023 ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwa-
gung einschlielich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 30, in Kraft gefreten.
BUrger@%@n
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 11.01.2023 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 14, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

Gemeinde Hartenholm
Kreis Segeberg

Bebauungsplan Nr. 14

fur das Gebiet ,Nordlich und stdlich des Dorfplatzes und nordwestlich
des Blrgermeisterweges”

Planstand: /1 . Satzungsausfertigung

Planverfasser:

MENIEIsle]@ Stolzénberg

Architektur * Stadtebau * Umweltplanung

Diplomingenieur Detlev
Freier Architekt und Stad

St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Liibeck
Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96

eMail stolzenberg@planlabor.de
www.planlabor.de




