Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8 Teil 2 der Gemeinde Hasenkrug

Begrundung

SATZUNG

der Gemeinde Hasenkrug, Kreis Segeberg,
fiir den Bebauungsplan Nr. 8 Teil 2

»oudostliche Ortslage fiir den Bereich: Nordlich DorfstraBe ab Nr.
19 bis Ortsgrenze zu Hardebek, siidlich DorfstraBe innerhalb der
OD (Ortsdurchfahrt), westlich Lohweg; ausgenommen der
vorhandenen Bebauungsplane*

Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB
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1. Grundlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hasenkrug hat am 24.05.2012 den Aufstel-
lungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 8 Teil 1 gefasst; dies mit der MalRgabe,
dass das Planverfahren im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt

wird.

Der Aufstellung des Bebauungsplanes liegen zugrunde:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. |1 S. 414) in der zuletzt geanderten Fassung,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und

- die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) in der zuletzt gean-
derten Fassung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes eines innerhalb der Innenbereichssat-

zung der Gemeinde Hasenkrug liegenden Bereiches wird der ZulassigkeitsmaRstab

des § 34 BauGB nicht wesentlich geandert. Durch den Bebauungsplan werden keine

Vorhaben vorbereitet, die die Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung be-

grunden wurde. DarlUber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte, fiir eine Beeintrach-

tigung von Natura 2000 Gebieten. Das Planverfahren wird im vereinfachten Verfah-

ren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt. Die Gemeinde Hasenkrug verfiigt iber einen

Flachennutzungsplan. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes geht nicht ber

die Bauflachendarstellungen hinaus. Es handelt sich demnach um einen aus dem

Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungsplan. Da auf die Festsetzung der Art

der baulichen Nutzung verzichtet wurde handelt es sich um einen einfachen Bebau-

ungsplan im Sinne des § 30 (3) BauGB.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Bei dem Planbereich handelt es sich um einen durch Bebauung gepragten Bereich.
In der Summe handelt es sich hinsichtlich der gegebenen und umgebenen Nutzung
um eine Gemengelage. Hierbei steht neben der vereinzelt vorhandenen gewerbli-
chen Nutzung und eines landwirtschaftlichen Betriebes die Wohnnutzung im Vorder-

grund.
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Der Geltungsbereich hat eine Grofie von ca. 4,0 ha.
Lage und Umfang des Plangebietes ergeben sich aus der Planzeichnung M. 1:1.000
und dem Ubersichtsplan M. 1:10.000.

3. Griinde und Ziele zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits bebauten Bereich. Die Ziele
des vorliegenden Bebauungsplanes lassen sich wie folgt zusammenfassen:
e Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Nutzung.

e Sicherstellung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-

verhaltnisse.

e Gewabhrleistung einer moderaten dorftypischen Bebauung.

4. Inhalt des Bebauungsplanes

Bei dem Gesamtbereich des Bebauungsplanes handelt es sich um die Uberplanung
eines bebauten, innerhalb des Innenbereiches liegenden, Bereiches. Bebauungs-
rechte, die Uber das heute bereits zulassige Maf} hinausgehen, werden durch die

Planung nicht vorbereitet.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird auf die Festsetzung einer Art der
baulichen Nutzung, verzichtet, da die gegebene rechtliche Situation -§ 34 BauGB -
ausreicht, um eine geordnete stadtebauliche Nutzung sicherzustellen. Diese muss
sich weiterhin am pragenden Umgebungsbereich orientieren.

Hinsichtlich des Malles der Baulichen Nutzung wird zum Erhalt des Ortsbildes eine
maximale Firsthohe von 10,00 m festgesetzt.

Hinsichtlich der Bauweise wird festgesetzt, dass nur Einzelhduser zulassig sind.
Hausgruppen sind generell ausgeschlossen. Innerhalb eines Wohngebaudes (Ein-
zelhaus) wird die Zahl der zulassigen Wohneinheiten auf zwei beschrankt. Die Be-
grenzung der Zahl der Wohneinheiten sichert den gegebenen Gebietscharakter und
ermaoglicht so eine harmonische Einbindung in die umliegende Bebauung. Auch die
festgesetzte Mindestgrundstiicksgrofde von 600 gm tragt zu einer Einbindung in die
Gebietsstruktur bei.

Im Zuge der Wahrung des Bestandsschutzes ist eine Abweichung von der Festset-

zung der Zahl der Wohnungen ausnahmsweise zulassig, wenn es sich um die als-
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baldige Neuerrichtung eines zulassigerweise errichteten, durch Brand, Naturereig-
nisse oder andere aufliergewohnliche Ereignisse zerstorten, gleichartigen Gebaudes
oder wenn es sich um eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle handelt. Dann
sind je Wohngebaude maximal 4 Wohneinheiten zulassig.

Gleiches gilt fur die festgesetzten Mindestgrundstiicksgrofien.

Die festgesetzte Baugrenze dient der Sicherstellung eines 5,00 m breiten Vorgartenbe-
reiches. Auf die festgesetzte riickwartige Baugrenze wird verzichtet, hier gilt § 34
BauGB.

Als nachrichtliche Ubernahme wurde der Waldschutzstreifen (§ 24 Landeswaldgesetz) in
einer Breite von 30,00 m Ubernommen. In diesem Bereich sind bauliche Anlagen jegli-
cher Art unzulassig. Dies betrifft neben den genehmigungspflichtigen auch die anzeige-

pflichtigen und die genehmigungs- und verfahrensfreien Vorhaben.

Verkehrsflachen

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes ist bereits in einem ausreichenden
MafRe vorhanden. Zusatzliche verkehrliche ErschlieBungsmafinahmen werden durch
den Bebauungsplan nicht vorbereitet und sind auch nicht notwendig. Der private

Stellplatzbedarf ist auf den Grundstiicken nachzuweisen.

Artenschutz

Aufgrund der Tatsache, dass der Geltungsbereich bereits bebaut ist und eine Zulas-
sigkeit der unbebauten ruckwartigen Grundstucksteile nicht vorbereitet wird, werden
hinsichtlich des Artenschutzes durch die Planung keine Mallnahmen vorbereitet, die
einen Verbotstatbestand des § 42 Bundesnaturschutzgesetz auslésen wirden. Eine
Befreiung gem. § 62 Bundesnaturschutzgesetz ist nicht erforderlich. Wertvolle Bio-
topstrukturen, die einen Lebensraum fir besonders geschutzte Arten darstellen (z.

B. naturnaher Gartenteich) werden durch die vorliegende Planung nicht beruhrt.

5. Immissionsschutz

Larmschutz und Geruchsschutz
Auf Grund der Lage und des baulichen Bestandes incl. der gegebenen Nutzung des
Baugebiets ist nicht mit Immissionen zu rechnen, die Uber das zulassige Maf hin-

ausgehen.
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6.Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das bestehende zentrale Netz.

Abwasserbeseitigung und Oberflachenentwasserung

Das Gebiet ist Uberwiegend an die vorhandene Kanalisation der Gemeinde ange-
schlossen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der E.ON Hanse.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband des Kreises Segeberg
zur Millzentraldeponie des Kreises Segeberg.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung sichergestellt. Dies gilt aber nur fir den Ersteinsatz.

Die Loschwasserversorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen in einem Abstand
von maximal 75,00 m zur Zufahrt des Objektes herzustellen. Daraus ergibt sich ein
Hydrantenabstand von maximal 150 m (DGW Arbeitsblatt W 400).

7. Bodenordnende oder sonstige MaBRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die

Grundlage bildet.

Bodenordnende MalRnahmen sind zur Umsetzung der Planungsziele nicht erforder-
lich.

8. Hinweise

a) Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist unverziglich die Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern.

b) Der anfallende Bodenaushub sollte innerhalb des Baugebietes wieder verwendet wer-

den.

Gemeinde Hasenkru

(Der Burgermeister)




