Gemeinde Hasenmoor

SATZUNG

iiber die Festlegung der Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gem. § 34
(4) 1 Nr. 1 BauGB und iiber die Einbeziehung einzelner Aulenbereichsfléchen zur
Abrundung des vorbezeichneten Bereiches gem. § 34 (4) 1 Nr. 3 BauGB

fiir den Ortsteil Wolfsberg

Begriindung

Aufgestellt:
Im Auftrag und im Einvernehmen
mit der Gemeinde Hasenmoor

Biiro fiir Stadtplanung und Dorfentwicklung
Dipl. Ing. Eberhard Gebel

Wickelstrafie 9

23795 Bad Segeberg
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GemibB § 34 (4) BauGB wird den Gemeinden die Moglichkeit gegeben, die Grenzen fiir
im Zusammenhang bebaute Ortsteile festzulegen und AuBenbereichsflichen in die
Gebiete nach § 34 (4) Nr. 1 BauGB einzubeziehen, wenn die einbezogenen Fléchen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend geprégt sind.

Die Gemeindevertretung Hasenmoor hat fiir den Ortsteil Wolfsberg die Aufstellung

einer Satzung gem. § 34 (4) BauGB beschlossen. Der Geltungsbereich erfafit die
Ortslage von Wolfsberg sowie die Einbeziehung von 2 AuBlenbereichsflédchen.

Teilfliche 1 - ..Geldnde 6stlich der Strale Wolfsberg® - Wolfsberg Nord

Die Fliche befindet sich am norddstlichen Rand des Ortsteils Wolfsberg. Sie besitzt
eine GesamtgroBe von ca. 5800 m? und ist zur Zeit mit 1 Einfamilienhaus bebaut.

Teilfliche 2 - ..Gelinde westlich der Strale Wolfsberg® - Wolfsberg Siid

Die Fliche mit einer GroBe von ca. 10.600 m? liegt am siidostlichen Rand des Ortsteils
Wolfsberg. Die Teilfldche weist eine Bebauung mit 2 Einfamilienhdusern auf.

Die vorliegende Satzung dient der Bestandssicherung fiir die bereits bebauten Bereiche
der Teilflichen 1 und 2, 148t aber auch gewisse Erweiterungen der vorhandenen
baulichen Anlagen zu, ohne das stddtebauliche Gesamterscheinungsbild zu
durchbrechen.

Die im Rahmen der Satzung nicht zuldssige Bebauung des westlichen Bereiches der
Teilfldche 2, der durch Rasen, Ziergeh6lze im nordlichen und durch Weidenutzung mit
Reitplatz und Stallgebdude im siidlichen Teil gekennzeichnet ist, hat den Erhalt der dort
vorhandenen Struktur als Ziel. Durch die Sicherung dieses Gebietes als private
Griinfliche entsteht eine kleinrdumige Verzahnung zwischen landwirtschaftlicher
Nutzfliche und bebautem dorflichen Gebiet und fiihrt zur Entstehung eines
interessanten Ubergangsbereiches. Die Moglichkeit zur Bebauung der 2. Bautiefe im
Norden der Teilfliche 2 ist aufgrund der verkehrlichen ErschlieBbarkeit tiber das
Grundstiick des ehemaligen Kinderheimes gegeben. Zusétzlich ist zur Sicherung der
Planung eine mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldche als
ErschlieBungsmoglichkeit seitens der Strale Wolfsberg vorgesehen.

Auf der Teilfliche 1 wird die Schaffung von 3 Grundstiicken fiir den Bau von 3
Einzelhdusern ermdglicht, auf der Teilflache 2 konnen ebenfalls 3 Grundstiicke fiir die
Errichtung von 3 Einzelhdusern geschaffen werden. Weiterhin kann die SchlieBung
einer bestehenden Bauliicke auf der Teilfliche 2 geregelt werden. Insgesamt kdnnen
dadurch 7 neue Wohneinheiten (WE) geschaffen werden.

Um eine geordnete stiddtebaulichen Entwicklung zu gewéhrleisten, konnen nach § 34 (4)
BauGB innerhalb der Satzung Festsetzungen nach den §§ la und 9 BauGB getroffen
werden.
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Um in den Teilflichen 1 und 2 in Bezug auf die Bebauung den Charakter der
umliegenden Bereiche zu bewahren, in diesem Fall eine lockere Bebauung, wird eine
Grundflichenzahl (GRZ) von maximal 0,15 festgesetzt.

Hinzu kommt die Festlegung einer MindestgrundstiicksgroBe von 950 m’ sowie die
Festsetzung maximal einer Wohneinheit pro eingeschossigem Einzelhaus.

Im griinordnerischen Fachbeitrag zur Einbeziehungssatzung der Gemeinde Hasenmoor
im Anhang wird der Aspekt der Eingriffs-Ausgleichsregelung abgearbeitet.

Der Ausgleich fiir die zu erwartenden Eingriffe auf den Teilflichen 1 und 2 wird
teilweise im und teilweise auBerhalb des Planungsraumes vorgenommen. Zum Schutz
des bestehenden Waldes nordlich der Teilfliche 1 ist ein 25 m breiter
Waldschutzstreifen  einzuhalten. Fiir die  Unterschreitung des  gesetzlich
vorgeschriebenen Waldabstandes von 30 m bedarf es der Genehmigung der zustdndigen
Behorde. Zur Schaffung des vollstdndigen Ausgleichs ist eine von der Gemeinde fiir
derartige Zwecke bereits zum Teil schon genutzte Ausgleichsfliche auferhalb der
Eingriffsrdume vorgesehen (siehe Skizze Seite 2).
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Auf dieser ist die Anlage einer ca. 1060 m® groBen Sukzessionsfliche sowie einer
Ersatzwaldfliche von 2600 m’ geplant. Die Ersatzaufforstung erfolgt hierbei im
Verhiltnis 1 : 2. Ein Antrag zur Umwandlung der Waldflache ist zu gegebener Zeit
beim Forstamt Segeberg zu stellen. '

Im Rahmen der Satzung zusitzlich festzulegende griinordnerische Mafinahmen sind
sowohl zeichnerisch als auch textlich dargestellt.

Gemeinde Hasenmoor, den

Biirgermeiste:
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Stand: 2. 2000




