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1. Allgemeine Grundlagen
1. 1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hasenmoor hat in ihrer Sitzung am 8. 2. 2000
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 2 ,,Wolfsberg® fiir das Geldnde des ehemaligen
DRK-Kinderheimes aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 umfaBt das Flurstiick 62/5 der Flur 12
der Gemarkung Hasenmoor, Wolfsberg.

Das Gebiet ist im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan als Wohnbaufliche
ausgewiesen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
e das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. 8. 1997
¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 1. 1990, zuletzt gedndcri durch Art. > des lavestiionserleichterungs- und
Wounbaulandgesetzes vom 22. 4. 1993
e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18. 12. 1990
¢ die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 10. 1. 2000

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstilicke dient die amtliche Plangrundlage M 1 : 1000 des Katasteramtes Bad
Segeberg.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde das Biiro fiir Stadtplanung und
Dorfentwicklung in Bad Segeberg beaufiragt.

1.2, Besteng unc Lage des Gebietos

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 liegt im stidlichen Bereich der Ortslage von
Wolfsberg in der Gemeinde Hasenmoor, ist bebaut und wird wie folgt begrenzt:

e im Norden und teilweise im Westen durch vorhandene Bebauung
o teilweise im Westen, im Stiden und Osten durch landwirtschaftlich genutzte Fliche

Z. Planungsziele

Ziel der Ylanung ist es, die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen sowie die
vorhandene Freifliche zu sichern, um eine dem dorflichen Charakter wahrende
Entwicklung zu gewihrleisten. Zu diesem Zweck sind u. a. Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung, zur Bauweise, zu GrundstiicksgréRen, zur Regelung der Anzahl der
Wohnungen in Wohngebduden, zu iiberbaubaren Grundstucksﬂachen sowie zur
verkehrlichen Regelung vorgesehen.
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Der vorliegende Bebauungsplan versteht sich fiir den bereits bebauten Raum nicht als
starres  Planungsinstrument, sondern 148t gewisse Erweiterungen der vorhandenen
baulichen Anlagen zu, ohne das stidtebauliche Gesamterscheinungsbild  zu
durchbrechen. Neben der Bestandssicherung wird durch den vorliegenden
Bebauungsplan auch der Neubau von zwei Einfamilienhiusern vorbereitet.

3. Entwicklung des Planes
3. 1. Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Bei der Festschreibung des Bestandes sind gewisse Erweiterungsmdglichkeiten auch
weiterhin zuldssig. Durch die festgesetzten Baufenster wird im Zusammenhang mit der
Grundfléchenzahl (GRZ) von 0,2 bzw. 0,3 das Ziel verfolgt, ein dem ortlichen
Charakter angemessenes Erscheinungsbild bei groBziigiger Durchgriinung zu erhalten.
Weiterhin werden fiir den Erhalt des Ortsbildes eine bestandsentsprechende ein- bzw.
zweigeschossige Bauweise sowie eine maximale Firsthohe fiir eingeschossige Geb4ude
jestgesetzt.

Iir die zwei neu baubaren Einfamilienhduser liegen entsprechende, am Bestand
orientierte Festsetzungen vor.

Fir den Erhalt einer dorftypischen Nutzung ist die Zahl der Wohneinheiten fiir die
bestehenden Grundstiicke 2 und 3 auf maximal 4 Wohneinheiten und fiir die
Grundstiicke 4 und 5 auf maximal 2 Wohneinheiten festgesetzt. Fiir die zwei neuen
Einfamilienh&user ist jeweils 1 Wohneinheit (+ Einliegerwohnung bis zu 70% der
Grundfldche der Hauptwohnung) zuléssig. Insgesamt kénnen so 14 Wohneinheiten und
2 Einliegerwohnungen geschaffen werden.

3. 2. Stiidtebauliclhie Daten

Das Plangebiet, in der Planzeichnung (Teil A) durch eine graue Linie kenntlich
gemacht, umfaflt insgesamt eine Fliche von ca. 1,06 ha.

Hiervon entfallen auf:

Allgemeines Wohngebiet (incl. von Bebauung

freizuhaltende Fldche) ca. 0,70 ha
Verkehrsfldche (incl. Stellplitze, Fliche fiir die Ver-

wertung oder Beseitigung von festen Abfallstoffen) ca. 0,14 ha
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fliche ca. 0,05ha
Private Griinfldche ca. 0,13 ha
Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen ca. 0,04 ha

ca. 1,06 ha
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3. 3. Begriinung

Bei dem Bereich des B-Planes Nr. 2 handelt es sich planungsrechtlich um ein durch
Satzung dem Innenbereich zugeordnetes Gebiet. Innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile zuldssige Vorhaben gelten gem. § 8a (2) Satz 1 BNatSchG nicht als
Eingriffe. Deshalb entfillt insoweit jede Ausgleichspflicht.

Eine angemessene Durchgriinung des Plangebietes wird durch den festgesetzten Erhalt
des Grofibaumbestandes erreicht.

Die vorhandene Freifliche im siidwestlichen Teil wird als private Griinfliche
(Parkanlage) gekennzeichnet und der bestehende heckenartige Randstreifen zum Erhalt
festgesetzt. Dadurch wird der harmonische Ubergang der bestehenden Bebauung zur
freien Landschaft hin auf Dauer gesichert.

3. 4. Immissionsschutz

Die Bewirtschaftung des nérdlichen an den Geltungsbereich des B- Planes angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebes wird in absehbarer Zeit eingestellt, so dafl dann mit von
diesem ausgehenden Immissionen im Planbereich nicht mehr zu rechnen ist.

3.5. Verkehrserschlieﬁung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt durch eine von der StraBe ,,Wolfsberg® abzweigende, mit Geh-
, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fléche in einer Breite von 5,5 m. Von diesem in
einem Wendekreis mit einem Radius von 6,0 m endenden Bereich zweigt eine weitere,
sich gabelnde mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche mit Breiten von
4,5 m ab. Am Ende dieser Bereiche sind entsprechend in der Planzeichnung
gekennzeichnete Riickstofimoglichkeiten fiir Rettungsfahrzeuge vorgesehen.

Die erforderlichen Stellpldtze sind im Einmindungsbereich der von der Strafle
,» Wolfsberg™ sowie im Bereich des Wendekreises ausgewiesen.

3. 6. Altlasten

Nach der Liste der unteren Wasserbehdrde befinden sich im Plangeltungsraum keine
Altlastenverdachtsfliche.

3. 7. Autobahn A 20

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 ist durch einen im Rahmen der
Umweltvertraglichkeitsstudie zur A 20 moglichen Trassenkorridor betroffen. Dieser
Korridor durchquert das Gemeindegebiet parallel zur B 206 siidlich von Hasenmoor, .
schwenkt &stlich von Hasenmoor zwischen Fuhlenriie und nordwestlich von Wolfsberg
nach Norden, schneidet die B 206 und macht einen nérdlichen Bo gen um Fuhlenriie.
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Das Plangebiet wiirde also im Fall einer Verw1rkhchung dieser Trassenfiihrung zwar
nicht direkt beeintrdchtigt werden. Fiir eventuelle von der Autobahn ausgehende
Immissionen ist der Strafenbautriger zustindig. FErst im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens sind konkrete Aussagen méglich.

4. Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentiimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke
werden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt. Sie sind im
Eigentlimerverzeichnis namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die Kataster- und
Grundbuchbezeichnungen, die Flichenangaben sow16 die Maflnahmen nach dem
Baugesetzbuch enthilt.

S. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

A. Stromversorgung

Das Baugebiet ist an das Netz der Schleswig-Holsteinischen StromversorgungsAG
(Schleswag) angeschlossen.

B. Wasserversorgung

Das Plangebiet ist an die vorhandene zentrale Wasserversorgung der Gemeinde
angebunden.

C. Abwasserbeseitigung

Das Abwasser wird iiber die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage in Wolfsberg
entsorgt. Die Abwasserleitungen und die Abwasserbehandlungsanlage sind durch
Eintrag in das Baulastenverzeichnis beim Kreis Segeberg zu sichern.

D. Oberflichenentwiisserung

Die Oberflachenentwisserung der Privatgrundstiicke erfolgt durch Versickerung vor
Ort, das Oberflichenwasser im Bereich der Verkehrsflichen wird durch eine
vorhandene Regenwasserleitung weggefiihrt.

E. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird im Auftrage des Kreises durch
den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg durchgefiihrt. Die
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Restabfall- und Bioabfallbehélter - miisse am. Abfuhrtag wegen der fehlenden
Wendeméglichkeit an der dafiir in der Planzeichnung vorgesehenen Fliche an der
Stralle ,,Wolfsberg* bereitgestellt werden.

F. Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird mit 48 m’h aus dem Netz der &ffentlichen
Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt DGVW - W 405 und ErlaB des
Innenministeriums vom 24. 8. 1999 - IV - 334 - 166.701.400 - in dem iiberplanten
Gebiet sichergestellt.

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Hasenmoor wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Hasenmoor in ihrer
Sitzung am.42.:9.. 200%bebilligt.

Hasenmoor, den 2 7 6.2001

M.

Biirgermefster

Stand: 4. 2001



