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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 6
»Slidlich des Birkenweges, westlich der StraBe Zum Geholz*

Gemeinde Hasenmoor, OT Wolfsberg, Kreis Segeberg

1. Allgemeines

Die Gemeindevertretung Hasenmoor hat am 13.08.2013 den Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan Nr. 6 fiir den Ortsteil Wolfsberg ,stidlich des Birkenweges,
westlich der StraRe Zum Geholz" gefasst, um eine weitere stadtebauliche Entwick-
lung zu sichern. Anlass dazu sind zahlreiche Anfragen aus der Gemeinde nach Bau-

grundsticken fir eine Wohnbebauung.

Die Gemeinde verfligt bis auf 11 Bauliicken innerhalb des Gemeindegebietes liber
keine weiteren freien Baugebiete. Von diesen Baullicken kdénnten 4 fiir eine Bebau-
ung genutzt werden, die aber nicht zum Verkauf stehen. Die geplante Bauflache ist

bereits im Flachennutzungsplan der Gemeinde ausgewiesen.

Ziel dieses Bebauungsplanes sind die Ausweisungen von Wohnbauflachen in ortsiib-
lichen GrundstiicksgréRen. Gleichzeitig wird mit der geplanten Bebauung die West-

seite der Ortslage abgerundet.
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4. Inhalt der Planung
4.1 Stddtebauliche Nutzungen, Regelungen und Festsetzungen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes im Teilbereich 1 werden die Voraus-
setzungen fur den Bau von Einzelh&usern in einem ,Allgemeinen Wohngebiet* ge-
schaffen, das durch eine Verkehrsflache von 0,329 ha mit besonderer Zweckbestim-
mung erschlossen wird. Da die Verkehrsfléache das Baugebiet mittig teilt, ergibt sich

keine riickwartige Bebauung.

Die geplanten GrundstiicksgroRen liegen zwischen 500 und 1.185 m? und passen
sich damit dem nérdlich liegenden &lteren ErschlieBungsgebiet, aber auch der vor-

handenen Bebauung an.

Die MindestgréRe fir Einzelhausgrundstiicke wird fiir die Grundstiicke 8-10 mit 500
m? festgesetzt, fur die Grundstlicke 1-7 und 11-16 mit mindestens 750 m2. Im Bauge-
biet wird die Zahl der Wohnungen je Einzelhaus auf héchstens zwei festgesetzt. Pro
Wohneinheit sind mindestens 25 m? als Stellplatzfliche zu errichten. Die Begrenzung
der Anzahl der Wohnungen soll eine Wohnruhe im Baugebiet gewéhrleisten, wie sie
auch in der unmittelbaren Umgebung gewahrt ist und eine ungewollte zusatzliche

Verdichtung ausschlieRen.

Die Festsetzungen (iber das NutzungsmaR, die Dachform, die Dachneigung wie auch
die Wand- und Geb&udehdhe orientieren sich an der angrenzenden Bebauung bei
gleichzeitiger Beachtung einer méglichst geringen Bodenversiegelung. Die Wand-
(Trauf-) und Firsthhen, jeweils auf Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss bezo-
gen, wurden festgesetzt. Das Baugebiet ist in Bereiche mit gestaffelten Grundfléachen-
zahlen gegliedert. Fir die geplanten kleineren Grundstiicke 8-10 am Siidostrand
wurde eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt, wahrend die gréReren
Grundstiicke 1-7 und 11-16 eine GRZ von 0,25 2 erhalten. Flachdacher werden nur
far Garagen, Carports und untergeordnete Anbauten auch mit Begriinung zugelas-

sen.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3-5 BauNVO werden ausgeschlossen, da

sie in den umliegenden gréReren Stadten ausreichend vorhanden sind. Die allgemein
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schen den Sickermulden werden ebenfalls in breitfugigem Pflaster erstellt. Die Ein-
engungen in der Verkehrsflache beriicksichtigen die Kurvenradien fiir Feuerwehr-
und Mulifahrzeuge. Das ErschlieRungsgebiet liegt in einer ausgewiesenen Zone 30.
Fur die geplante ErschlieRungsstralRe wird ebenfalls eine Geschwindigkeit von max.
30 km/h gelten.

Entsprechend dem im Baugebiet ,Fuchsbau® durchgefuihrten Bodengutachten stehen
sickerfahige Bodenschichten aus (iberwiegend Mittelsanden an. Die Entwasserungs-
mulden werden maximal 30 cm tief hergestellt, die im Bauentwurf zur ErschlieRBung

nachgewiesen werden.

Die Sichtflachen in die DurchgangsstraRen werden durch ein Sichtdreieck festge-
setzt, das von jeglicher Bebauung freizuhalten ist, die Errichtung von Einfriedigungen
und das Anpflanzen von Hecken und Strauchern tiber 70 cm Héhe ist unzulassig.

Freizuhaltende Sichtflachen ergeben sich auf Privatgelande nicht.

4.3 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

4.3.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch das gemeindliche Wasserversorgungsnetz tiber

eine neu zu verlegende Ringleitung und die erforderlichen Hausanschlussleitungen.

4.3.2 Léschwasser

Die Loschwasserversorgung wird durch einen Feuerléschbrunnen mit einer Unter-
wasserpumpe in der StraBe ,Birkenweg* sichergestellt, der dem Baugebiet gegen-
Uberliegt, auf Hohe des Grundstiickes Fuchsbau 2. GemaR Arbeitsblatt W 405“
DVGW wird die fiir Ldschwasserzwecke erforderliche Wassermenge von 96 m3/h zur

Verfuigung gestellt.

4.3.3 Abwasserbeseitigung

4.3.3.1 Schmutzwasserentsorgung

Eine zentrale Abwasserbeseitigung ist in der Gemeinde noch nicht vorhanden. Die
Gemeinde strebt eine einheitliche Lésung im Trennverfahren zusammen mit dem
ehemaligen Kinderheim Wolfsberg und Anschlussnehmern aus der Strale Zum Ge-

holz in einer gemeinsamen Gebietskldranlage fiir 235 Einwohnergleichwerte an. Die
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4.3.6 Gasversorgung
Die Gasversorgung kann Uber das vorhandene Netz seitens der SH-Netz AG erfol-

gen.

4.3.7 Telekommunikation
Das Baugebiet wird an die Kommunikationsnetze der Telekom AG bzw. Kabel
Deutschland angeschlossen, es wird eine Trasse von 30 cm Breite parallel der

Fahrbahn dafir freigehalten.

4.3.8 StraBenbeleuchtung
Die Stralenbeleuchtung des Baugebietes erfolgt durch 5,0 m hohe energiesparende
Aufsatzleuchten, die am Fahrbahnrand aufgestellt werden. Die Beleuchtung wird an

das gemeindliche Netz angeschlossen.

4.4 Denkmalschutz- und Pflege
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden keine Siedlungsfundstellen er-

wartet.

Wenn bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist der § 15 des DSchG zu beachten und die Denkmalschutzbehérde unverziiglich
zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu si-

chern.

4.5 Immissionen/Altlasten

4.5.1 Staub und Geriiche
Anlagen und Betriebe, von denen unzuldssige Staub- oder Geruchsimmissionen auf

das Plangebiet einwirken kénnen, sind nicht vorhanden.

4.5.2 Altlasten
Auf Altlasten aus Altstandorten gibt es keine Hinweise.

4.5.3 Verkehrslarm
LarmschutzmalRnahmen gegen Verkehrslarm sind zurzeit nicht erforderlich. Die Bun-

desstral’e B 205 verlauft in einem Abstand von 700 m zum Baugebiet.
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Die Vermessung und Vermarkung der Grundstiicke erfolgt entsprechend der in

Aussicht genommenen Grundstlickszuschnitte.

Die Ausgleichsflache fir die Streuobstwiese bleibt im Gemeindebesitz. Die Gemeinde
wird die Nutzung der Ausgleichsflaiche und deren dauerhafte Entwicklung und

Erhaltung berwachen.
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