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Die Straken sind wie in der damaligen Zeit Gblich und aus heutiger Sicht betrachtet

Uberdimensioniert und ideenlos in der Ausfiihrung gestaltet.

2. PlanungsanlaR - Ziele und Zwecke der Planung -

2.1 Ziele der Ortsentwicklung

Durch die Aufstellung der 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Heidmoor soll die zukinftige Baulandnachfrage innerhalb der Gemeinde gedeckt
werden. Auch wenn die Baulandnachfrage anhaltend stark sein sollte, soll der Be-
bauungsplan trotzdem aufgrund der Lage der Gemeinde zwischen den Achsenrau-
men in zwei voneinander unabhéngigen rechtlichen Abschnitten als Satzung in Kraft
treten. Die Genehmigungsabschnitte werden durch eine Trennlinie dargestellt. Die
Gemeinde will im ersten Bauabschnitt 10 Grundstiicke aus ihrer eigenen Fldche zur
Bebauung freigeben.

Da die Gemeinde Eigentlimerin der Fldchen innerhalb des Plangeltungsbereiches
ist, wird sichergestellt, daR der Verkauf der Baugrundstiicke an Ortsansédssige ge-
wéhrleistet wird. Voraussichtlich ca. 17 gemeindliche mit einer GréRe von ca. 800 m?

bis 1200 m? werden den Bauinteressenten zukiinftig zur Verfiigung gestellt_ wercjen_

kénnen. Die Begrenzung derZahl der Nohpeinheiter? sichertdie

teleinrmafsthbliche &€ biehss Prrehiser a/_:'r/ @rmq’y(nﬁt <o ::ezncé‘

A Parmion sche Eirnbiirclung 1070 € Verharoe & Do Abebc s 7.

erganz{ e, 2.2 Art und MaB der baulichen Nutzung
/5:72" "’320” = Das Uberplante Gebiet wird entsprechend seiner ihm zugedachten Nutzung als all-
ACTE /7 GshH e - 3 ;
5(;,[5,/%5‘;{, ,»» gemeines Wohngebiet festgesetzt. Das zukiinftige Wohngebiet gliedert sich in

3{‘{% westliche Richtung an den Bebauungsplan Nr. 1 an. Hier ist bereits ein allgemeines

”~
// GemeInpe \ Wohngebiet festgesetzt worden. Das neue Baugebiet stellt die Fortentwicklung des
// f: I DM i;g O R 'Bebauungsplanes Nr. 1 dar. Die Fléche stellt keine Arrondierung einer bestehenden
\KEIS SEGEBERG

ohnbebauung dar.

o

1 Wr

ie Flache ist bisher zur Wohngebietsausweisung bevorratet worden. Sie stellt sich
als sehr exponiert dar und findet aus diesem Grund stadtebaulich nur schwer ihren
Ubergang zur freien Landschaft.
Auf den zuklnftigen Baugrundstlcken sollen eingeschossige Einzelhduser mit ma-
ximal zwei Wohneinheiten entstehen. Bei einer maximalen Grundfldchenzahl von
0,3 kénnen ausreichend groRe Baukoérper einschlieRlich der zugehérigen Garagen,

Carports, Stellplatzanlagen und Terassen errichtet werden.
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Begriindung
zur 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 1

der Gemeinde Heidmoor, Kreis Segeberg

1. Aligemeines

1.4  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 1 umfal3t das
Gebiet des Flurstiickes 5/14 der Flur 2 der Gemarkung Heidmoor, westlich des Be-
bauungsplanes Nr. 1 und nérdlich des Flurstiickes 6/12.

Die Fidche innerhalb des Geltungsbereiches umfalt ca. 2,2 ha.

1.2  Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde Heidmoor besitzt keinen rechtskraftigen Fldchennutzungsplan. Aller-
dings ist eine Satzung nach § 34 BauGB als Ortssatzung in Kraft getreten, die den
AuRenbereich und Innenbereich abgrenzt. Die tberplante Fidche befindet sich nicht
innerhalk der im Zusammenhang bebauten Ortschaft. Der Bebauungsplan allein
reicht ailerdings aus, um die neue stadtebauliche Ordnung gem.§8 Abs.2 BauGB zu

gewdhrleisten.

1.3 Topographie und Bodenbeschaffenheit

Zur Bebauungsplanaufstellung lagen weder eine Vermessung (iber die Tbpographie
noch Baugrunduntersuchungen vor. Allerdings kann man nach &rtlicher Begutach-
tung von geringen Hoéhenunterschieden innerhalb des Plangebietes ausgehen. Die
deutsche Grundkarte i.M. 1/ 5000 gibt ebenfalls keine ndheren Auskinfte.

1.4 Bestand

Die 1. Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist - wie der Name es schon sagt -
stellt die Fortfilhrung der Planung aus dem Bebauungsplan Nr. 1 ( Wieseneck ) dar.
Dieser Bebauungspian wurde in den letzten beiden Jahrzehnten mit eingeschossi-
gen Einzelhdusemn auf bis zu 1200 m? groRen Grundstlicken bebaut.

Uberwiegend Satteldacher und geibe Verblendsteine fur die AukRenhaut wurden ein-

gesetzt.




4. ErschlieBung

4.1 Verkehrliche ErschlieBung

4.1.1 AuRere Erschlieung

Das geplante Baugebiet wird Uber die Kreisstrale 48 ( DorfstralRe ) erschlossen. Der
Bebauungspian liegt in westlicher Richtung von der Kreisstrake innerhalb der Orts-
durchfahrt.

4.1.2 Innere ErschlieBung

Die innere Erschliefiung erfolgt liber die StralRe Wieseneck, die in ihrer Planung vom
Bebauungsplan Nr. 1 in die 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 1 hinein fortge-
setzt wird.

Diese wird ais Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ( gemischte Verkehrs-
fidche } in 7,50 m Breite festgesetzt. Die 5,50 m breite Verkehrsflache wird von ei-
nem 2,00 m breiten und paralie! veriaufenden StraRenbegleitgrin mit u.a. Stralen-
baumanpflanzungen gesdumt.

Die Planstralle endet mit einer im Durchmesser 22,00 m groRen Wendeanlage.
Auch hier gibt es ausreichend Méglichkeiten fir eine gewisse Eingriinung der Wen-
deanlage und der éffentlichen Parkplatze durch Strauchanpflanzungen.

Von der PlanstraRe wiederum zweigen drei 3,50 m breite private Wohnwege ab,
uber die in zweiter Bautiefe liegende Grundsticke erschlossen werden. Diese Fla-
chen sind als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt worden.

4.2 Ver- und Entsorgung

4.2.1 Entwésserung

Flr das neue Baugebiet miissen die entsprechenden Entwasserungsleitungen far
das gemeinsame Ableiten des Oberfldchenwassers und des Schmutzwassers neu
verlegt werden. Diese werden in der Planstrale sowie den privaten Wohnwegen
verlegt. Die geplanten Leitungen werden dann an das vorhandene Mischwassersiel
in der StraRe Wieseneck angeschlossen.

Eine Versickerung des Oberflichenwassers wird von der Gemeinde aufgrund der
wasserechtlichen Situation in uer Gemeinde nicht gewlnscht.

Die Kiérteichanlage kann das Abwasser des ersten Genehmigungsabschnittes auf-
nehmen. Fir den zweiten Teil muR eine Lésung im Rahmen der Sanierung der Ab-

wasseraniage getroffen werden.
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Die Wohngebaude werden in offener Bauweise mit dem entsprechenden Grenzab-
stand gemiR der Landesbauordnung durchgeftihrt. Durch die Festsetzung von
héchstzuladssigen Trauf- bzw. Fristhéhen - 4,00 m bzw. 10,00 m - in Verbindung mit
einer zulassigen Dachneigung von 30° - 45° wird die Héhenentwicklung der Gebau-
de begrenzt.

Die Traufhdhe setzt sich aus einer angenommenen Geschofhéhe von 3,00 m und
einer Drempelh&he einschlieRlich des Dachaufbaues von 1,00 m zusammen.

Bei einer maximal méglichen Dachneigung von 45° und einer Traufhdhe von 4,00 m

ware ein Wohngebaude von 12 m Breite méglich.

2.3 Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Wohnh&user solien als pfannengedeckte Sattel- oder Waimdécher mit einer
Dachneigung von 30° bis 45° ausgefihrt werden, Fur Nebenanlagen und Wintergar-
ten werden auch Dachneigungen von 0° - 45° zugelassen.

Die Gestaitung der AuRenhaut der Wohngebaude soll in Form von Sichtmauerwerk
oder verputztes Mauerwerk hergestellt werden. Auch Holzhéuser, wie sie seit ge-
raumer Zeit schon konzepiert werden, sollen zugelassen werden.

DemgegenUber dirfen Wintergérten mit frei wahlbaren Materialien hergestelit wer-
den.

Durch diese Festsetzungen wird einerseits gewahrieistet, daB eine lbergeordnete
Architektur innerhalb des Baugebietes gewahrt wird, andererseits aber die individuel-
len Freiheiten der Bauherren nicht beschnitten werden. Auch unkonventionelle Bau-

arten sollen im Hinblick auf 8konomischere Bauweisen zugelassen werden.

3. Grunflichen

Innerhalb des Bebauungsplanes gibt es aufgrund der noch spéter naher beschrie-
benen Eingriinung durch die umlaufende vorhandene Hochhecke sowie der geplan-
ten Anpfianzung im nérdlichen Randbereich keinen weiteren Planungsbedart.

Das geplante Strallenbegleitgriin stellt im eigentlichen Sinne keine Grinflachen dar,
ist aber aus gestalterischen Griinden ven Bedeutung.

In landlichen Gebieten kann die Bevélkerung auf kirzestem Weg an dem reichhalti-
gen Angebot der Naturrdume partizipieren.
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4.2.2 Versorgungsnetz

Das geplante Baugebiet wird an das vorhandene Leitungsnetz fur Wasser, Gas und
Elektrizitat angeschlossen.

Die vorhandene oberirdische Elektrizitatsleitung wird von der Schleswag AG im Zu-
ge der Erschliefungsarbeieten unterirdisch verlegt.

Ein entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wurde in 1,00 m Breite festge-
setzt.

4.2.3 Abfallwirtschaft

Die Mallabfuhr erfolgt durch den dafiir zusténdigen Wege- und Zweckverband des
Kreises Segeberg. An den Abfuhrtagen mussen die Anlieger an privaten Stichwe-
gen ihre Millbehalter bis an die entsprechende affentliche Verkehrsflache transpor-

tieren.

5. Naturschutz

Um die Frage nach der Eingriffs- Ausgleichsregelung nach § 8 Abs.4 BNatSchG zu
beantworten und dem Landschaftsnaturschutzgesetz gerecht zu werden, wurde fur
den Bebauungsplan ein Grinordnungsplan aufgestelit, der mit seinen wesentlichen
Aussagen in den Bebauungsplan eingeflossen ist.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich keine Vegetation, die als zwin-
gend zu erhalten festgesetzt werden mul.

Lediglich die umlaufende vorhandene Hochhecke in 5,00 m Breite wird als zu erhal-
ten festgesetzt. Diese stelit eine MaRnahme dar, die den Ubergang der Wohnbe-
bauung zur freien Landschaft mildem soll. Um sie zu schiitzen, wird ein Knick-
schutzstreifen von 5,00 m Breite auf Privatgrund im Teil B -Text- festgesetzt.

Der abschlieRende Grinordnungsplan sieht neben den eingriffsminimierenden
Matnahmen wie eine geringe Grundfiachenzahi, wasserdurchlassige Materialien far
die Befestigung von Stellpldtzen und ihren Zufahrten, sparsame Verkehrsflachen,
Baum- und Heckenanpflanzungen auf &ffentlichem und privatem Grund die Schaf-
fung einer Ersatzflache von ca. 2.000 m? GroRe auf einer gemeindlichen Waldweide
an der Kreisstraie 48 vor. Diese Flache soll mit Gehdizen aus einer zum Bebau-
ungsplan gehorigen Pflanziiste aufgeforstet werden.

Diese Mafinahme stelit eine freiwillige Ersatzleistung der Gemeinde dar. Eine Uber-

nahme in den Bebauungsplan erfolgt informativ als Ubersichtskarte.



6. Immissionsschutz

Die Lage des Wohngebietes bzw. die umliegenden Baugebiete lassen keine Rick-
schlisse auf Emissionen bzw. Immissionen zu, die Orientierungswerte fur allgemei-
ne Wohngebiete Uberschreiten lieRen.

Auch keine landwirtschaftlichen Betriebe beeintréchtigen das Wohngebiet hinsicht-

lich Geruchsbeldstigungen.

7. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert sich in folgende Einzelflachen :

- Wohnbauflachen ca. 20.500 gm
- Verkehrsflachen : ca. 1.500 gm
ca. 22.000 am

8. Bodenordnung
Da sich bezlglich der ErschlieBungsaniage samtliche Fldchen im Gemeindeeigen-
tum befinden, werden keine Umlegungen nach den §§ 45 ff. BauGB und ebenso
keine Enteignungen nach den §§ 85 ff. BauGB zur Durchfihrung des Bebauungs-
planes erfordertich.

9. Kosten

Zu den kostenverursachenden Mafinahmen gehéren die Bauleitplanung, der Aus-
bau der Planstralle, einschliellich der dazugehérigen Entwésserungsleitungen, die
Strakenbeleuchtung sowie die Begrinungs- und Ersatzmalnahmen.

Die Gemeinde Heidmoor tragt mindestens 10% des beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwandes nach § 129 BauGB.



Im einzelnen sind dies folgende Kosten:

Bauleitptanung 20.060,00 DM
Straenbau 185.000,00 DM
Entwdsserung 151.000,00 DM
Beleuchtung 26.000,00 DM
Begriinungs-

u. Ersatzmafnahmen 79.000,00 DM
Summe brutto 461,000,00 DM

Heidmoor, den L ........

Gemeinde Heidmoor { Der Biirgermeister )




Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 08, Dezemnber 1986 (BGBL | § 2253},
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 4686), sowie aufgrund des § 8 Abs. 4 BauGB in Verbin-
dung mit § 92 der Landesbauordnung i.d.F.d. Bekanntmachung vomn 17, Mai 1984 {(GVOBL. Schl.-H. s. 243) wird nach
BeschluBfassung der Gemeindevertretung vom /"83?? und Purchfiihrung des Anzeigeverfahrens beim Landrat des

Kreises Segeberg und dessen Genehmigung folgende
Satzung iiber die 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Gemeinde Heidmoor, Kreis Segeberg

- bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den Text Teil B - erlassen:

Teil B - Text -

Pflanzanweisungen und Pflanzliste
1. Pllanzanwelsungen

Bidume :

Die Pflanzqualltéit der groRkronigen Straenbdume muft Hochstamm, 3 x verpflanzt, Drahtballierung und Stammumfang

16-18 cm betragen.

Die Bepflanzung mu mit einer Baumnart vorgenommen werden.

Strauch- und GehdlzanpHanzungen/ Hochhecke/ Ersatzfliche :

Die Qualitat der Strauch- und Gehélzanpflanzungen im Bereich des Stralenbegleitgriins hat 3-triebig ohne Ballen und im

Bereich der geplanten Hachhecke 3-triebig ohne Ballen fiir Striucher bzw. Helster 150-200cm fur Gehdlze zu erfolgen.

Die Aufforstungsfliiche Ist mit Gehtlzen der Qualitit Simling, 24ihrig, gestochen, 60-80, anzupflanzen.



2. Pflanzliste

Gedlze fiir dle Aufforstungsfiiche bzw. fiir dle Hochhecke

Ager platancides - Spitz-Ahomn
Betula pendula - Sandbirke
Cralaegus monogyna ~ Weill-Dom
Quercus rubor - Stiel-Eiche
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Sorbus aucuparia « Eberesche

Elntheimische standortgerechte Striiucher fidr das Straenbegleltgriin

Acer campestre - Feld-Ahom
Carpinus betulus - Hainbuche

Comus mas : - Komelkirsche
Comus sanguinea - Rotet Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Cralaegus div. spec. ’ - WeiB-Dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhilichen
Frangula alnus - Faulbaum

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Steinwelchsel
Prunus spinosa . = Schlehe

Rhamnus cathartlcus = Kreuzdom

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Rosa tomentosa - Filz-Rose

Rosa villosa - Weiche Rose

Salix div, spec, - Weiden

Sambucus nigra - &chwarzer Hollunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder
Viburmum opulus - Gameiner Schneeball
StraBenbiiume

Crataegus oxyacantha ,Paul’s Scarlet” - Rot-Dormn

Tilia cordata - Winter-Linde
Quercus robur « Stiel-Eiche

anzen fiir reqelmiifilg geschnittene Hecken

Berberitze in Arlen und Sorten
Binus sempervirens in Sorten
Chaenomeles japonica

Coloneaster in Arters und Sorten
Deutzia gracilis

Euonymus fortunel var. vegelus

Ligustrum vulgare In Sorlen
Phitadelphus-Lemoinei-Hybridan

Potentilta fruticosa in Sorten

- Berberiize

- Buchsbaum

- Zlerquitte

- Zwergmispel

- Maiblumenstrauch
« Kirchspindel

- Liguster

- Pfeifenstrauch

- Fiinffingerstrauch



Prunus laurocerasus
Pyracantha coccinea
Ribes

Rosa

Spiraea

Symphericaipos albus var. laevigatus

in Sorlen
in Sorten
in Arten und Serten
in Arten und Sorten
in Arten und Serlen

« Lorbeerkirsche
- Feverdorn

- Johannisheere
- Strauchrose

- Spierstrauch

- Schneebeere



Verfahrensvermerke

)
uq{% A6.2.7% . bie ortsubliche

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstelfungsbeschlusses der ¥
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusse ist durch Aughang Qﬁ@ﬂﬁc ungstafeln vom 4&’795_ bis
25892 erfolgt. L/ o2 Y .S\\

Heidmoor, den//?‘g?; Birgermeister f

2. Die frihzeitige Bilrgerbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB ist am-jg?b
~werden,

Heidmoor, den/?gg’l Biirgermeister \/e@/( /7%1/"'%\/

3. Die von der Planung beriihrten Triger tffentlicher Belange sind mitfem A Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden, -Die-\erfahver ARGk
-BaucB-gleichzeitig-durehgefihrt-weorden. Die Beteilig
kénnen, ist erfolgt { § 2 Abs. 2 BauGB ).

LA o £ 4
Heidmoor, den //739; Bilrgermeister . od?...... GEN\E;X‘O O R
- o

: 2 €\ D toeact

4. . Die Gemeindevertretung hat am 36’9 ..... 9 .... den Entwurf des Vorhaben- und Erschl %pﬁﬁes rilnd@ng
beschlossen und 2ur Auslegung bestimmt. ij
Heldmoor, den {93?; Biirgenmeister M M . yd

5. Der Entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}
sowie die BegrUindung haben in der Zeit vom 7.2 7€ bis <527 26 wiihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB, Die &ffentfiche Auslegung Ist mit dem Hinwels, dak Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, in der Zej o ”9{ bis 62?‘
durch Aushang ortstiblich bekanntgemacht worden.

[oy
Heidmoor, den //9‘3/? Blirgermeister
“#——PBertkntastermiiBige-Bestamt - ...........ooccooeniees
~Planung-werden-als-riehtig-bescheinigt.
, den
7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnah
bffentlicher Belange am 22‘5’?‘ geprlift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
wnd ém 483 99 M 17
Heidmoor, den /?\?9; Birgenmeister / / / W"
8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzaiéhnung {Teil A} und dem Text (Teil B), wurde am /"P‘??? VDl‘lwd”Ef

Gemelndevertretung als Satzung beschiossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mi
Gemeindevertretung vom 4!?»?.?? gebilligt.

. Y
Heidmoor, den/?‘geg Blirgermeister Xﬁﬂ/ / / /éﬂ/%




10.

11.

12,

13.

- Ve
Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am dlé?} dom Landrat des Kipisa ggeberg

. " s P
engercigbwerdon-Dlessrhat-mit-larlilgurnagfdat-om P erkdirtdaft

Heidrmoar, den3//1?'$} Birgermeister ,.....: L/&?/ M \
Dre Erfiillurg der Faflasert dor Gapres 72, G017 p/g‘s-é’eéamafbpbm vorr XE

satzungsindernden Beschlufl der Gemeindevertretung vom é‘f T ATTE veranlaBt

o (A 5
wurde mit Verfligung des Kreises Segeberg vom 5;?0?’.{7? Az S2EICRIELS bestitigt. |,
ne .

L%
Heidmoor, dengl"?? ..... .. Blirgermeister U&’/ m 3

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der PI?'lzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hfer

Heidmoor, den&;?? Blirgermeister ..... UQ"/ M

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowle die Stelle, bej der der Plan auf\be{er wahlﬁe_tld-ﬂer‘_ .
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten lst; sind- =
OAGSGF. vis 14LEGT ;
{vom bis 2.1 daw.} ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvarschriften und von Mangein der Abwéigung sowie
auf dle Rechtsfolgen (Paragraph 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von

Entschidigungsanspritchen (Paragraph 44 BauGBMffigewitveg worden. Fotf o )?ecé;{;‘/y,'f/:anfe» Aas S Y
SPhs. T &L ffme/'n DS At rzS (G WO;% e s A je—h’/'e.ﬁevz .
: ¢

5

Text (Teil B) sowie die Begriinung in der Zeit vom
ausgelegen. Die ffentliche Ausleguny ist mit dem Hinweis, daf Bed




