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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heidmiihlen 3

1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidmuhlen hat die Aufstellung der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet Teilgeltungsbereich 1: Stdlich des Rieshorner Weges,
Teilgeltungsbereich 2: Sldlich der Wahlstedter Strale, 6stlich der DorfstralRe sowie
Teilgeltungsbereich 3: Ecke der Stralle ,Kreienhorst* / Dorfstrae beschlossen.

Far Teilgeltungsbereich 1 erfolgt parallel zur Flachennutzungsplananderung die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Heidmiihlen.

Der Geltungsraum der Plandnderung setzt sich aus drei Teilgeltungsbereichen zusammen und
umfasst insgesamt eine Fléche von ca. 1,2 ha.
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Ubersichtsplan 4. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Heidmiihlen {unmafstablich)

2 Planungserfordernis

Teilgeltungsbereich 1 und 3

Der Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) definiert den Wohnungsbaubedarf
entsprechender Gemeinden wie Heidmiihlen mit bis zu 10% des Wohnungsbestandes vom
31.12.2009 bis zum Jahr 2025. Der Wohnungsbestand lag in der Gemeinde Heidmiihlen am
31.12.2009 bei 293 Wohneinheiten. Nach den Vorgaben der Landesplanung kénnen bis zum
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31.12.2025 29 neue Wohneinheiten entstehen. Am 31.12.2011 waren 2 Wohneinheiten
hinzugekommen. Unter Berlicksichtigung der 2012 realisierten Wohneinheiten koénnen
rechnerisch bis 2025 noch 27 neue Wohneinheiten entstehen.

Nach den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes, Ziff. 2.5.2 (6), hat die Innenentwicklung
Vorrang vor der AuBenentwicklung. Bevor Aufienbereichsflichen in Anspruch genommen
werden, ist seitens der jeweiligen Kommune aufzuzeigen, inwieweit noch vorhandene
Flachenpotenziale ausgeschopft werden konnen. Durch den Vorrang der Innenentwicklung
sollen im Hinblick auf die zuklinftige demographische Entwicklung tragfahige und
kostengiinstige Siedlungsstrukturen entstehen und eine Zersiedelung begrenzt werden.
Nachfolgende Daten wurden im Mai 2013 ermittelt. In Karte | in der Anlage zur Begriindung
sind 12 potenzielle Baullicken im Bestand der Ortslage von Heidmihlen markiert. Aufgrund
der Immissionssituation durch landwirtschaftliche Befriebe sind derzeit 2 von ihnen bis in
absehbare Zeit nicht verfigbar. Die Ubrigen 10 Baullicken wurden hinsichtlich ihrer
tatséchlichen Verfugbarkeit (Verkaufswille der Eigentiimer) gepriift. Im Ergebnis sehen derzeit
4 (5 - 20% wg. Meinungsanderung) nicht zur VerauRerung bzw. zur Bebauung innerhalb der
néchsten 5 Jahre zur Verfigung. Die 3 verftgbaren, sich im Privatbesitz befindlichen Flachen
an der DorfstrafBe sind im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 3 realisierbar. Die zwei in Karte |
im Oristeil Miihlenholz zur Verfiigung stehenden Grundstiicke besitzen aufgrund ihrer
visuellen Lage zu den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben im Ortsteil eine geringe
Attraktivitat.

Im Ortstell Klint sind in der anliegenden Karte [l 3 potenzielle Baullicken gekennzeichnet. Fir 2
dieser Grundsticke besteht seitens der Eigentimer ein aktuelles Verkaufs- bzw.
VerauRerungsinteresse innerhalb der nachsten 5 Jahre. Das verfugbare Grundstick im
westlichen Teil vom Oristeil Klint ist Gegenstand der rechtskraftigen 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Heidmihien. Das stdlich der Strale Am Klint gelegene
Grundstiick besitzt aufgrund fehlender Griinstrukturelemente in diesem Bereich eine geringe
Attraktivitdt. Das verbleibende potenzielle Baugrundstiick ist nach Angabe des Eigentimers in
den néchsten 10 - 15 Jahren baulich nicht nutzbar.

Dartber hinaus ist die bauliche Entwicklung in vielen Bereichen der Ortslage von Heidmiihlen,
da grofle Teile von Heidmihlen moorigenffeuchten Grund haben, nicht méglich. Diese
Tatsache begriindet auch die bestehende Siedlungsstruktur von Heidmiihlen.

Unter Berlcksichtigung der o. g. landesplanerischen Vorgaben besteht in der Gemeinde
Heidmuihlen somit die Maglichkeit zur Schaffung zusétzlicher Wohneinheiten.

Ziel der Planung ist es daher, fur Teilbereich 1 die Méglichkeit zur Errichtung von zwei
Einfamilienh&usern bauleitplanerisch vorzubereiten.

Zielsetzung fiir Teilgeltungsbereich 3 ist es, die Option zur Verlangerung der Bebauung an der
Dorfstralle um einen Bauplatz vorzubereiten.

Teilgeliungsbereiche 2
Ziel der Planung ist die bauleitplanerische Vorbereitung des Hailenbaus eines

landwirtschaftlichen Lohnunternehmens innerhalb von Teilgeltungsbereich 2.

3  Ubergeordnete Planungsvorgaben

Im Landeseniwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 ist die Gemeinde Heidmiihlen Teil eines
Entwicklungsraumes fur Tourismus und Erholung. In diesen Bereichen sollen der Tourismus in
seiner regionalwirtschaftichen Bedeutung und die landschaftsgebundenen Naherholung
gestdrkt und weiterentwickelt werden. Durch die Verbesserung des kulturelien,
gastronomischen, sportlichen und verkehrlichen Angebotes sowie durch
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InfrastrukturmaRnahmen fiir die landschaftsgebundene Erholung, wie Rad-, Reit-, Fahr- und
Wanderwege, Erlebnispfade, Badestellen, Aussichtspunkt, Infostellen Natur-
informationszentren u. a. sollen Tourismus und Naherholung weiterentwickelt werden. (Ziffer
3.7.2, Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010).

Darlber hinaus liegt das Gemeindegebiet in einem Vorbehaltsraum fiir Natur und Landschaft.
Diese Bereiche sollen der Entwicklung und Erhaltung &kologisch bedeutsamer Lebensrdume
und zur Sicherung der Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts dienen. Dabei sind eine
Erweiterung der Biotope um Entwicklungs- bzw. Pufferzonen sowie die Entwicklung von
naturraumtypischen Biotopkomplexen anzustreben. Malhahmen und Planungen durfen nur
dann durchgefilhrt werden, wenn sie Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht grundlegend
belasten und nicht zu einer endgliltigen Veranderung der Landschaftsstruktur fithren. (Ziffer
5.2.2, Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010)

Das Gemeindegebiet von Heidmihlen liegt nach dem Regionalplan - Planungsraum | - von
1998 im landlichen Raum. Die l&ndlichen Rdume sollen unter Berlicksichtigung ihrer Eigenart
mit ihren vielféltigen Funktionen als eigenstandige, gleichwertige Lebens- und
Wirtschaftsrdume erhalten und insbesondere ausgehend von den Unter- und Mittelzentren u.
a. Segeberg/Wabhlstedt weiterentwickelt werden (Ziffer 3. 4., Regionalplan, 1998).

Alle drei Teilgeltungsbereiche sind als Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und
Erholung gekennzeichnet. Diese Gebiete umfassen Landschaftsteile, die sich aufgrund der
Landschaftsstruktur und der Benutzbarkeit der Landschaft (ErschlieRung, Infrastruktur u. a.)
als Freizeit- und Erholungsgebiete eignen. In diesen Gebieten sollen die Voraussetzungen fir
die Erholungsnutzung, insbesondere die Landschaftsvielfalt sowie das landschaftstypische
Erscheinungsbild, erhalten bleiben (Ziffer 4.3 (1), Regionalplan, 1998).

Teilgeltungsbereich 2 ist darliber hinaus Teil eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft. Es handelt sich dabei um naturbetonte Lebensraume im Planungsraum,
die als Bestandteil eines landesweiten Verbundnetzes der Regeneration, Sicherung und
Entwicklung naturraumtypischer Pflanzen- und freilebender Tierarten dienen sollen. Sie sollen
dabei zum Erhalt der &kologisch bedeutsamen natirlichen Lebensrédume sowie zur Sicherung,
Erhaltung und qualitativen Verbesserung extensiv genutzter Gebiete, als Pufferfliachen zur
Sicherung der geschitzten Flachen gegentber biotopschadigenden Randeinflissen, zur
Herstellung flachenhafter Verbunde verschiedener Biotope, zur Wiederherstellung bzw.
Neuentwicklung ehemaliger naturraumtypischer Lebensridume als Uberlebensraume fir sehr
isolierte Restpopulationen von Tier- und Pflanzenarten sowie fiir den Arten- und Biotopschutz
gesichert werden. In diesen Gebieten ist bei der Abwagung mit anderen Nutzungsanspriichen
dem Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen. MalRnahmen des Naturschutzes
sollen in diesen Gebieten besonders unterstitzt und geférdert werden. Die Umsetzung und
Ergénzung des regionalen Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems in lokale Systeme soll
im Rahmen der gemeindlichen Planung berlcksichtigt und insbesondere in der
Landschaftsplanung dargestellt werden. (Ziffer 4. 4. 1, Regionalplan, 1998)

Teilgeltungsbereich 1 und 3 sind im Landschaftsrahmenplan — Planungsraum |, 1996 — Teile
eines geplanten Landschaftsschutzgebietes. Teilgeltungsbereich 1 befindet sich darliber
hinaus am nérdlichen Rand eines geplanten Naturschutzgebietes. Teilgeltungsbereichen 2
wird im Rahmen dieser Planung keine besondere Bedeutungen zugeordnet.

Teilgeltungsbereich 1 ist im derzeit glltigen Flachennutzungsplan als Flache fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Es handelt
sich hierbei um einen Teil einer gréReren, entsprechend ausgewiesenen Flache. Die Flache ist
im festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde als Flache mit einer Griinlandnutzung
gekennzeichnet. Der Teilgeltungsbereich grenzt in siidliche Richtung an einen geplanten
Naturerlebnisraum sowie geplantes Naturschutzgebiet.

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan kennzeichnet Teilgeltungsbereich 2 als Flache fur die
Landwirtschaft. Der festgestellte Landschaftsplan weist den gesamten Bereich als
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4. Anderung des Flichennuizungsplanes der Gemeinde Heidmiihlen 6

Bauentwicklungsgebiet der 2. Pricritat aus. Beim sUdwestlichen Abschnitt handelt es sich um
eine bestehende Siedlungsflachs.

Teilgeltungsbereich 3 ist im gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde als Flache fir die
Landwirtschaft gekennzeichnet. Der festgestellte Landschaftsplan weist den Bereich als
Bauentwicklungsgebiet der 2, Prioritat aus.

4 Nutzungskonzept

Teilgeltungsbereich 1

Der im Flachennutzungsplan als Flache flir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellte Teillgeltungsbereich 1 mit einer Gréfte von
0,35 ha wird derzeit als Griinland genutzt. Entlang der siidlichen Grenze veriauft ein Knick. Die
Flache grenzt nordlich an die StraRe ,Rieshorner Weg". Auf der gegeniiberliegenden
Stralenseite sowie dstlich des Teilgeltungsbereiches bestehen Wohnbebauungen. In stidliche
und westliche Richtung schlieflen Grinlandflachen an.

Die Flache bildet die Fortsetzung der &stlich angrenzenden, hestehenden einzeiligen
Bebauung, die im rechtsglitigen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt ist.
Auf der gegenlberliegenden Stralenseite der geplanten Wohnbauflache befinden sich die
baulichen Anlagen des Grundstiickes Rieshorner Weg 18. Dieses Grundstlck bildete
zusammen mit dem Bereich der geplanten Bauflache die Flache einer alten Hofstelle. Das
Grundstlck Rieshorner Weg 18 ist im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
HeidmUlhlen als gemischie Baufliche dargestellt. Die im unten stehenden Ausschnitt des
Flachennutzungsplanes gekennzeichnete, im Rahmen der vorliegenden
Flachennutzungsplanénderung geplante Wohnbauflache bedeutet sowohl bezliglich des
rechisgliltigen Flachennutzungsplanes als auch des baulichen Bestandes eine Abrundung des
Ortsrandes.

ihlen (unmafistablich)
Teilgeltungsbereich 1 — Geplante Wohnbauflache
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Der sidliche Bereich der Bauflache wird als Grinfldche mit der Zweckbestimmung Garten
dargestellt. Der westliche Abschnitt des Teilgeltungsbereiches wird fur Kompensationszwecke,
insbesondere fur die Schaffung einer optimalen Einbindung der geplanten Baufléche in die
Landschaft, als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ausgewiesen.

Teilgeltungsbereich 2

Die ca. 0,8 ha grole Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und ist im rechtsgiiltigen
Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt. Der sUdwestliche Bereich ist durch die
Gebdude einer landwirtschaftlichen Hofstelle gepragt. In nérdliche Richtung schliefen
landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie die Géarten der sich dort befindlichen bebauten
Grundstiicke an den Teilgeltungsbereich an. Ostlich sowie getrennt durch einen
Wirtschaftsweg sldlich des Geltungsbereiches befinden sich Flachen fiir die Landwirtschaft.
Westlich des Planungsraumes liegt ein mit landwirtschaftlichen Geb&iuden bestandenes
Grundstuck.

Die unmittelbar nérdlich und westlich an Teilgeltungsbereich 2 angrenzenden Flachen sind im
rechtsgultigen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen gekennzeichnet, im Rahmen
der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird der Teilgeltungsbereich ebenfalls als
gemischte Bauflache ausgewiesen.

Teilgeltungsbereich 3

Die 0,1 ha groBe, im gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellte Flache wird derzeit entsprechend genutzt. Sie grenzt in dstliche
und sudliche Richtung unmittelbar an die DorfstralRe sowie die Stralle ,Kreienhorst”. Westlich
dieses Bereiches befinden sich ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flache. Nérdlich des
Teilgeltungsraumes  schlieRen im rechtsglltigen Flachennutzungsplan als gemischie
Bauflachen gekennzeichnete, bebaute Grundstlicke an. Im Rahmen der vorliegenden
Flachennutzungsplananderung wird der Teilgeltungsbereich seiner kinftigen Nutzung
entsprechend als Wohnbauflache ausgewiesen.

5 iImmissionsschutz

Die Frequentierungen der Strallen Rieshorner Weg, Kreienhorst und Dorfstralle bringen fir
die Teilgeltungsbereiche 1 und 3 keine Immissionsrichtwerte Uberschreitende
Beeintrachtigungen mit sich. Teilgeltungsbereich 2 liegt an einem Wirtschaftsweg. Mit
planungsrelevanten Immissionen ist daher nicht zu rechnen.

Zur Vermeidung von Konflikten zwischen Betriebsstandorten mit Intensivtierhaltung und
Wohnnutzung sind entsprechende Abstandsregelungen zwischen den Nutzungsanspriichen
einzuhalten. Nach dem gemeinsamen Erlass des MLUR und des Innenministeriums vom
16.06.2008 (V 61-570.490.101, IV 64) sind in Schleswig-Holstein zur Abschatzung der
Immissionssituation fiir Stallanlagen mit Rinderhaltung die Mindestabstande nach der
Abstandskurve der VD! 3471 zu ermitteln. Fir den Bereich der Schweinehaltung legt die
Landwirtschaftskammer ebenfalls die VDI Richtlinie 3471 zur Abstandsermittiung zu Grunde.
Gegentber im Sinne des § 34 BauGB im Zusammenhang bebauten Ortsteilen, deren Eigenart
einem Dorfgebiet entspricht und gegeniiber festgesetzten Dorfgebieten sowie gegenliber
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Wohnh&usern im Auflenbereich ist gem. dem gemeinsamen Runderlass vom 06.04.1982
(Amtsblatt S.-H. 8. 213) ein h&éheres Mal an Geruchsstoffimmission zumutbar. Gegeniiber
diesen Gebieten kann der notwendige Mindestabstand bis auf 50% verringert werden.

Die Teilgeltungsbereiche 1 und 3 befinden sich auBerhalb des Einflussbereiches von
landwirtschaftlichen, planungsrelevanten immissionen.

Teilgeltungsbereich 2 befindet sich innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen
Immissionsschutzradien des sich westlich angrenzend befindlichen landwirtschaftlichen
Betriebes mit Rinderhaltung sowie innerhalb des dufleren Immissionsschutzradius des sudlich
von Teilgeltungsbereich 2 liegenden Betriebes mit Schweine- und Rinderhaltung.

6 Denkmalischutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
die Denkmalschuizbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG (in der
Neufassung vom 12.01.2012) der Grundstlickseigentlimer und der Leiter der Arbeiten.

7 ErschlieBung, Ver.- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieRung von Teilgelfungsbereich 1 ist {iber den Rieshorner Weg, von
Teilgeltungsbereich 2 (ber einen Wirtschaftsweg und von Teilgeltungsbereich 3 Uber die
Doerfstraiie sowie die Stralle Kreienhorst gesichert.

Die Gebiete werden an die vorhandene zenirale Wasserversorgung der Gemeinde
angeschlossen.

Die Loschwasserversorgung ist aus dem Netz der offentlichen Trinkwasserversorgung mit 48
cbm/h fur 2 Stunden nach Arbeitsblatt DGVW - W 405 und Erlass des Innenministeriums vom
30.08.2010 — IV 334 — 166.701.400 - in den GOberplanten Gebieten sicherzustellen.

Die Strom- und Gasversorgung wird tiber das Netz der E.ON Hanse geregelt.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch eine zentrale Mischwasserkanalisation sowie einen
Kladrteich.

Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers der baulichen Anlagen sowie der
befestigten Flachen kann aufgrund des hohen Sandanteils im Boden vor Ot erfolgen.

Die Abfallbessitigung wird durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg vorgenommen.
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8 Landschaftspflegerische Belange

8.1 Vertraglichkeitsvorpriifung

Im Abstand von 85 m zu Teilgeltungsbereich 1 bzw. 320 m zu Teilgeltungsbereich 3 befindet
sich das FFH-Gebiet 2026-303 ,Osterautal®.

Im Rahmen der vorliegenden Vertraglichkeitsvorpriifungen muss auf der 1. Ebene gepriift
werden, ob ein Projekt oder Plan, auch im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder
Planen, zu erheblichen Beeintrachtigungen von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung in
ihren fir die Erhaltungsziele oder Schutzzwecke mafRgeblichen Bestandteilen fithren kénnte.
Wird dabei eine ernsthaft in Betracht kommende Mgglichkeit oder die Vermutung erheblicher
Beeintrachtigungen festgestellt, ist die eigentliche Vertraglichkeitspriifung durchzufihren, im
anderen Fall ist diese Prufung nicht erforderlich.

Im Folgenden wird daher die Moglichkeit des Auftretens von erheblichen Beeintrichtigungen
fir die fur die Erhaltungsziele oder die Schutzwecke maRgeblichen Bestandteile des
vorliegenden FFH-Gebietes durch die Planungen im Rahmen der
4. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Heidmiihlen eingeschatzt.

Ziel der Festlegung des FFH-Gebietes ,Osterautal ist die Erhaltung der das FFH-Gebiet
umfassenden Lebensraumtypen und Arten.

Das Gebiet ist fur die Erhaltung oder ggf. Wiederherstellung folgender Lebensraumtypen des
Anhangs | sowie Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie vorgesehen:

- 2310 Trockene Sandheiden mit Calluna und Genista (Diinen im Binneniand)
- 3160 Dystrophe Seen und Teiche
- 3260 Flisse der planaren und montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitans
und des Callitrichc-Batrachion
6230 Artenreiche montane Borstgrasrasen (und submontan auf dem europdischen
Festland) auf Silikatboden
- 6430 Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe
6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinales)
7120 Noch renaturierungsfahige degradierte Hochmoore
- 7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore
- 9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)
- 9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur
91D0* Moorwalder
91EQ* Auenwalder mit Alnus glatinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae)
1099 Flufineunauge (Lampetra fluviatilis)
1096 Bachneunauge (Lampetra planeri)
1095 Meerneunauge (Petromyzon marinus)

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
Stadtplaner, Architekten



4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heidmiihlen 10

20267303 \"

Te|igeitungsberelch3 -

; R K n-‘e :
Ausschn:tt FFH (Gebiet ,Osterautal”

Im Rahmen der vorliegenden Planung werden die Errichtungen baulicher Anlagen vorbereitet.
Die Flachen der Teilgeltungsbereiche 1 und 3 besitzen insgesamt eine Grélke von ca. 0,42 ha,
die im Vergleich zu dem dargestellten Schutzgebiet (FFH-Gebiet: 320 ha) somit gering ist.

Die beiden Teilgeltungsbereiche befinden sich in einem Abstand von ca. 85 bzw. 320 m zur
jeweiligen Grenze des FFH-Gebietes. Die Planbereiche liegen aulerhalb des Schutzgebietes.
Standortverluste fir die zu erhaltenden FFH-Lebensraumtypen durch eine direkte Vernichtung
sind nicht geplant.

Aufgrund der Entfernung fallen indirekte Beeinflussungen der FFH-Lebensraumtypen durch
Verénderungen von okologisch malgeblichen Bestandteile, wie z. B. des Wasserhaushaltes
und der damit in Verbindung stehenden Bodenverhiltnisse, die sich auferhalb des
Schutzgebietes auf diese auswirken kdnnten, nur wenig ins Gewicht.

Die aufgefuhrten faunistischen FFH-Arten wie Fluss-, Bach- und Meerneunauge sind aufgrund
ihrer wasserbezogenen Lebensraumanspriiche an die FFH-Lebensraumtypen gebunden. Die
Wahrscheinlichkeit des Vorkommens dieser Arten auflerhalb dieser, also auch in den
Teilgeltungsbereich 1 und 3, ist deshalb ausgeschlossen.

Fur die geplanten Vorhaben bezlglich der vorliegenden Flachennuizungsplananderung
bestehen keine Mdéglichkeiten des Entstehens von erheblichen Beeintrachtigungen fur die
Erhaltungsziele oder die Schutzwecke mafgeblichen Bestandteile der entsprechenden
Schutzgliter.

8.2 Landschaftspflegerische Stellungnahme zu den Abweichungen
der 4. Flachennutzungsplandnderung vom Landschaftsplan
Heidmiihien

Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplananderung weicht der Landschaftsplan der
Gemeinde Heidmlhlen im Bereich von Teilgeltungsbereich 1 von den Darstellungen der
Flachennutzungsplandnderung ab. Die Flache ist im festgestellten Landschaftsplan als Flache

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
Stadtplaner, Architekien

o



4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heidmiihlen 11

mit einer Grlinlandnutzung gekennzeichnet. Der Teilgeltungsbereich grenzt in sudliche
Richtung an einen geplanten Naturerlebnisraum sowie geplantes Naturschutzgebiet.

Grundlagen fir die fur die landschaftsplanerische Stellungnahme erforderliche
Bestandserhebung und Bewertung der Schutzgiiter im Hinblick auf die geplanten
Nutzungsausweisungen in den markierten Gebieten sind der Landschaftsplan sowie aus einer
Ortsbesichtigung gewonnene Informationen.

Der Teilgeltungsbereich 1 ist nach Angaben des Landschaftsplanes der Gemeinde
Heidmuhlen durch Eisenhumuspodsole, vergleyt, aus Sand (tlw. Flugsand) gepragt. Aufgrund
der Art der Nutzung der Flache als landwirtschaftliche Nutzflache handelt sich dabei um Béden
mit Beeintrachtigungen durch Stoffeintrdge (Dlnge- und Pflanzenschutzmittel), intensive
Bodenbearbeitung, Nutzung durch schwere Geréte usw.

Oberflachengewasser sind innerhalb von Teilgeltungsbereich 1 nicht vorhanden. Anzeichen
fur das Auftreten hoher Grundwasserstande liegen nicht vor. Nach Angaben des
Landschaftsplanes der Gemeinde Heidmiihlen sind in der feuchten Zeit
Grundwasserflurabstéande von 100 — 150 cm unter Gelandeoberflache (GOF) und in der
trockenen Zeit von 150 — 200 cm unter GOF anzunehmen. Aufgrund der geringen
Flachengrole des Teilgeltungsbereiches besitzt die vorliegende Planung fir das Schutzgut
Wasser keine Bedeutung.

Ein Acker-Grinlandklima mit Einfliissen durch Grinstrukturelemente pragt im Hinblick auf das
Schutzgut Klima/Luft das Gebiet der Abweichung. Die Griinstrukturelemente besitzen
aufgrund ihrer Dimension in diesem Raum eine gewisse gelandeklimatische Bedeutung.
Teilgeltungsbereich 1 wird derzeit als Griinland genutzt. Entlang der stidlichen Grenze verlauft
ein Knick. Die Flache grenzt nérdlich an die Strale ,Rieshorner Weg“. Auf der
gegenlberliegenden StralRenseite sowie Ostlich des Teilgeltungsbereiches bestehen
Wohnbebauungen. In sutdliche und westliche Richtung schlieRen Griinlandflichen an.
Aufgrund ihrer Griinlandnutzung handelt es sich bei der Flache um Flachen mit allgemeiner
Okologischer Bedeutung. Entlang der stdlichen Grenze verlauft ein Knick der dem Schutz
gem. § 21 (1) 4 LNatSchG unterliegt. Dem Knick ist beziiglich des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften eine hohe Bedeutung zuzuweisen.

Ein gut strukturiertes und abwechselungsreiches Landschaftsbild pragt Teilgeltungsbereich 1.

Die Umsetzung erfolgt damit auf einem bezlglich der o. g. Schutzgiiter weniger bedeutsamen
Standort. Die Eingriffsintensitaten sind daher nicht tiberproportional hoch einzuschatzen. Das
Landschaftsbild stellt sich in diesem Raum als relativ hochwertig dar, so dass durch geeignete
Grinabpflanzungen diesem entsprechend Rechnung getragen werden kann.

Aus  landschaftspflegerischer  Sicht bestehen unter Erarbeitung entsprechender
Kompensationsmaflnahmen im landschaftspflegerischen Fachbeitrag im sich parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 4 fir die Abweichung der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heidmiihlen vom Landschaftsplan keine Bedenken.

8.3 Artenschutz

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde wird gem. Mail vom 12.06.2014 nicht von einem
Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG ausgegangen. Im Rahmen des sich parallel fur
Teilgeltungsbereich 1 in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 ist jedoch nach
Aussage der Unteren Naturschutzbehérde zwingend eine fachlich  fundierte
Potenzialabschatzung durch einen Biologen vorzunehmen.
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heidmiihlen 12

8.3.1 Floristische Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche Priifung

Lebensraumtypen gem. FFH-Richtlinie sind in plangebietsrelevanter Nahe sowie im Plangebiet
nicht vorhanden. Eine diesbezligliche artenschutzrechtliche Bedeutung liegt somit nicht vor.

8.3.2 Faunistische Potenzialabschitzung und artenschutzrechtliche Priifung

Artenschutzrechtlich relevante Aussagen basieren auf Angaben des Landschaftsplanes der
Gemeinde Heidmihlen, auf Aussagen des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und
landliche R&ume des Landes Schleswig-Holstein (LLUR), auf den Datengrundlagen
entsprechender Verbreitungsatlanten sowie auf durch Ortsbegehungen gewonnenen
Informationen.

Die Karte Bestand der Biotoptypen und Flachennutzung des Landschaftsplanes (s. 0.)
verschafft einen Uberblick (iber den Bestand der Teilgeltungsbereiche sowie ihrer naheren
Umgebungen.
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Landschaftsplan - Karte Bestand der Biotoptypen und Flachennutzung (M 1 : 5000)

Teilgeltungsbereich 1

Teilgeltungsbereich 1 mit einer Grée von 0,35 ha wird derzeit als Grlinland genutzt. Entlang
der stdlichen Grenze verlauft ein Knick. Die Flache grenzt nérdlich an die Stralle ,Rieshorner
Weg“. Auf der gegeniiberliegenden StralRenseite sowie Gstlich des Teilgeltungsbereiches
bestehen Wohnbebauungen. In sldliche und westliche Richtung schlieBen Grinlandflachen
an.
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heidmiihlen 13

Teilgeltungsbereich 2
Die ca. 0,8 ha grolie Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Der siidwestliche Bereich

ist durch ein Gebdude sowie Lagerflachen einer landwirtschaftlichen Hofstelle gepragt. Das
Gelénde wird in Nord — Std — Richtung durch einen Knick gequert. In nérdliche Richtung
schlieRen landwirtschaftlich genuizte Flachen sowie die Garten der sich dort befindlichen
bebauten Grundstiicke an. Ostlich sowie getrennt durch einen Wirtschaftsweg und z. T. einen
Knick sldlich des Geltungsbereiches befinden sich Flachen fur die Landwirtschaft. Westlich
des Planungsraumes liegt ein mit landwirtschaftfichen Gebduden bestandenes Grundstiick.

Teilgeltungsbereich 3

Teilgeltungsbereich 3 ist ca. 0,07 ha groR und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die
Fléche grenzt in 6stliche und stdliche Richtung unmittelbar an die Dorfstralke sowie die StralRe
-Krelenhorst”. Westlich dieses Bereiches befinden sich Flachen fur die Landwirtschaft.

Es werden folgende Tierartengruppen naher betrachtet;
¢ Grofd- und Kleinsauger einschliellich Fledermause
Vogel
Reptilien
Amphibien
Libellen

8.3.2.1 GroB- und Kleinsduger einschlieRlich Fledermiuse

Vorhandene Daten

Dem Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR) des Landes
Schileswig-Holstein liegen unter Zugrundelegung eines 1 km breiten Pufferstreifens um einen
Punkt im Zentrum von Heidmuhlen Daten zu einem Zwergfledermausvorkommen aus dem
Jahr 1991 im Bereich der Dorfstralle 59a in Heidmiihlen vor. Fundstellen von Vorkommen des
LLUR grinden sich zum Teil nicht auf flachendeckende Erhebungen und sind teilweise sogar
nur als Zufallsfunde einzustufen. Im festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde Heidmithlen
bestehen flir die Tierartengruppe keine differenzierten Daten. In Abhangigkeit von den
jeweiligen Habitatanspriichen kann von einer grundsatzlich regionaltypischen Dichte der
entsprechenden Individuen einer Tierart ausgegangen werden. Weitere Einzelinformationen
bzw. Zufallsbeobachtungen existieren fir den Untersuchungsraum nicht. Dem
Verbreitungsatias der Saugetiere Schleswig-Holsteins sind keine artenschutzrelevanten Daten
2u enthehimen.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mégliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Fledermauswohnquartiere

Zwergflederméuse (Pipistrellus pipistrellus), Miickenflederméuse (Pipistrellus pygmaeus),
Rauhautfledermduse  (Pipistrellus  nathusii), Fransenfledermause (Myotis nattereri),
Abendsegler (Nyctalus noctula) sowie das Braune Langohr (Plecotus auritus) nutzen sowohi
Baum- als auch Geb&udequartiere. Breitfliigelfiedermause (Eptesicus serotinus) sind dagegen
ausschliefilich in Gebauden zu finden.
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4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Heidmiihlen 14

In Gebduden werden warme, zugfreie und stdrungsarme Aufenthalisorte, wie z. B. unter
Dachiiberstdnden, Dachpfannen und First- und Wandverkieidungen sowie auf Dachbdden
bevorzugt,

Bei Baumquartieren kommen flr die anderen Arten Héhlen und Spalten in Betracht, Vor allem
ditere Bdume mit einem Stammdurchmesser von 50 cm, die viele Naturhshlen aufweisen,
besitzen eine potenziell hohe Bedeutung, da sie aufgrund threr Frostfreiheit (Wandstarke mehr
als 10 cm) auch als Winterquartiere genutzt werden konnen. Aufgrund des hohen
Quartiersbedarfs  moglicherweise  vorkommender Arten und ihres ausgeprigten
Quartierwechselverhaltens innerhalb des Quartierverbundes ist jeder HoOhlen- bzw.
Spaltenbaum auch als potenzieller Quartierstandort einzustufen.

» Teilgeltungshereich 1
Teilgeltungsbereich 1 grenzt an Bereiche bestehender Wohnbebauung an. Das dortige
Vorhandensein von Gebauden mit Wohnquartiersqualitdten ist mdoglich. Potenzielie
Wohnquartiere in Form von Hohlungen oder Spalten in alten Baumbestéanden k&nnen durch
die vorhandenen Grolbiume an der stdlichen Grenze des Plangebietes bestehen.
Durch die vorliegende Flachennutzungsplandnderung werden keine baulichen Anlagen
tberplant. Eine Beeintrdchtigung der anliegenden Wohnbebauung ist aufgrund der
vorgesehenen Nutzung des Geltungsbereiches ebenfalls nicht zu erwarten. Die Flache im
Bereich des sich an der sldlichen Plangebietsgrenze befindlichen Baumbestandes ist als
Grunflache mit der 2weckbestimmung Garten dargesteiit. Baumstandorte sind somit nicht
gefahrdet.
Insgesamt ist die Mé&glichkeit des Entstehens von erheblichen Beeintrdchtigungen potenziell
geeigneter Wohngquartiere unwahrscheinlich.

o Teilgeltungsbereich 2
Teilgeltungsbereich 2 befindet sich in unmittelbarer Ndhe zu den Geb&uden eines
landwirtschaftlichen Betriebes. Das Vorhandensein von baulichen Anlagen mit
Wohnguartiersqualitdten ist mdglich. Planungsrelevante Grollbdume mit potenziellen
Brutplétzen sind nicht vorhanden.
Durch die geplante Flachenausweisung und der damit verbundenen geplanten Errichtung von
landwirtschaftlichen Hallen werden die anliegenden landwirischaftlichen Gebdude in ihrem
Bestand nicht beeintrachiigt.
Die Entstehung von erheblichen Beeintrachtigungen potenziell geeigneter Wohnquartiere ist
fiir Teillgeltungsbereich 2 nicht gegeben.

e Teilgeltungsbereich 3
Teilgeitungsbereich 3 besitzt eine anliegende Wohnbebauung. Den Bereich pragende
GroRbdume sind nicht vorhanden. Die vorhandene Wohnbebauung ist durch die geplante
Ausweisung der Flache als Wohnbaufliche und den damit verbundenen
Nutzungsméglichkeiten in ihrem Bestand nicht gefahrdet. Die Entsiehung von erheblichen
Beeintrachtigungen potenziell geeigneter Wohnquartiere ist daher nicht gegeben.
Fledermausijagdauartiere
Flederm&use jagen arf- und situationsabhéngig mehr oder weniger strukiurgebunden. Die
meisten heimischen Arten jagen entlang von Sfrukturen wie Hecken, Baumreihen,
Waldrandern, Gewassern bzw. Gewdsserrandern.

* Teilgeltungsbereich 1
Entlang der siidlichen Teilgeltungsbereichsgrenze verlduft ein Knick. Bei Gehdlzbestanden ist
davon auszugehen, dass hier eine Vieizahl von Insekten lebt, die als Nahrung fur
Fledermduse in Betracht kommen. Die Flachen k&nnen hinsichtlich ihrer Eignung als
Fledermausjagdgebiet nicht getrennt von der Umgebung betrachtet werden. Bei einer
Einzelbetrachtung durften sie zu klein sein, um einer gréBeren Anzahl von Flederméusen
dauerhaft Nahrung zu bieten. Die Flache ist vermutlich Teil eines gréeren Jagdgebietes. Die
vorliegende Planung sieht im Bereich der geplanten Baugrundsticke, im siidlichen Anschluss
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4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Heidmithlen 15

an die Darstellung der Wohnbaufldche und damit unmittelbar an den vorhandenen Knick
angrenzend einen als Grinfliche gekennzeichneten, ca. 15 — 40 m breiten Streifen mit der
Zweckbestimmung Garten vor. Im Rahmen nachfolgender Planungen realisierte Bauvorhaben
befinden sich damit in einem ausreichenden Abstand zum vorhanden Knick und fithren damit
nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des o. g. Fledermausjagdreviers. Wahrend der
Bauphasen kann es allerdings zu voriibergehenden Beeintrachtigungen des Reviers kommen,
die aber nicht in den Bereich von Erheblichkeit fallen.

e Teilgeltungsbereich 2

Der durch Teilgeltungsbereich 2 in Nord — Siid — Richtung verlaufende Knick sowie das sich z.
T. an der stidlichen Plangebietsgrenze befindliche Endstiick eines Knicks kénnten Teile eines
Fiedermausjagdreviers sein. Durch die hier auftretende Vielzahl von Insekten und der damit
verbundenen Nahrungsrelevanz fiir Flederméuse kdnnen sie aufgrund seiner zu geringen
Dimension zwar nicht allein betrachtet, aber im Zusammenhang mit anderen Flachen Teil
eines gréfieren Jagdreviers sein.

Durch die Darstellung der gesamten Fléche als gemischte Bauflache werden im Rahmen der
vorliegenden Planung erhebliche Beeintrachtigungen des o. g. Jagdreviers vorbereitet.
Wahrend der Bauphasen méglicherweise entstehende, vorlibergehende Beeintrachtigungen
des Reviers fallen dabei jedoch nicht in den Bereich von Erheblichkeit.,

e Teilgeltungsbereich 3
Teilgeltungsbereich 3 besitzt keine der o. g. Strukturen.

Flugstralien
Fledermduse nuizen diverse Strukiuren im Geldnde, wie z. B. Hecken, Baumreihen,

Waldrénder, Gewéasser bzw. Gewasserrander, als Leitlinien, an denen sie sich auf ihrem Flug,
z. B. vom Quartier zum Jagdgebiet, orientieren.

s Teilgeltungsbereich 1

Bei dem entlang der stidlichen Plangebietsgrenze verlaufenden Knick kann es sich um einen
Teil einer Fledermausflugstrale handeln. Da die Flache von Fledermausen voraussichtlich als
Jagdrevier genutzt wird, konnten umliegende Straflen- und Griinziige als Flugstralken zu
weiteren Teilen des Jagdreviers fungieren bzw. Fledermiuse aus anderen Teilen der
Landschaft zu der Flache leiten. Stérungen der o. g. Griinstruktur und damit einer moglichen
FFlugstraBe sind durch die zwischen geplanter Bauflache und Knick dargestellie, ca. 15 — 40 m
breite Grunflache mit der Zweckbestimmung Garten nicht zu erwarten.,

» Teilgeltungsbereich 2
Der in Nord — 8Sld ~ Richtung das Plangebiet durchquerende Knick ist vermutlich Teil einer
Flugstralie. Durch die Darstellung der ihn umgebenden Bereiche als gemischte Bauilache wird
das Entstehen erheblicher Beeintrachtigungen vorbereitet.

» Teilgelfungsbereich 3
Teilgeltungsbereich 3 besitzt keine der o. g. Strukturen.

Eine besondere Bedeutung der Gebiete fur andere Groft- und Kleinsguger besteht nicht.

iKompensation

Far Teilgeltungsbereich 2 ist bei Realisierung einer Bebauung auf Vorhabenebene die
Umsetzung von Kompensationsmaflinahmen im Hinblick auf erhebliche Beeintrachtigungen
des Fledermausjagdreviers sowie der FlugstraRe erforderlich. Die Knicks sollten daher
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heidmiihlen 16

erhalten und auf der nachfoigenden Planungsebene Schutzabstinde von mindestens 5,0 m
zwischen geplanter Bebauung und diesen eingehalten werden.

Artenschuizrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriffen des Artenschutzes gem.
§ 44 BNatSchG fiir besonders und streng geschiitzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stdrung der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wéhrend der Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG durfen dartiber hinaus Foripflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere
der besonders geschiitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort
werden.

Alle Fledermausarten gelten gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG als streng geschitzt und sind
dartiber hinaus auch als Arien des Anhanges IV FFH-Richtlinie nach europdischem Recht
streng gesch{tzt.

Bei Umsetzung der Planung kommt es unter Anwendung der o. g. Kompensationsmalinahmen
nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbesténde des § 44 (1) BNatSchG.

8.3.2.2 Vogel

Vorhandene Daten

Dem Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Riume des Landes Schleswig-
Holstein (LLUR) liegen keine planungsrelevanten Angaben zum Vorkommen von Végeln vor.
Der Landschaftsplan der Gemeinde Heidmiihlen benennt keine besonderen, in den Bereichen
der Teilgeltungsrdume vorkommenden Vogelarten. Im Bereich des Betrachtungsraumes sind
folgende 10 europdische Vogelarten zu erwarten: Haussperling, Amsel, Kohlmeise,
Blaumeise, Saatkrahe, Star, Elster, Mehlschwalbe, Grinfink und Buchfink. Bei den genannten
Vogelarten handelf es sich nicht um eine abschiieRende Liste, sondern um die Nennung der in
Verbindung mit der 2011 u. a. im Kreis Segeberg durchgefilhrten Gartenvogeizdhlung 10
meistbeobachteten Vogelarien. Die Teilgeltungsbereiche besitzen esine grolle Siedlungsnahe,
so dass auch mit dem Auftreten der v. g. Arten innerhalb des Plangeltungsraumes zu rechnen
ist. Alle aufgefihrten Arten kdnnten zwar nicht gleichzeitig, aber im langjdhrigen Verlauf
innerhalb der Teilgeliungsbereiche gefunden werden. Weitere Einzelinformationen bzw.
Zufallsheobachtungen existieren nicht.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mogliche Biotope der potenziellen Vorkemmen

Bei Realisierung der Planungen werden [andwirtschaftliche Nutzfldchen versiegelt. Da es sich
jedoch nur um relativ kleine Bereiche handelt und derartige Freiflichen fiir die Vogelwelt eine
untergeordnete Rolle spielen, ist hier nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen der o. g.
Vogelarten zu rechnen.

s Teilgeltungsbereich 1
Die Flache besitzt fur die o. g. Vogelarten notwendige Lebensraumstrukturen in Form des
angrenzenden Knicks. Dieser bietet eine Vielzahl an Brutpldtzen. Darliber hinaus ist davon
auszugehen, dass hier Insekten leben, die als Nahrung fiir Végel in Betracht kommen. Durch
die geplante, sich zwischen der geplanten Bebauung und dem Knick befindliche 15 bis 40 m
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breite Grinflaiche mit der Zweckbestimmung Garten ist nicht mit erheblichen
Beeintréchtigungen zu rechnen. Durch die geplante Nutzung dieser Fliache als Garten, ist
darliber hinaus gegeniber der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung der Flache mit einer
Verbesserung des Lebensraumes fiir die o. g. Vogelarten zu rechnen. Durch die Anlage von
Garten auf einer derzeit als Grunland genutzten Flache kommt es zur Verbesserung der
Strukturvielfalt und damit u. a. zu einem gréReren Brutplatzangebot. Es werden dadurch auch
fir die genannten Arten Ausweichreviere geschaffen.

Wahrend der Bautéatigkeiten ist mit einem gewissen MaR an Beeintrachtigungen zu rechnen.
Die Stérung von Arten durch die BaumaRnahmen, die ein kurzfristiges Ausweichen wahrend
dieser Zeiten mit sich bringen werden, beinhalten jedoch keine erheblichen Eingriffe.

e Teilgeltungsbereich 2

Teilgeltungsbereich 2 weist die 0. g. Strukturen in Form des in Nord — Siid — Richtung
verlaufende Knicks sowie des Knicks entlang des siidlich des Plangebietes verlaufenden
Wirtschaftsweges auf. Durch die Darstellung der ihn umgebenden Bereiche als gemischte
Bauflache wird das Entstehen erheblicher Beeintréchtigungen vorbereitet.

Wahrend der Bautatigkeiten ist mit einem gewissen MaR an Beeintrachtigungen zu rechnen.
Die Stérung von Arten durch die Baumalinahmen, die ein kurzfristiges Ausweichen wahrend
dieser Zeiten mit sich bringen werden, beinhalten jedoch keine erheblichen Eingriffe.

s Teilgeltungshereich 3
Teilgeltungsbereich 3 besitzt keine der o. g. Strukturen.

Kompensation

Flr Teilgeltungsbereich 2 ist bei Realisierung einer Bebauung auf Vorhabenebene die
Umsetzung von KompensationsmafRRnahmen erforderlich. Die Knicks sollten daher erhalten
und auf der nachfolgenden Planungsebene Schutzabstdnde von mindestens 5,0 m zwischen
geplanter Bebauung und diesen eingerichtet werden.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG fir besonders und streng geschiitzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wé&hrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG drfen dartiber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort
werden.

Bei Umsetzung der Planung kommt es unter Anwendung der o. g. KompensationsmaRnahmen
nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG.

8.3.2.3 Reptilien

Vorhandene Daten

Dem Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume des Landes Schleswig-
Holstein (LLUR) liegen keine planungsrelevanten Angaben zum Vorkommen von Reptilien vor.
Im festgestellten Landschaftsplan wird auf das Vorkommen der Zauneidechse und
Ringelnatter im Osterautal hingewiesen. Teilgeltungsbereich 1 befindet sich randlich dieser
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Niederung. Dem Verbreitungsatias der Amphibien und Reptilien Schleswig-Holsteins sind
keine artenschutzrelevanten Daten fir den Untersuchungsraum und seine nghere Umgebung
zu entnehmen.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mégliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Reptilien sind Biotopkomplexbewohner. Sie sind dabei auf einen kleginrdumigen Verbund
verschiedener Teillebensrdume angewiesen. Fir Reptilien geeignete Biotope missen ein
ausreichendes Nahrungsangebot, Platze zum Sonnen, Unterschlupfméglichkeiten sowie
geeignete Uberwinterungsquartiere besitzen. Die grofite Artenzahl sowie hdochste
Individuendichte beherbergen sonnige, trockene Orilichkeiten mit nicht zu sparlichem
Bewuchs, wie warme Waldrander sowie aufgelassene und verwilderte Kies-, Lehm- und
Sandgruben.

Reptilien besitzen im Vergleich zu anderen Wirbeltieren eine hohe Habitattreue. Damit sind die
einzelnen Individuen und Populationen in der Regel als reprasentativ flir ihren jeweiligen
Standort anzusehen. Zudem weisen vor allem Schlangen eine starke Bindung an grofflachige,
naturnahe oder lediglich extensiv genutzte Biotope auf und sind damit gute Indikatoren fur
derartige Lebensraumkomplexe.

Zauneidechsen (Lacerta agilis) sind in ihrem Vorkommen auf trockenwarme Standorte, wie
verwilderte Kies-, Lehm- und Sandgruben beschrankt.

Die Ringelnatter (Natrix natrix) halt sich innerhalb offener und halboffener Lebensraume in
Télern oder an Stillgewassern, d. h. in Bereichen, in denen Amphibien als Hauptnahrung
leben, auf. Sie ist auf wenig beeintrchtigte Still- und FlieRgewasserkomplexe mit einem
strukturreichen Umland aus Feuchiwiesen und Sumpfen angewiesen. Sie besitzt ein
ausgepragtes Migrations-/Wanderungsvermégen und kann daher an Platzen gefunden
werden, die nicht zu den typischen Habitaten gehéren.

o Teilgeltungsbereich 1

Aufgrund seiner Lage am Rande des Osterautals kann nach Angaben des Landschaftsplanes
innerhalb von Teilgelfungsbereich 1 mit dem Vorkommen insbesondere der Zauneidechse
sowie der Ringelnatter gerechnet werden. Das Vorkommen von Reptilien auf einer Freiflache
ist eher unwahrscheinlich. Der entlang der Plangebietsgrenze verlaufende Knick gehért jedoch
einem reptilienentsprechenden Biotopkomplex an, da er Gber das hestehende Knicknetz in
unmittelbarem Verbund mit reptilienrelevanten Lebensrdumen im Osterautal steht. Der
Plangeltungsraum besitzt daher im Bereich des Knicks eine Eignung als Reptilienlebensraum.
Die vorliegende Planung sieht im siidlichen Anschluss an die Darstellung der Wohnbauflache
und damit unmittelbar an den vorhandenen Knick angrenzend einen als  Grlnflache
gekennzeichneten, ca. 15 — 40 m breiten Streifen mit der Zweckbestimmung Garten vor. Im
Rahmen nachfolgender Planungen realisierte Bauvorhaben befinden sich damit in einem
ausreichenden Abstand zum vorhandenen Knick und fihren damit nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen des o. g. Reptilienlebensraumes.

¢ Teilgeltungsbereich 2
Vorkommen von Reptilien auf einer Freiflache sind eher unwahrscheinlich. Auch der in Nord —
Sdd — Richtung das Plangebiet durchquerende Knick gehdrt aufgrund seiner raumlichen Lage
keinem reptilienentsprechenden Biotopkomplex an. Der Plangeltungsraum besitzt keine
Eignung als Reptilienlebensraum.
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o Teilgeftungsbereich 3
Aufgrund des Fehlens reptilienbedeutsamer Strukturen besitzt der Raum keine Eignung als
Reptilienlebensraum.

Kompensation

Die Umsetzung von Kompensationsmafinahmen ist nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG fur besonders und streng geschitzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stoérung der streng geschiitzten Arten und der europiischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG dirfen dartiber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschiitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort
werden,

Alle Reptilienarten gelten gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG als besonders geschiltzt. Bei
Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestande des § 44
(1) BNatSchG.

8.3.2.4 Amphibien

Vorhandene Daten

Dem Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR) des Landes
Schleswig-Holstein liegen unter Zugrundelegung eines 1 km breiten Pufferstreifens um einen
Punkt im Zentrum von Heidmithlen Daten zu zwei Vorkommen des Grasfrosches sowie einem
der Erdkrote aus dem Jahr 1994 vor. Die Vorkommen befinden sich nérdlich der Ortslage von
Heidmihlen sowie im norddstlichen Siedlungsbereich dieser. Die Fundstellen der Vorkommen
griinden sich zum Teil nicht auf flachendeckende Erhebungen und sind teilweise sogar nur als
Zufallsfunde einzustufen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Heidmilhlen besitzt eine Karte hinsichtlich der
amphibischen Bedeutsamkeit der Kleingewasser im Gemeindegebiet. Unter Beriicksichtigung
des o. g. Pufferstreifens von 1 km wird dem sich nérdlich von Teilgeltungsbereich 1, nérdlich
des Rieshorner Weges und nordwestlich des Plangeltungsraumes befindlichen Kleingewasser
eine geringe Bedeutung (instabile, geringe Vorkommen) beigemessen. Die durch das LLUR
kartierten Vorkommen sind ebenfalls erfasst und besitzen nach Bewertung keine (keine
Nachweise, Gewasser tw. zugewachsen) oder nur eine geringe Bedeutung.

Die Teilgeltungsbereiche befinden sich nach der Amphibien — Nachweis- und
Verbreitungskarte im Bereich des Verbreitungsgebietes der Erdkréte (bufo bufo) sowie des
Grasfrosches (rana temporaria).

Weitere Einzelinformationen  bzw.  Zufallsbeobachtungen  existieren  fir  den
Plangeltungsbereich nicht. Dem Verbreitungsatias der Amphibien und Reptilien Schieswig-
Hoisteins sind keine artenschutzrelevanten Daten fiir den Untersuchungsraum und seine
nahere Umgebung zu entnehmen.
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Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mogliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Geeignete Lebensrdume fur Amphibien sind vor allem (Feucht-)Walder, Sumpfe,
Feuchtwiesen, Gewdasserufer, hochwiichsige Brachen sowie Waldrander.

MaRgeblich fur die Besiedlung eines Gewéassers durch Amphibien sind neben der Groflie eine
durchschnittliche Wasserfuhrung bis in den Sommer hinein, eine ausreichende Besonnung,
das Vorhandensein von Flachwasserzonen, die Lage in der Landschaft sowie ein mdglicher
Fischbesatz.

Der Grasfrosch (Rana temporaria) besiedelt nahezu alle Typen stehender und langsam
flieBender Gewésser. Als Landlebensraum werden feuchte Walder, Stumpfe und nasse
Wiesen bevorzugt. Auf seinen Wanderungen legt er bis zu 500 m zurlick. Er besitzt eine hohe
Empfindlichkeit gegenliber Fischbesatz. Nur im Falle des Vorhandenseins ausgedehnter
Réhrichte  und  deckungsreicher  Flachwasserzonen  kénnen in  der  Regel
Grasfroschlaichgesellschaften angesiedelt werden.

Der Moorfrosch (Rana arvalis) besiedelt schwerpunktmalfiig Fluss- und Moorniederungen. Er
lebt in Moorgewdassern, SUmpfen, Feuchtgriinlandereien, Grinlandgraben sowie extensiv
genutzten Fischteichen und besitzt eine Praferenz fiir stark besonnte Laichhabitate. Oftmals
fallen die Landlebensrdume mit den Laichhabitaten zusammen, so dass die
Jahreslebensrdume einer Population bzw. eines Individuums recht klein sein kénnen. Dies gilt
z. B. fur viele Grinlandgehiete, wo die Moorfroschnachweise im Wesentlichen auf die Graben
und Grabenrdnder beschrankt sind, insbesondere dann, wenn das Grinland kurzrasig und
deckungsarm ist.

Die Erdkréte (Bufo bufo) ist hinsichtlich ihrer Hahitatwahl relativ anspruchslos. In der Regel
braucht sie grofle Gewasser mit ganzjdhriger Wasserfihrung als Laichgewéasser. Als
Landlebensraum bevorzugt sie allerdings den Wald sowie Gehélzgruppen, Hecken und
Gebusche. Infolge der strengen Bindung an ihre Laichplatze wandern Erdkréten jahrlich bzw.
jedes zweite Jahr auf bestimmten, festgelegten Routen zu den Gewaéssern, in denen sie
geschlupft ist. Die Erdkréte ist diejenige Amphibienart mit dem gréten Aktionsradius (2,2 km
um das Laichgewé&sser). Sie ist gegeniiber Fischbesatz relativ unempfindlich.

Die durch das LLUR sowie im Rahmen des Landschaftsplanes in der Nahe der
Teilgeltungsbereiche 1 bis 3 einschliellich der Amphibienvorkommen kartierten Gewasser
besitzen aufgrund ihrer Auspragungen nur eine gewisse Plangebietsrelevanz. Aufgrund der
derzeitigen Nutzung der Teilgeltungshereiche als landwirtschaftliche Nutzflichen ist hier
bestenfalls mit Amphibienpopulationen geringer Gréfle zu rechnen. Die Geltungsbereiche
besitzen wahrscheinlich keine herausgehobenen Bedeutungen als Amphibienlebensraume.
Durch die vorliegende Planung werden voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen
von Amphibienlebensrdumen entstehen.

Kompensation

Die Realisierung von KompensationsmaRnahmen ist nicht notwendig.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG fir besonders und streng geschiitzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschiitzten Arten und der européischen
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Vogelarten wiahrend der Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG dirfen darlber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestitten der wild lebenden Tiere
der besonders geschiltzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort
werden.

Alle Amphibienarten gelten gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG als besonders geschiitzt. Bei
Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbesténde des § 44
(1) BNatSchG.

8.3.2.5 Libellen

Vorhandene Daten

Dem Landesamt fur [andwirtschaft, Umwelt und landliche R3ume {LLUR) des Landes
Schleswig-Holstein liegen unter Zugrundelegung eines 1 km breiten Pufferstreifens um einen
Punkt im Zentrum von Heidmiihlen Daten zu zwei 2010 kartierten Vorkommen von Libellen
vor. Es handelt sich um ein sich in ca. 300 m Entfernung westlich von Teilgeltungsbereich 1
befindliches Vorkommen der Blaufligel-Prachtliebelle (Calopteryx virgo) sowie die Kartierung
der Gebanderten Prachtfibelle (Calopteryx splendens) nérdlich der Ortslage von Heidmuhlen.
Die Fundstellen der Vorkommen grinden sich zum Teil nicht auf flichendeckende
Erhebungen und sind teilweise sogar nur als Zufallsfunde einzustufen.

Im Rahmen der Landschaftsplanaufstellung der Gemeinde Heidmuhlen wurden im Osterautal
und damit in der N&he des randlich zu diesem gelegenen Teilgeltungsbereich 1 folgende
Libellenarten nachgewiesen: Blaufligel-Prachtlibelle (Calopteryx virgo), Gebanderte
Prachtlibelle (Calopteryx splendens), Schwarze Heidelibelle (Sympetrum danae), Gemeine
Heidelibelle (Sympetrum vulgatum), Plattbauch (Libellula depressa), Vierfleck (Libellula
quadrimaculata), Blaugrine Mosaikjungfer (Aeshna cyanea) sowie Frithe Adonislibelle
(Pyrrhosoma nymphula).

Weitere  Einzelinformationen  bzw.  Zufallsbeobachtungen  existieren fiur  den
Plangeltungsbereich nicht. Dem Verbreitungsatlas der Libellen Schleswig-Holsteins sind keine
artenschutzrelevanten Daten fur den Raum und seine nihere Umgebungen zu entnehmen.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mégliche Biotope der potenziellen Yorkommen

Die in Schleswig-Holstein vorkommenden Libellen lassen sich drei verschiedenen Biotoptypen
zuordnen:

FlieBgewédsser (Quellen, Bache, Fliisse, Kandle, flieRende Griaben), Stillgewzsser (Seen,
Weiher, Teiche, Aitwasser, Tumpel, stehende Graben) und Moore {Hochmoore,
Ubergangsmoore, Niedermoore, Torfstiche).

Der Betrachtungsraum besitzi aufgrund des Fehlens derartiger Biotoptypen sowie der zu
grof’en Entfernung zu diesen keine Eignung als Lebensraum filr Libellen.

Kompensation

Die Durchfithrung von Kompensationsmaflnahmen ist nicht erforderlich.
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Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschrifien des Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG filr besonders und streng geschiiizte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschiizten Arten und der europdischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG dirfen daritber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere
der besonders geschiitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschéadigt oder zerstort
werden.

Alle Libellenarten gelten gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG als besonders geschitzt. Bei
Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestéinde des § 44
{1) BNatSchG.

8.4  Eingriffs — Ausgleichsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 18 BNatSchG Veranderungen der Gestait und
Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalies und/oder das
Landschaftshild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen.

Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung werden innerhalb der
Teilgeltungsbereiche Eingriffe im Sinne des BNatSchG vorbereitet.

Flr Teilgeltungsbereich 1 wird der Umfang des Kompensationshedarfes im Rahmen des
parallel sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 zu erstellenden
landschaftspflegerischen Fachbeitrages ermittelt. Die erforderliche Kompensationsflache ist
auf Flachennutzungsplanebene bereits streifenformig als Flache fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entlang der westlichen
Teilgeltungsbereichsgrenze dargestellt.

Die Kompensationsbedarfe fur die Teilgeltungsrdume 2 und 3 werden auf Vorhabenebene in
den zu erstellenden landschaftspflegerischen Begleitpldnen ermittelt. Die Eingriffsflache
innerhalb von Teilgeltungshereich 3 ist dabei voraussichtlich so gering, dass auf den Nachweis
einer Kompensationsflache verzichtet werden kann.

9 Umweltbericht

9.1 Einleitung

9.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplanédnderung

Angaben zum Standort

Der Geltungsraum der Plan&nderung setzt sich aus drei Teilgeltungsbereichen zusammen und
umfasst insgesamt eine Flache von ca. 0,79 ha.
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Ubersichtsplan 4. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Heidmahlen {unmalstablich)

Art der Vorhaben und Festsetzungen
Teilgeltungsbereich 1

Der Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) definiert den Wohnungsbaubedarf
entsprechender Gemeinden wie Heidmithlen mit bis zu 10% des Wohnungsbestandes vom
31.12.2009 bis zum Jahr 2025. Der Wohnungsbestand lag in der Gemeinde Heidmiihlen am
31.12.2009 bei 293 Wohneinheiten. Nach den Vorgaben der Landesplanung kénnen bis zum
31.12.2025 29 neue Wohneinheiten entstehen. Am 31.12.2011 waren 2 Wohneinheiten
hinzugekommen. Unter Berlcksichtigung der 2012 realisierten Wohneinheiten kénnen
rechnerisch bis 2025 noch 27 neue Wohneinheiten entstehen.

Nach den Vorgaben des Landesentwickiungsplanes, Ziff. 2.5.2 (6), hat die Innenentwicklung
Vorrang vor der Aulenentwicklung. Bevor AuBenbereichsfldchen in Anspruch genommen
werden, ist seitens der jeweiligen Kommune aufzuzeigen, inwieweit noch vorhandene
Flachenpotenziale ausgeschépft werden kénnen. Durch den Vorrang der Innenentwicklung
sollen im Hinblick auf die zukinftige demographische Entwicklung tragfahige und
kostenglinstige Siedlungsstrukturen entstehen und eine Zersiedelung begrenzt werden.

Nachfolgende Daten wurden im Mai 2013 ermittelt. [n Karte | in der Anlage zur Begriindung
sind 12 potenzielle Bauliicken im Bestand der Ortslage von Heidmiihlen markiert. Aufgrund
der Immissionssituation durch landwirtschaftliche Betriebe sind derzeit 2 von ihnen bis in
absehbare Zeit nicht verfligbar. Die U(brigen 10 Bauliicken wurden hinsichtlich ihrer
tatsachlichen Verflgbarkeit (Verkaufswille der Eigentiimer) geprift. Im Ergebnis sehen derzeit
4 (5 - 20% wg. Meinungsanderung) nicht zur VerduRerung bzw. zur Bebauung innerhalb der
nachsten § Jahre zur Verfligung. Die 3 verflgbaren, sich im Privatbesitz befindlichen Flachen

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
Stadiplaner, Architekten




4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heidmiihlen 24

an der DorfstralRe sind im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 3 realisierbar. Die zwei in Karte |
im Ortsteil Muhlenholz zur Verfligung stehenden Grundstlicke besitzen aufgrund ihrer
visuellen Lage zu den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben im Ortsteil eine geringe
Attraktivitat.

Im Ortsteil Klint sind in der anliegenden Karte Il 3 potenzielle Baullicken gekennzeichnet. Fur 2
dieser Grundstiicke besteht seitens der Eigentimer ein aktuelles Verkaufs- bzw.
Verduferungsinteresse innerhalb der nachsten 5 Jahre. Das verfliigbare Grundstlick im
westlichen Teil vom Ortsteil Klint ist Gegenstand der rechtskraftigen 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde HeidmUhlen. Das stidlich der Strake Am Klint gelegene
Grundstlick besitzt aufgrund fehlender Grinstrukturelemente in diesem Bereich eine geringe
Attraktivitat. Das verbleibende potenzielle Baugrundstiick ist nach Angabe des Eigentiimers in
den nachsten 10 - 15 Jahren baulich nicht nutzbar.

Daruber hinaus ist die bauliche Entwicklung in vielen Bereichen der Ortslage von Heidmiihlen,
da grof*e Teile von Heidmihlen moorigen/feuchten Grund haben, nicht mdglich. Diese
Tatsache begriindet auch die bestehende Siedlungsstruktur von Heidmuhlen.

Unter Berlcksichtigung der o. g. landesplanerischen Vorgaben besteht in der Gemeinde
Heidmuhlen somit die Moglichkeit zur Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten.

Ziel der Planung ist es daher, fur den Teilbereich die Moglichkeit zur Errichtung von zwei
Einfamilienhdusern bauleitplanerisch vorzubereiten. Der im Flachennutzungsplan als Flache
far Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dargestellte Teilgeltungsbereich 1 mit einer Grofke von 0,35 ha wird derzeit als Grlinland
genutzt. Entlang der stdlichen Grenze verlauft ein Knick. Die Flache grenzt nérdlich an die
Strafe ,Rieshorner Weg“. Auf der gegeniberliegenden Stralenseite sowie 0Ostlich des
Teilgeltungsbereiches bestehen Wohnbebauungen. In sldliche und westliche Richtung
schliefen Griinlandflachen an.

R —

b i @‘k : 2 / ., : -"-‘"
Ausschnitt Flachennutzungsplan Gemeinde Heidmiihien (unmafstablich)
Teilgeltungsbereich 1 — Geplante Wohnbauflache

Die Flache bildet die Fortsetzung der 6stlich angrenzenden, bestehenden einzeiligen
Bebauung, die im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt ist.
Auf der gegeniliberliegenden Stralenseite der geplanten Wohnbauflache befinden sich die
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baulichen Anlagen des Grundstiickes Rieshorner Weg 18. Dieses Grundstiick bildete
zusammen mit dem Bereich der geplante Baufldche die Flache einer alten Hofstelle. Das
Grundstuck Rieshomer Weg 18 ist im rechtsgtiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Heidmihlen als gemischte Bauflache dargestellt. Die im unten stehenden Ausschnitt des
Flachennutzungsplanes gekennzeichnete, im Rahmen der vorliegenden
Flachennutzungsplanénderung geplante Wohnbauflache bedeutet sowohl beztiglich des
rechtsgultigen Flachennutzungsplanes als auch des baulichen Bestandes eine Abrundung des
Ortsrandes.

Der stdliche Bereich der Bauflache wird als Grinfliche mit der Zweckbestimmung Garten
dargestellt. Der westliche Abschnitt des Teilgeltungsbereiches wird fiir Kompensationszwecke,
insbesondere fir die Schaffung einer optimalen Einbindung der geplanten Bauflache in die
Landschatt, als Fl&che fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ausgewiesen.

Teilgeltungsbereich 2

Ziel der Planung ist es, den Hallenbau eines landwirtschaftlichen Lohnunternehmens innerhalb
von Teilgeltungsbereich 2 bauleitplanerisch vorzubereiten. Die ca. 0,8 ha groRe Flache wird
derzeit landwirtschaftlich genutzt und ist im rechtsgtiltigen Flachennutzungsplan entsprechend
dargestellt. Der stidwestliche Bereich ist durch die Gebaude einer landwirtschaftlichen
Hofstelle geprégt. In nérdliche Richtung schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie
die Garten der sich dort befindlichen bebauten Grundstiicke an den Teilgeltungsbereich an.
Ostlich sowie getrennt durch einen Wirtschaftsweg stidlich des Geltungsbereiches befinden
sich Flachen fur die Landwirtschaft. Westlich des Planungsraumes liegt ein mit
landwirtschaftlichen Geb&uden bestandenes Grundstiick.

Die unmittelbar nérdlich und westlich an Teilgeltungsbereich 2 angrenzenden Flachen sind im
rechtsgliltigen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen gekennzeichnet. Im Rahmen
der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung wird der Teilgeltungsbereich ebenfalls als
gemischte Bauflache ausgewiesen.

Teilgeltungsbereich 3

Die 0,07 ha groRe, im glltigen Fléchennutzungsplan der Gemeinde als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellte Flache wird derzeit entsprechend genutzt. Sie grenzt in 6stliche
und sudliche Richtung unmittelbar an die DorfstralRe sowie die Strafte ,Kreienhorst’. Westlich
dieses Bereiches befinden sich ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen. Nérdlich des
Teilgeltungsraumes  schlieRen im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflachen gekennzeichnete, bebaute Grundstiicke an. Im Rahmen der vorliegenden
Flachennutzungsplanénderung wird der Teilgeltungsbereich seiner kiinftigen Nutzung
entsprechend als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Gebiet der Flachennutzungsplananderung umfasst insgesamt eine Flache von insgesamt
ca. 1,2 ha. Nahere Angaben zum Kompensationsflachenbedarf sind 8.3 zu entnehmen.
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9.1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Beriicksichtigung

9.1.2.1 Fachgesetze

Wichtige Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das
Landesnaturschutzgesetz  (LNatSchG) des Landes Schleswig-Holstein und das
Bundesbodenschutzgesetz bilden die rechtlichen Grundlagen der vorliegenden Planungen.
Fur geruchliche Immissionen sind auRerdem die entsprechenden Erlasse sowie die VDI
Richtlinie 3471 von Bedeutung.

9.1.2.2 Planerische Vorgaben

Beachtlich bei der vorliegenden Planung sind die Vorgaben des Landschaftsplanes der
Gemeinde Heidmihlen, des Landschaftsrahmenplanes sowie des Regionalplanes.

Teilgeltungsbereich 1 und 3 sind im Landschaftsrahmenplan — Planungsraum |, 1996 — Teile
eines geplanten Landschaftsschutzgebietes. Teilgeltungsbereich 1 befindet sich dariber
hinaus am nérdlichen Rand eines geplanten Naturschutzgebietes. Teilgeltungsbereich 2 wird
im Rahmen dieser Planung keine besondere Bedeutung zugeordnet.

Das Gemeindegebiet von Heidmuhlen liegt nach dem Regionalplan - Planungsraum | - von
1998 im landlichen Raum. Die landlichen R&ume sollen unter Berlicksichtigung ihrer Eigenart
mit ihren vielfaltigen Funktionen als eigenstdndige, gleichwertige Lebens- und
Wirtschaftsraume erhalten und insbesondere ausgehend von den Unter- und Mittelzentren u.
a. Segeberg/Wahlstedt weiterentwickelt werden (Ziffer 3. 4., Regionalplan, 1998).

Alle drei Teilgeltungsbereiche sind als Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und
Erholung gekennzeichnet. Diese Gebiete umfassen Landschaftsteile, die sich aufgrund der
Landschaftsstruktur und der Benutzbarkeit der Landschaft (ErschlieBung, Infrastruktur u. a.)
als Freizeit- und Erholungsgebiete eignen. In diesen Gebieten sollen die Voraussetzungen fur
die Erholungsnutzung, insbesondere die Landschaftsvielfalt sowie das landschaftstypische
Erscheinungsbild, erhalten bleiben (Ziffer 4.3 (1), Regionalplan, 1998).

Teilgeltungsbereich 2 ist dartiber hinaus Teil eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir
Natur und Landschaft. Es handelt sich dabei um naturbetonte Lebensrdume im Planungsraum,
die als Bestandteil eines landesweiten Verbundnetzes der Regeneration, Sicherung und
Entwicklung naturraumtypischer Pflanzen- und freilebender Tierarten dienen sollen. Sie sollen
dabei zum Erhalt der 6kologisch bedeutsamen natiirlichen Lebensradume sowie zur Sicherung,
Erhaltung und qualitativen Verbesserung extensiv genutzter Gebiete, als Pufferflachen zur
Sicherung der geschitzten Flachen gegenlber biotopschadigenden Randeinflissen, zur
Herstellung flachenhafter Verbunde verschiedener Biotope, zur Wiederherstellung bzw.
Neuentwicklung ehemaliger naturraumtypischer Lebensrdume als Uberlebensrdume fiir sehr
isolierte Restpopulationen von Tier- und Pflanzenarten sowie fiir den Arten- und Biotopschutz
gesichert werden. In diesen Gebieten ist bei der Abwagung mit anderen Nutzungsanspriichen
dem Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen. Malnahmen des Naturschutzes
sollen in diesen Gebieten besonders unterstitzt und geférdert werden. Die Umsetzung und
Ergédnzung des regionalen Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems in lokale Systeme soll
im Rahmen der gemeindlichen Planung berlcksichtigt und insbesondere in der
Landschaftsplanung dargestellt werden. (Ziffer 4. 4. 1, Regionalplan, 1998)
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9.1.2.3 Schuizgebiete und -objekte

Eingriffsregelung

Im Rahmen der vorliegenden Flachennutzungsplanidnderung werden innerhalb der
Teilgeltungsbereiche Eingriffe im Sinne des BNatSchG vorbereitet.

Fur Teilgeltungsbereich 1 wird der Umfang des Kompensationsbedarfes im Rahmen des
parallel sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 zu erstellenden
landschaftspflegerischen Fachbeitrages ermittelt. Die erforderliche Kompensationsflache ist
auf Flachennutzungsplanebene bereits streifenférmig als Flache fur MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entlang der westlichen
Teilgeltungsbereichsgrenze dargestelit.

Die Kompensationsbedarfe fur die Teilgeltungsrdume 2 und 3 werden auf Vorhabenebene in
den zu erstellenden landschaftspflegerischen Begleitplinen ermittelt. Die Eingriffsflache
innerhalb von Teilgeltungsbereich 3 ist dabei voraussichtlich so gering, dass auf den Nachweis
einer Kompensationsflache verzichtet werden kann.

Artenschutz

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde wird gem. Mail vom 12.06.2014 nicht von einem
Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG ausgegangen. Im Rahmen des sich parallel fur
Teiigeltungsbereich 1 in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 ist jedoch nach
Aussage der Unteren Naturschutzbehérde zwingend eine fachlich fundierte
Potenzialabschatzung durch einen Biologen vorzunehmen.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

9.21 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Nachfolgend werden fir den Plangeltungsbereich der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale des Plangebietes auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt und die
Wirkungen auf die Umwelt bewertet. So konnen die besonderen Empfindlichkeiten von
Umweltmerkmalen gegenliber der Planung herausgestelit und Hinweise auf ihre
Berlcksichtigung gegeben werden. Im Rahmen der auf Vorhabenebene zu erarbeitenden
landschaftspflegerischen Begleitpléne konnen daraus MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung, Ausgleich und Ersatz abgeleitet werden.

9.2.1.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen kdnnen im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung Auswirkungen in
Form von Larmimmissionen sowie visuelien Beeintréchtigungen entstehen. Die Freizeit- und
Erholungsfunktion kann von Bedeutung sein.
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Bestand und Bewertung

Immissionsschuiz

Die Freguentierungen der StraBen Rieshorner Weg, Kreienhorst und Dorfstrale bringen far
die Teilgeltungsbereiche 1 wund 3 keine Immissionsrichtwerte {berschreitende
Beeintrdchtigungen mit sich. Teilgeltungsbereich 2 liegt an einem Wirtschaftsweg. Mit
planungsrelevanten Immissionen ist daher nicht zu rechnen.

Zur Vermeidung von Konflikten zwischen Betriebsstandorten mit Intensivtierhaltung und
Wohnnutzung sind entsprechende Abstandsregelungen zwischen den Nutzungsanspriichen
einzuhalten. Nach dem gemeinsamen Erlass des MLUR und des Innenministeriums vom
16.06.2008 (V 61-570.490.101, IV 64) sind in Schleswig-Holstein zur Abschétzung der
Immissionssituation fir Stallanlagen mit Rinderhaltung die Mindestabstande nach der
Abstandskurve der VDI 3471 zu ermitteln. FOr den Bereich der Schweinehaltung legt die
Landwirtschaftskammer ebenfalls die VDI Richitlinie 3471 zur Abstandsermittlung zu Grunde.
Gegenuber im Sinne des § 34 BauGB im Zusammenhang bebauten Ortsteilen, deren Eigenart
einem Dorfgebiet entspricht und gegenliber festgesetzten Dorfgebieten sowie gegeniiber
Wohnhdusern im AuBenbereich ist gem. dem gemeinsamen Runderlass vom 06.04.1982
(Amtsblatt S.-H. S. 213) ein hoheres Malk an Geruchsstoffimmission zumutbar. Gegentiber
diesen Gebieten kann der notwendige Mindestabstand bis auf 50% verringert werden.

Die Teilgeltungsbereiche 1 und 3 befinden sich auBerhalb des Einflussbereiches von
landwirtschaftlichen, planungsrelevanten Immissionen.

Teilgeltungsbereich 2 befindet sich innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen
Immissionsschutzradien des sich westlich angrenzend befindlichen [andwirtschaftlichen
Betriebes mit Rinderhaltung sowie innerhalb des duReren Immissionsschutzradius des stdlich
von Teilgeltungsbereich 2 liegenden Betriebes mit Schweine- und Rinderhaltung.

Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung von Teilgeltungsbereich 1 ist Uber den Rieshorner Weg, von
Teilgeltungsbereich 2 Uber einen Wirtschaftsweg und von Teilgeltungsbereich 3 ber die
Dorfstralie sowie die StralRe Kreienhorst gesichert.

Die Gebiete werden an die vorhandene zentrale Wasserversorgung der Gemeinde
angeschlossen.

Die Loschwasserversorgung ist aus dem Netz der &ffentlichen Trinkwasserversorgung mit 48
cbm/h fur 2 Stunden nach Arbeitsblatt DGVW - W 405 und Erlass des Innenministeriums vom
30.08.2010 - 1V - 334 - 166.701.400 - in den Uberplanten Gebieten sicherzustelien.

Die Strom- und Gasversorgung wird tiher das Netz der E.ON Hanse geregelt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch eine zentrale Mischwasserkanalisation sowie einen
Klarteich.

Eine Versickerung des anfailenden Oberfléichenwassers der bauiichen Anlagen sowie der
befestigten Fldchen kann aufgrund des hohen Sandanteils im Boden vor Ort erfolgen.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg vorgenommen.

Visuell befrachtet wurden hinsichtlich der Erholungsfunktion folgende Einstufungen
vorgenommen:;
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« Teilgeltungsbereich 1

Teilgeltungsbereich 1 gehort zur im Landschaftsplan der Gemeinde Heidmiihlen eingeteilten
Landschaft ,vornehmlich Acker in strukturierter Landschaft’. Die Erholungsfunktion dieser
Landschaft wird durch das gut strukturierte und abwechselungsreiche Landschaftsbild gepragt.
Unmittelbar westlich und sldlich an diesen Raum anschlieBend befindet sich die
Landschaftseinheit ,vornehmlich Griinland im Niederungsgebiet der Auen: Osterau, Bek,
Rodenbek, Radesforder Au, Rothenmuihlenau®. Der Erholungswert dieser Landschaft wird als
hoch bewertet.

Es liegt hier eine besondere Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Vorhaben vor.

« Teilgeltungsbereich 2

Teilgeltungsbereich 2 ist im Landschaftsplan der Gemeinde der Landschaftseinheit
~vornehmlich Ackerland in offener Landschaft zugeordnet. Der visuelle Eindruck dieser
Landschaft ist wenig abwechselungsreich und besitzt daher nur einen sehr geringen
Steltenwert fiir die Erholungsfunktion.

Es besteht hier keine besondere Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Vorhaben vor.

« Teilgeltungsbereich 3

Die Landschaftseinheit ,vornehmlich Acker in strukturierter Landschaft® pragt nach Vorgabe
des Landschaftsplanes der Gemeinde Teilgeltungsbereich 3. Das gut strukturierte und
abwechselungsreiche Landschaftsbild pragen die Erholungsfunktion dieser Landschaft.

Es liegt hier eine besondere Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Vorhaben liegt vor.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch werden insgesamt betrachtet erhebliche
Umweltauswirkungen vorbereitef.

9.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.
thre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wieder herzustelien.

Bestand
« Teilgeltungsbereich 1

Teilgeltungsbereich 1 wird derzeit als Griinland genutzt. Entlang der stdlichen Grenze verlduft
ein Knick. Die Flache grenzt nordliich an die StraRe ,Rieshorner Weg“. Auf der
gegenuberliegenden StralRenseite sowie ostlich des Teilgeltungsbereiches bestehen
Wohnbebauungen. In stidliche und westliche Richtung schlieRen Grinlandflachen an.

« Teilgeitungsbereich 2

Die Fidche wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Der stidwestliche Bereich ist durch ein
Gebaude sowie Lagerfléachen einer landwirtschaftlichen Hofstelle gepragt. Das Gelande wird in
Nord — Sid — Richtung durch einen Knick gequert. In nérdliche Richtung schlieRen
landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie die Garten der sich dort befindlichen bebauten
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Grundstiicke an. Ostlich sowie getrennt durch einen Wirtschaftsweg und z. T. einen Knick
sUdiich des Geltungsbereiches befinden sich Flachen fir die Landwirtschaft. Westlich des
Planungsraumes liegt ein mit landwirtschafilichen Geb&uden bestandenes Grundstlick.

- Teilgeltungsbereich 3

Teilgeltungsbereich 3 wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die Flache grenzt in 6stliche und
sOdliche Richtung unmittelbar an die Dorfstralle sowie die StraRe ,Kreienhorst*. Westlich
dieses Bereiches befinden sich Flachen flir die Landwirtschaft,

Bewertung

- Teilgeltungsbereich 1

Die Flache besitzt im Hinblick auf die Bewertung von Biotopen sowie floristischen Arten keine
besondere Bedeutung.

Grinland gehort zu den Flachen mit allgemeiner 6kologischer Bedeutung. Knicks unterliegen
dem Schutz gem. § 21 (1) 4 LNatSchG.

Im Hinblick auf die genannten Griinstrukturelemente ist die Empfindiichkeit des Gebietes
gegeniiber neuen Nutzungen hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen relativ hoch.

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist im Bereich des entlang der sidlichen Grenze
verlaufenden Knicks eine Grlnflaiche mit der Zweckbestimmung Garten vorgesehen.
Erhebliche Beeintrachtigungen werden daher nicht vorbereitet.

« Teilgeltungshereich 2

Die Flache besitzt im Hinblick auf die Bewertung von Biotopen sowie floristischen Arten keine
besondere Bedeutung.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen geh&ren zu den Flachen mit allgemeiner 6kologischer
Bedeutung. Knicks unterliegen dem Schutz gem. § 21 (1) 4 LNatSchG.

Im Hinblick auf den das Plangebiet querenden Knick ist die Empfindlichkeit des Gebietes
gegeniber neuen Nutzungen hinsichilich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen relativ hoch.
Durch die vorliegende Planung werden erhebliche Beeintrachtigungen vorbereitet.

« Teilgeltungsbereich 3
Die Flache besitzt im Hinblick auf die Bewertung von Biotopen sowie floristischen Arten keine
besondere Bedeutung.
Landwirtschaftlich genutzte Fidchen gehéren zu den Flachen mit allgemeiner dkologischer
Bedeutung.

Durch die vorliegende Planung kommt es nicht zur Vorbereitung erheblicher
Beeintrachtigungen.

- zum Artenschutz (Teilgeltungsbereich 1 bis 3) siehe unter Punkt 8. 3. -

9.2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. § 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden.
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Bestand und Bewertung

Die Teilgeltungsbereiche 1 und 3 sind nach Angaben des Landschaftsplanes der Gemeinde
Heidmlhlen durch Eisenhumuspodsole, vergleyt, aus Sand (tlw. Flugsand) gepragt. Das
Gebiet von Teilgeltungsbereich 2 ist durch einen Eisenhumuspodsol, vergleyt, aus Sand (tlw.
Flugsand) gekennzeichnet. Der stdbstliche Teil gehért zu einem Bereich mit Gley-Podsolen
aus Sand.

Aufgrund ihrer landwirtschaftlichen Nutzung handelt sich dabei um Béden mit
Beeintrachtigungen durch Stoffeintrdge (Diinge- und Pflanzenschutzmittel), intensive
Bodenbearbeitung, Nutzung durch schwere Gerate usw.

Durch die vorliegende Planung werden Eingriffe in das o. g. Schutzgut vorbereitet, die
erhebliche Umweltauswirkungen und damit verbundene flachenhafte
Kompensationserfordernisse besitzen.

9.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.
S. von § 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grund- und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Bestand und Bewertung

Oberflachengewésser sind innerhalb der Teilgeltungsbereiche 1 bis 3 nicht vorhanden.
Anzeichen flir das Auftreten hoher Grundwasserstéinde liegen nicht vor. Nach Angaben des
Landschaftsplanes der Gemeinde Heidmiihlen sind fiir Teilgeltungsbereich 1 in der feuchten
Zeit Grundwasserflurabstande von 100 — 150 cm unter Geldndeoberflache (GOF) und in der
trockenen Zeit von 150 — 200 cm unter GOF anzunehmen. Diese Angaben sind ebenfalls fiir
Teilgeltungsbereich 2 anzunehmen. Fir den stidéstlichen Abschnitt von Teilgeltungsbereich 2
sowie fir Teilgeltungsbereich 3 ist von Grundwasserflurabstanden von 50 — 100 cm unter GOF
in der feuchten sowie von 100 — 200 em unter GOF in der trockenen Zeit auszugehen.

Durch die vorliegenden Planungen ist mit Erhthungen der Oberflachenversiegelungen zu
rechnen, die eine Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung mit sich bringen und sich
auf die Grundwassersituation auswirken.

Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist aufgrund der geringen FlédchengroRen der
Teilgeltungsbereiche jedoch nicht zu rechnen.

9.2.1.8 Schutzgut Luft und Klima
Bestand und Bewertung

Ein Acker - Grunlandklima mit Einflussen durch Grindstrukturelemente kennzeichnet im
Hinblick auf das Schutzgut Klima und Luft die Teilgeltungsbereiche.

Aufgrund der geringen GroRe dieser sind die Einftisse auf das Schutzgut Luft und Klima zu
vernachlassigen. Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen werden nicht vorbereitet.
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9.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung
« Teilgeltungshereich 1

Teilgeltungsbereich 1 gehort zur im Landschaftsplan der Gemeinde Heidmiuihlen eingeteilten
Landschaft ,vornehmlich Acker in strukturierter Landschaft’. Typische Elemente sind die
Ackeritidchen und ihre Knicks mit z. T. eingestreuten Grinlandbereichen, kleineren
Laubgehdizbestanden und Siedlungsbereichen. Es handelt sich um einen typischen Acker —
Knick — Lebensraum. Durch die Abwechselung von Acker und Grinland und das mafkig bis
reich ausgepragte Knicknetz wird ein gut strukturietes und abwechselungsreiches
Landschaftsbild geformt.

Unmittelbar westlich und sidlich an diesen Raum anschliefend befindet sich die
Landschaftseinheit ,vornehmlich Griinland im Niederungsgebiet der Auen: Osterau, Bek,
Rodenbek, Radesforder Au, Rothenmihlenau®. Naturbetonte Fliefgewssser und
Feuchtbiotope besitzen wichtige Funktionen im Biotopverbund.

Es liegt hier eine besondere Empfindlichkeit gegenliber dem geplanten Vorhaben vor.

« Teilgeltungsbereich 2

Teilgeltungsbereich 2 ist im Landschaftsplan der Gemeinde der Landschaftseinheit
~vornehmlich Ackertand in offener Landschaft” zugeordnet. Einzelbiotope fehlen, so dass der
gesamte Teilraum visuell schnell erfasst werden kann,

Eine besondere Empfindlichkeit gegentiber dem geplanten Vorhaben liegt hier nichi vor.

« Tellgeltungsbereich 3

Die Landschaftseinheit ,vornehmiich Acker in strukturierter Landschaft* pragt nach Vorgabe
des Landschaftsplanes der Gemeinde Teilgeltungsbereich 3. Typische Elemente sind die
Ackerflachen und ihre Knicks mit z. T. eingestreuten Grinlandbereichen, kleineren
Laubgehdlzbestdnden und Siedlungsbereichen. Es handelt sich um einen typischen Acker —
Knick — Lebensraum. Durch die Abwechselung von Acker und Grinland und das maRig bis
reich ausgepragte Knicknetz wird ein gut strukturietes und abwechselungsreiches
Landschaftsbild geformt.

Es liegt eine besondere Empfindlichkeit gegentiber dem geplanten Vorhaben liegt vor.

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft werden insgesamt betrachtet erhebliche
Umweltauswirkungen vorbereitet.

9.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Guter zu verstehen, die Objekie von
gesellschaftlicher Bedeutung als architekionisch wertvolle Bauten oder archadologische
Schétze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das entsprechende Vorhaben eingeschrénkt
werden kénnte,

Bestand und Bewertung

Planungsrelevante Kultur- und Sachgiiter sind nicht vorhanden.
Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist nicht zu rechnen.
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9.2.2 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgltern zu betrachten.

Im Folgenden werden die Wirkungspfade gesondert hervorgehoben, die fir die Vorhaben von
voraussichtlich von Bedeutung sind. Die Auflistung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit,
die Komplexitdt der Wirkungszusammenhange kann hier nur ausschnittsweise dargestellt
werden.

Flachenversiegelung (Bodenfunktionen):

Boden = Grundwasser = Mensch
Boden = Pflanzen = Klima = Mensch
Boden = Pflanzen = Tiere
Boden = Pflanzen = Landschaftsbild = Mensch

Nutzungsinduzierte Stérwirkungen / Verlarmung:
Tiere = Landschaftsbild = Erholung / Mensch

Zerschneidung:

Tiere = Landschaftsbild = Mensch
Landschafisbild = Erholung / Mensch

Bei der Betrachtung dieser Wirkungszusammenhznge ist besonders zu beriicksichtigen, dass
der Mensch am Ende der meisten Wirkungsketten steht. Dies macht deutlich, dass der Schutz
von Umwelt und Natur nicht nur dem Selbstzweck dient, sondern ein maRgeblicher Beitrag zur
Sicherung der Lebensgrundlage des Menschen ist.

Im vorliegenden Fall sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die zu einer
Verstdrkung der bereits dargesteliten erheblichen Beeintréchtigungen bzw. zu neuen
Beeintrachtigungen mit erheblicher Bedeutung fiihren kénnen, nicht zu erwarten.

9.2.3 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutabhéngig bau-, anlagen- und
nutzungsbedingt.

Fir das Schutzgut Mensch ergeben sich durch die sich aus den visuellen Gegebenheiten hoch
bewerteten Erholungsfunktion bau- und anlagenbedingte erhebliche Umweltauswirkungen far
die Teilgeltungsbereiche 1 und 3. Durch die Lage der Teilgeltungsbereiche 1 und 3 an den
jeweiligen Ortseingdngen erhalten diese nicht nur in der Bauphase einen neuen Charakter.
Diese ,ersten Eindriicke® konnen sich beim Betrachter auf die gesamte Ortslage von
Heidmuahlen auswirken.

Mdgliche erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich fur Teilgeltungsbereich 2 beim
Schutzgut Tiere und Pflanzen anlagenbedingt durch eine geplante Knickrodung bzw. die
Einschrénkung der ¢kologischen Funktionen des Knicks durch eine heranriickende Bebauung.
Nutzungsbedingt kommt es darliber hinaus durch ein betriebswirtschaftlich bedingtes
Befahren  der Grundstiicke oder eine entsprechende Nutzung als Lager zu weiteren
funktionseinschrankenden Einfliissen.

Das geplante Vorhaben besitzt fir das Schutzgut Boden bau- und anlagenbedingte mégliche
erhebliche Umweltauswirkungen. Durch die Realisierung der baulichen Anlagen z. B. durch
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das Einbringen von standortfremdem Material fir die Herstellung von bebauungsfahigem
Untergrund, die Schaffung von Bautrassen und Zwischenlagerfldchen kommt es in allen drei
Teilbereichen zu erheblichen Beeintrachtigungen des o. g. Schutzgutes. Die anlagenbedingten
erheblichen Auswirkungen entstehen durch dauerhafte Vollversiegelungen von Flachen durch
die Standorte der baulichen Anlagen sowie die Versiegelungen von Lager- und Fahrflachen.
Mégliche erhebliche Umweltauswirkungen beziglich des Schutzgutes Landschaft ergeben
sich fur Teilgeltungsbereich 1 und 3 anlagenbedingt. Die Beeinflussung besteht durch die
visuelle Beeintrdchtigung der Landschafisrdume.

Nachfolgend wird die Abschétzung des Auftretens von erheblichen Umweltauswirkungen in
einer Ubersicht schutzgutbezogen dargestellt:

Schutzgut Auftreten von Erheblichkeiten

Mensch méoglich (Teilgeliungsbereich 1 und 3)
Tiere und Pflanzen maglich (Teilgeltungsbereich 2)

Boden moglich (Teilgeltungsbereich 1, 2 und 3)
Wasser -

Luft und Klima -

Landschaft méglich (Teilgeltungsbereich 1 und 3)
Kultur- und Sachgitter -

Wechselwirkungen -

Mégliche erhebliche Umweltauswirkungen

9.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

9.3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Mit der vorliegenden Planung sind die unter Ziffer 9.2 ermittelien erheblichen
Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung konnte durch die
Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft fur alle Schutzgiter mit
Verbesserung gerechnet werden.

8.3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Realisierung der Teilgeltungsbereiche 1 bis 3 werden die Bereiche weiterhin intensiv
landwirtschaftlich bewirtschaftet. Die Beeintrachtigungen aus intensiver landwirtschaftlicher
Nutzung fir die Vielfalt der Bodenstruktur bleihen erhalten, ebenso die Durchlassigkeit des
Bodens und ihre Bedeutung fir Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima. Fir
Teilgeltungsbereich 2 bleibt die tkologische Funktionsfiahigkeit des Knicks vollstandig erhalten.
Die bauliche Entwickiung der Gemeinde Heidmihien wirde sich insgesamt eingeschrankt
darstellen.

9.3.3 Geplante Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgieich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpldne und in der Abwé&gung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB i.
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Vbg. m. § 18 (1) BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen
und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich zu entwickeln. Die
Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt
erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch planerische Konzeption zu unterlassen bzw.
zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilfliche soweit
moglich innerhalb bzw. auBerhalb des Gebietes durch geeignete MaRnahmen auszugleichen.
Der Umfang der erforderlichen KompensationsmaBnahmen wird fiir Teilgeltungsbereich 1 im
zum Bebauungsplan gehoérenden landschaftspflegerischen Fachbeitrag ermittelt. Fur die
Teilgeltungsbereiche 2 und 3 erfolgt eine entsprechende Abarbeitung auf Vorhabenebene.

9.3.4 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen beim Schutzgut Mensch, Schutzgut Tiere und Pflanzen, Schutzgut
Boden sowie Schutzgut Landschaft.

9.3.4.1 Schutzgut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch sind fur die Teilgeltungsbereiche 1 und 3 entsprechende
MaBnahmen zur Gestaltung neuer Ortseingénge z. B. in Form von Eingriinungsanpflanzungen
umzusetzen.

9.3.4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Umfang der fur eine eventuelle Rodung des Knicks bzw. Einschrénkung der
Funktionsfahigkeit durch eine heranriickende Bebauung in Teilgeltungsbereich 2 erforderliche
Kompensationsbedarf wird im Rahmen des auf Vorhabenebene zu erstellenden
landschaftspflegerischen Begleitplanes ermittelt.

9.3.4.3 Schutzgut Boden

Fur Teilgeltungsbereich 1 wird der Umfang des Kompensationsbedarfes im Rahmen des
parallel sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 zu erstellenden
landschaftspflegerischen Fachbeitrages ermittelt. Die erforderliche Kompensationsflache ist
auf Flachennutzungsplanebene bereits streifenférmig als Flache fiilr MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entlang der westlichen
Teilgeltungsbereichsgrenze dargestelit. Der Umfang der erforderlichen Kompensationsfiachen
fur die Teilgeltungsbereiche 2 und 3 wird im Rahmen der auf Vorhabenebene zu erstellenden
landschaftspflegerischen  Begleitplane ermittelt. Die  Eingriffsfliche innerhalb  von
Teilgeltungsbereich 3 ist dabei voraussichtlich so gering, dass auf den Nachweis einer
entsprechenden Flache verzichtet werden kann

9.3.4.4 Schutzgut Landschaft

Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen fur den Eingriff in das Schutzgut Landschaft
innerhalb von Teilgeltungsbereich 1 werden im Rahmen des auf Bebauungsplanebene zu
erstellenden landschaftspflegerischen Fachbeitrages erarbeitet. Der Umfang der fur die
Errichtung der baulichen Anlagen innerhalb von Teilgeltungsbereich 2 und 3 erforderlichen

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
Stadtplaner, Architekten



4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Heldmihlen 36

Kompensationsmatnahmen wird im Rahmen der auf Vorhabenebene zu erstellenden
iandschaftspflegerischen Begleitpldne ermittelt.

9.3.5 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Teilgeltungsbereich 1 und 3

Der Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) definiert den Wohnungsbaubedarf
entsprechender Gemeinden wie Heidmiihlen mit bis zu 10% des Wohnungsbestandes vom
31.12.2009 bis zum Jahr 2025. Der Wohnungsbestand lag in der Gemeinde Heidmiihlen am
31.12.2009 bei 293 Wohneinheiten. Nach den Vorgaben der Landesplanung kénnen bis zum
31.12.2025 29 neue Wohneinheiten entstehen. Am 31.12.2011 waren 2 Wohneinheiten
hinzugekommen. Unter Berlcksichtigung der 2012 realisierten Wohneinheiten kdnnen
rechnerisch bis 2025 noch 27 neue Wohneinheiten entstehen.

Nach den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes, Ziff. 2.5.2 (6), hat die Innenentwicklung
Vorrang vor der AuBenentwicklung. Bevor AuBenbereichsflichen in Anspruch genommen
werden, ist seitens der jeweiligen Kommune aufzuzeigen, inwieweit noch vorhandene
Flachenpotenziale ausgeschdpft werden kénnen. Durch den Vorrang der Innenentwicklung
sollen im Hinblick auf die zukinftige demographische Entwicklung tragfihige und
kostenglinstige Siedlungsstrukturen entstehen und eine Zersiedelung begrenzt werden.
Nachfolgende Daten wurden im Mai 2013 ermiitelt. In Karte | in der Anlage zur Begrandung
sind 12 potenzielle BaulUcken im Bestand der Ortslage von Heidmihlen markiert. Aufgrund
der Immissionssituation durch landwirtschaftiiche Betriebe sind derzeit 2 von ihnen bis in
absehbare Zeit nicht verfugbar. Die Obrigen 10 Bauliicken wurden hinsichtlich ihrer
tatséchlichen Verfiigbarkeit (Verkaufswille der Eigentimer) geprift. Im Ergebnis sehen derzeit
4 (5 - 20% wg. Meinungsénderung) nicht zur VerduRerung bzw. zur Bebauung innerhalb der
néchsten 5 Jahre zur Verfligung. Die 3 verfiigbaren, sich im Privatbesitz befindlichen Flichen
an der Dorfstralle sind im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 3 realisierbar. Die zwei in Karte |
im Ortsteil Mihlenholz zur Verfugung stehenden Grundstlicke besitzen aufgrund ihrer
visuellen Lage zu den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben im Oristeil eine geringe
Altraktivitat.

Im Oristeil Klint sind in der anliegenden Karte Il 3 potenzielle Bauliicken gekennzeichnet. Fur 2
dieser Grundstucke besteht seitens der Eigentimer ein aktuelles Verkaufs- bzw.
Verdulerungsinteresse innerhalb der nédchsten 5 Jahre. Das verflgbare Grundstiick im
westlichen Teil vom Oristeil Klint ist Gegenstand der rechtskraftigen 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Heidmiihlen. Das stdlich der StraRe Am Klint gelegene
Grundstiick besitzt aufgrund fehlender Grinstrukturelemente in diesem Bereich eine geringe
Attraktivitit. Das verbleibende potenzielle Baugrundstiick ist nach Angabe des Eigentimers in
den nédchsten 10 - 15 Jahren baulich nicht nutzbar,

Darliber hinaus ist die bauliche Entwicklung in vielen Bereichen der Ortslage von Heidmiihlen,
da groe Teile von Heidmihlen moorigenffeuchten Grund haben, nicht méglich. Diese
Tatsache begrindet auch die bestehende Siedlungsstrukiur von Heidmuhlen.

Unter Beriicksichtigung der o. g. landesplanerischen Vorgaben besteht in der Gemeinde
Heidmiihlen somit die Maglichkeit zur Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten.

Teilgeltungsbereich 1

Die Flache bildet die Fortsetzung der &stlich angrenzenden, bestehenden einzeiligen
Bebauung, die im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan als gemischte Baufléche dargestellt ist.
Auf der gegeniberliegenden StraBenseite der geplanten Wohnbaufldche befinden sich die
baulichen Anlagen des Grundstlickes Rieshorner Weg 18. Dieses Grundstluck bildete
zusammen mit dem Bereich der geplante Baufléche die Flache einer alten Hofstelle. Das
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Grundstlick Rieshomer Weg 18 ist im rechtsglltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Heidmlhlen als gemischte Baufliche dargestellt. Die im unten stehenden Ausschnitt des
Flachennutzungsplanes gekennzeichnete, im Rahmen der vorfiegenden
Fiachennutzungsplananderung geplante Wohnbaufliche bedeutet sowohl bezlglich des
rechtsgliltigen Flachennutzungsplanes als auch des baulichen Bestandes eine Abrundung des
Ortsrandes.

Ausschnitt Fiachennutzungsp!an Gemelnde Hetdmuh[en (unmai&stabhch)
Teilgeltungsbereich 1 — Geplante Wohnbaufliche

Teilgetfungsbereich 2
Eine Alternativstandortprifung beziiglich Teilgeltungsbereich 2 ist nicht erforderlich, da es sich

hier um die Erweiterung bereits vorhandener baulicher Anlagen und damit einer bestehenden
Nutzung (landwirtschaftlicher Betrieb) handelt. Der Standort ist damit bereits festgelegt.

Teilgeltungsbereich 3

Bei Teilgeltungsbereich handelt es sich lediglich um eine geringfligige Erweiterung einer
bestehenden Bebauung. Nordlich des Teilgeltungsbereiches schliefen im rechtsgtiltigen
Flachennutzungsplan als gemischte Baufl&chen gekennzeichnete, bebaute Grundstlicke an.
Das Gberplante Grundstick befindet sich im Eckbereich der Dorfstralke und der Strale
Kreienhorst®, so dass durch die Strale ,Kreienhorst* eine bereits vorhandene Abgrenzung der
baulichen Entwicklung in stdiiche Richtung gegeben ist. Eine Alternativstandortpriifung ist
daher nicht erforderlich.

9.4 Zusétzliche Angaben
8.4.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Technische Verfahren wurden bei der vorliegenden Umweltpritfung nicht angewendet.
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9.4.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Da der Flachennutzungsplan keine Baurechte begriindet, besitzt die Umweltiiberwachung in
diesem Rahmen eine geringe Bedeutung. Die Umweltiberwachung konzentriert sich auf
erhebliche Umweltbelange, die sich aus der Realisierung der Bauleitpldne ergeben.
Far die Umweltiberwachung werden folgende Malinahmen festgelegt:
Uberprifung der Realisierung der auf Bebauungsplan- bzw. Vorhabenebene
umzusetzenden Malnahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
Informationen der Behérden gem. § 4 (3) BauGB

9.4.3 Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Bei Durchfuhrung . der vorliegenden Planung werden voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen vorbereitet.

Im Rahmen des Umweltberichts werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand schutzgutbezogen dargestellt und die Wirkungen auf
die Umwelt bewertet.

So kdnnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegentiber der Planung
herausgestellt und Hinweise auf ihre Berlcksichtigung gegeben werden. Erhebliche
Umwelteinwirkungen sind fir das Schutzgut Mensch, das Schutzgut Tiere und Pflanzen, das
Schutzgut Boden sowie das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Fir Teilgeltungsbereich 1 kénnen aus dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag des sich
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes hinsichtlich der Schutzgiiter Boden sowie
Landschaft Malknahmen zur Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz abgeleitet
werden. Fir das Schutzgut Mensch sind entsprechende Malinahmen im Bebauungsplan
vorzusehen.

Fur die Teilgeltungsbereiche 2 und 3 kdnnen fir Teilgeltungsbereich 2 fur die Schutzglter
Tiere und Pflanzen, Boden und Landschaft und fiir Teilgeltungsbereich 3 fur die Schutzgiter
Boden und Landschaft aus den fir die Realisierung der Vorhaben erforderlichen
landschaftspflegerischen Begleitpldnen Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung, Ausgleich
und Ersatz abgeleitet werden. Fur das Schutzgut Mensch sind fiir Teilgeltungsbereich 3
ebenfalls auf Vorhabenebene entsprechende MalRknahmen vorzusehen.

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Heidmihlen wurde von d
gebilligt.

Heidmihlen, den 0£.05. 2015

Siegel

Stand: 06.08.2014
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