Satzung der Gemeinde Heidmiihlen
uiber den Bebauungsplan Nr. 2, 2. Anderung

flir das Gebiet

~Am Klint 35, 37, 39, 41"

1 Allgemeines, Verfahren

Flr das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 2 (Klint) wird die 2. Anderung
durchgefiihrt. Mit dieser Anderung soll das MaB der baulichen Nutzung, hier
die GRZ, geringfligig angehoben werden.

Rechtsgrundlagen fiir die Anderung des Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der zu-
letzt gedanderten Fassung,

— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786) und

— die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung
des Planinhaltes (PlanzVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. I 1991 Nr.3 S. 58) in der zuletzt gednderten Fassung.

Die 2. Anderung modifiziert den am 7.5.2004 in Kraft getretenen Ur-
sprungsplans im Bereich der Grundfldchenzahl (GRZ), im Ubrigen gilt der
Bebauungsplan Nr. 2 unverandert fort. Im Flachennutzungsplan in der Fas-
sung der 1. Anderung ist der Anderungsbereich als gemischte Bauflache (M)
dargestellt. Die im Ursprungsplan enthaltene Festsetzung der Art der bau-
lichen Nutzung als Mischgebiet (MI) bleibt unverandert, die vorliegende Be-
bauungsplananderung ist daher aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans entwickelt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 2 wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Voraussetzungen des § 13a BauGB
liegen vor. Dies hat zur Folge, dass von einer Umweltprifung abgesehen
wird und Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
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erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuléssig gelten. Ausgleichs- oder Ersatz-
maBnahmen sowie die Erstellung eines Umweltberichtes sind nicht erfor-
derlich.

Entsprechend § 13 Abs. 2 BauGB wird von der friithzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen, und der be-
troffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ange-
messener Frist gegeben.

2 Lage und Umfang des Plangebietes

Der Anderungsbereich liegt im Ortsteil Klingt stidlich der StraBe Am Klint.
Er umfasst die im Ursprungsplan mit den Nummern 15-18 gekennzeichne-
ten Bauplatze, heute Am Klint 35, 37, 39 und 41.

Die genaue Lage und der Umfang des Plangebietes ergeben sich aus dem
Ubersichtsplan im MaBstab 1:1000.

3 Planungsziele und Planungsinhalt

Der wirksame Bebauungsplan Nr. 2 setzt flir das gesamte Mischgebiet, mit
Ausnahme des Grundstiicks Am Klint 38, undifferenziert eine GRZ von 0,2
fest. Stadtebauliches Ziel war hierbei, in Verbindung mit einer vorgegebe-
nen MindestgrundstlicksgréBe und einer eingeschossigen, offenen Bauweise
eine lockere Bebauung und ein dorfliches Erscheinungsbild zu wahren.

Die zum Zeit der Planaufstellung vorhandenen bebauten Bestandsgrundstii-
cke weisen eine Grof3e von Uber 900m2 bis zu ca. 2.000 m2 auf. Die fest-
gesetzte GRZ von 0,2 erlaubt hier problemlos eine zeitgemaBe Bebauung.
Dagegen verfligen die im Ursprungsplan neu ausgewiesenen Bauplatze 15-
18 nur Uber einer GrundstiicksgréBe von deutlich unter 900 m?2, im gerings-
ten Fall sogar nur 747 m=2, Hier lasst die festgesetzte GRZ von 0,2 nur die
Realisierung einer deutlich geringeren Grundflache zu, was leicht zu Kon-
flikten flhrt.

Um eine mit den urspriinglichen Bestandsgrundstiicken vergleichbare bau-
liche Nutzung zu erméglichen, soll die GRZ fir die seinerzeitigen Neubau-
grundstlicke auf 0,24 erhdht werden.
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4 Umweltbelange

Mit der 2. Anderung wird die GRZ fiir vier Baugrundstiicke im Umfang von
zusammen 3.467 m?2 von 0,2 auf 0,24 erhdht. Dies ermdoglicht einen zu-
satzlichen Versiegelungsumfang von 193 m2 (bisher: 693m?2). Nach § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten. Ausgleichs-
oder ErsatzmaBinahmen sowie die Erstellung eines Umweltberichtes sind
nicht erforderlich.

Knicks oder sonstige geschiitze Biotope sind durch die Anderungsplanung
nicht betroffen. Auch sind fir den Artenschutz relevante Strukturen oder
Bausubstanzen nicht betroffen, so dass die Planung keine Auswirkungen auf
geschitzte Arten hat.

5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das vorhandene Gebiet ist bereits vollstéandig erschlossen und an die beste-
henden Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Durch die aktuelle
Uberplanung ergibt sich im Hinblick auf die ErschlieBung sowie die Ver- und
Entsorgung kein Anderungsbedarf.
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