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Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Heidmihlen 2

1 Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidmihlen hat beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 4 fir das Gebiet siidlich des Rieshorner Weges aufzustellen.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt die Vorgaben der am 07.08.2015 wirksam
gewordenen 4. Flachennutzungsplanénderung verbindlich um. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind somit aus der Flachennutzungsplananderung entwickelt,

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde;

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
zuletzt geéndert durch Art. 1 G zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013

o die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechis vom
11.06.2013

» die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1290 in der Fassung der Anderung vom
22.07.2011 (BGBI 1, S. 1509)

o die Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009, zuletzt ge&ndert durch Art. 4 des
Gesetzes vom 17.01.2011

1.2 Lage und Bestand des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 befindet sich in der westlichen Ortslage
von Heidmihlen. Die Lage des ca. 0,4 ha groflen, zu Uberplanenden Bereiches ist
nachstehendem Lageplan zu entnehmen.

Der Geltungsbereich wird derzeit als Grinland genutzt. Entlang der stdlichen Grenze
verlauft ein Knick. Die Flache grenzt nérdlich an die Stralke ,Rieshorner Weg“. Auf der
gegentiberliegenden Straflenseite sowie &stlich des Teilgeltungsbereiches bestehen
Wohnbebauungen. In siidliche und westliche Richtung schlieRen Griinlandflachen an.
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Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 4 Gemeinde Heidmihlen

2 Planungsziele

Ziel der Planung ist die Schaffung der Mdéglichkeit zur Errichtung von zwei Einzelhdusern.

3 Entwicklung des Planes
3.1 Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die Flache bildet die Fortsetzung der &stlich angrenzenden, bestehenden einzeiligen
Bebauung und wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die Ausnahmen im
Aligemeinen Wohngebiet gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur die Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Tiefe der Wohngebietsausweisung orientiet sich an der Bebauungstiefe des
umliegenden Bestandes.

Um die Mdoglichkeit einer Bebauung der stdgstlich des Plangebietes gelegenen Flache zu
erhalten, ist fur die Anbindung eine Verkehrsflache mit einer Breite von c¢a. 7,0 m zwischen
vorhandener und geplanter Bebauung festgesetzt.

Durch die vorgeschriebene offene Bauweise und die relativ geringe Grundflachenzahl
werden eine dem dérflichen Erscheinungsbild angemessene lockere Bebauung und eine
groBzigige Durchgriinung des Baugebietes moglich sowie ein harmonischer Ubergang zur
bebauten und unbebauten Nachbarschaft erreicht. Die Grundstiicke werden dafur unter
Beriicksichtigung der durch den vorgegebenen Zuschnitt der Gesamtflache und der
bestehenden Mdoglichkeiten zur Grundstiickseinteilung mit einer Mindestgrundstiicksgroie
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Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Heidmiihlen 4

pro Einzelhaus von 600 m? festgesetzt. Durch diese Vorgabe wird die Errichtung von
maximal zwei Einzelh&usern auf zwei Grundstlicken mdglich. Die Vorgaben der maximalen
Eingeschossigkeit sowie die Festsetzung einer Gesamthéhe von 8,5 m dienen in Ergénzung
den o. g. Zielen, ermdglichen aber auch in Verbindung mit den gestaiterischen Vorgaben die
Umsetzung zeitgemaler Bauformen.

Das Baufenster halt zur geplanten, oOstlich gelegenen Verkehrsflache, zur stldlich
festgesetzten Grinfldche mit der Zweckbestimmung Garten sowie zur westlich fesigesetzten
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft einen Abstand von jeweils 3,0 m ein. Zur nérdlich angrenzenden Stralle
.Rieshorner Weg" ist unter Berlicksichtigung des umliegenden Bestandes ein Abstand von
6,0 m vorgegeben.

Die Zahl der Wohneinheiten der Wohngebaude wird auf max. zwei Wohneinheiten pro
Einzelhaus beschrankt. Aufgrund der geringen GrofRe und Lage des Plangebietes ist eine
starke Pragung des Raumes durch die bestehende, ihn umgebende Bebauung gegeben. Die
Erforderlichkeit der Begrenzung der Wohneinheiten leitet sich aus der Notwendigkeit des
Erhalts bzw. der Fortflihrung dieser Strukturen ab. Die Festsetzung erfolgt, um eine
verdichtete, dorfuntypische Bebauung und Nutzung in diesem Bereich auszuschlielRen. Sie
soll verhindern, dass durch zusétzlichen Einbau von Wohnungen negative Auswirkungen auf
die Struktur des Baugebietes auftreten.

Auigrund aktueller Entwicklungstendenzen im léndlichen Raum ist die Errichtung von
Hausern in  Blockbohlenoptik ausgeschlossen. Zur Wahrung des ortsbildtypischen
Gesamteindrucks sind die Auflenwande der Garagen in dem gleichen Material und der
gleichen Farbe wie die AuRenwinde der Hauptbaukérper herzustellen. Carports diirfen auch
in Holzbauweise errichtet werden. Die Dacher mit Ausnahme der Flachdéacher sind mit dem
gleichen Material und in der gleichen Farbe wie die Hauptbaukérper zu decken. Abweichend
hiervon sind auch Grasdacher zulassig.

Die vorhandene verkehrliche Erschlieung sowie die Ver- und Entsorgungsleitungen sind auf
das gemeindliche Planungsziel abgestimmt.

Der stdliche Bereich der Bauflache wird als Grinflache mit der Zweckbestimmung Garten
festgesetzt. Der  westliche  Abschnitt des  Tellgeltungsbereiches  wird  fir
Kompensationszwecke als Flache fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Es ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Nutzungsart FlachengréRe in m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) 1457
Verkehrsflache 486
Grinflache 1276
Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 715

von Natur und Landschaft

Gesamtflache 3934

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel
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Bebauungsplan Nr, 4 der Gemeinde Heidmihlen 5

3.2  Naturschutz und Landschaftspflege

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 14 BNatSchG Veranderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 der Gemeinde Heidmiihien sind Eingriffe im
Sinne des BNatSchG geplant. Das Untersuchungsgebiet des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages entspricht dem Plangeltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
sowie der umliegenden Grundstiicke.

3.2.1 Bestand

Um Entscheidungen zur Minimierung sowie zum Ausgleich und Ersatz von
Beeintrachtigungen treffen zu kdnnen, bedarf es zunachst einer Bestandsaufnahme und
einer Bewertung von Natur und Landschaft im Plangebiet. Hierflir werden die einzelnen
Schutzgiter Boden, Wasser (Oberflachenwasser, Grundwasser), Klima/Luft, Arten und
Lebensgemeinschaften und das Landschafisbild untersucht. Die Bestandserhebung und
Bewertung basieren auf Angaben des z. Zt. gultigen Landschaftsplanes der Gemeinde
Heidmiihlen sowie auf durch Ortsbegehungen gewonnenen Informationen.

Boden

Bestand Bewertung

e gem. Landschaftsplan Eisenhumuspodsol, nach Bodenfunktionen in Anlehnung an das

vergleyt, aus Sand (tlw. Flugsand) Bundesbodenschutzgesetz: ‘
— Lebensraumfunktion - nach Hemerobie

und regionaler Seltenheit - ; mittel
— Filter- und Pufferfunktion
- mechanisch - : mittel
- chemisch -: niedrig
— Archivfunktion: keine Angaben vorhanden
~ potenzielle landwirtschaftliche
Nutzungsfunktion: niedrig bis mittel (reale
Nutzung: Grinland)

— Erosionsgefahr — Wind: hoch
—~ Verdichtungsgefahr: niedrig

Wasser

Bestand Bewertung

e Oberflachengewdsser: nicht vorhanden

e Grundwasser: keine Angaben vorhanden;
keine Nassezeiger unter Pflanzenarten
bzw. andere Hinweise; gem.
Landschaftspian Annahme von
Grundwasserflurabstanden von 100 — 150
cm unter Gelandeoberflache (GOF) in
feuchten und von 150 — 200 cm unter

- Grundwassemeubildungsgebiet durch die
hohe Versickerungsleistung von Sand

STADTPLANUNG UNE ARCHITEKTUR Eberhard Gebel
Stadtplaner, Architekt
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GOF in trockenen Zeiten

e gesefzlicher Schutzstatus: nicht
vorhanden

e Alflasten: nicht vorhanden

Kiima/Luft

Bestand (Karte BESTAND / EINGRIFF)

Bewertung

o [okalklima: Acker- Grinlandkiima
Siedlungsklima am Siedlungsrand sowie
Einfllisse durch Grinstrukturelemente

e [ufthygiene: keine plangebietsrelevanten
Emittenten vorhanden

— Erhdhung der Luftfeuchtigkeit und
Temperaturminderung durch die
Verdunstung durch Griinlandftachen und
Knicks

Arten- und Lebensgemeinschaften

Bestand

Bewertung

1. Grinland (GM)

=> Bkologisch wenig bedeutsam
(= Flache mit allgemeiner Bedeutung furr den
Naturschutz)

2. Knicks
unmittelbar siidlich an den Plangeltungsraum
angrenzend; mit Uberhdltern

Schutzstatus: gem. § 21 (1) 4 LNatSchG

tkologisch bedeutsam
(= Element mit besonderer Bedeutung flir
den Naturschutz)

Flachen des Bictopverbundes: keine
Rote Liste Arten: keine bekannt

Landschaftsbild

Bestand

Bewertung

Gem. Landschaftsplan:

Landschaftseinheit ,vornehmlich Acker in
strukturierter Landschaft”; typische Elemente
sind die Ackerflachen und ihre Knicks mit z.
T. eingestreuten Grinlandbereichen,
kleineren Laubgehdlzbestédnden und
Siedlungsbereichen

unmittelbar westlich und stdlich an diesen
Raum anschlieRend befindet sich die
L.andschafiseinheit ,vornehmlich Grilnland
im Niederungsgebiet der Auen: Osterau,
Bek, Rodenbek, Radesiorder Au,
Rothenmihlenau®

mitte! bis hoch

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR

Eberhard Gebel
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3.2.2 Eingriff

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Heidmithlen wird im
Untersuchungsraum ein Eingriff nach § 14 BNatSchG vorbereitet. Es ist daher mit einer
Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft zu rechnen, die im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung nach § 1a (2) Nr. 2 BauGB i. Vbg. mit § 18 BNatSchG vermieden sowie
durch Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen voll kompensiert werden sollten.

Der Eingriffsraum beinhaltet den Bereich der geplanten Baugrundstiicke sowie die
Verkehrsflache flr die ErschlieBung der siidéstlich gelegenen Fliche.

Im Hinblick auf die o. a. geplanten Eingriffe ist gem. § 15 (1) BNatSchG das Gebot der
Vermeidung zu beachten.

Der Eingriffsraum unterliegt einer landwirtschaftichen Nutzung als Griinland. Es besteht
dadurch eine starke anthropogene Beanspruchung des Raumes durch Dilngung,
Pflanzenschutzmittel usw., die einen niedrigen Natirlichkeitsgrad der Flache sowie
Stoffeintrage in benachbarte Biotope sowie ins Grundwasser bedeuten. Es ist somit davon
auszugehen, dass das Vorhaben auf einem flir den Naturschutz wenig bedeutsamen
Standort durchgeftihrt wird und damit einen méglichst geringen Eingriff darstellt.

Dem Vermeidungsgebot ist somit Folge geleistet.

Boden/Wasser

Aufgrund der engen funktionalen Verknipfung der Schutzgiter Boden und Wasser betreffen
der Eingriff wie auch entsprechende Malnahmen zur Minimierung bzw. zum Ausgleich und
Ersatz meist beide Bereiche, die deshalb zusammen betrachtet werden.

Uber die Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir
den Naturschutz werden nach dem Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums flr Umwelt, Natur und Forsten (MUNF) vom 3. Juli 1998 ,Verhélinis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” aus dem Amtsblatt fiir Schleswig-
Hoistein 1998/31 regelmaRig die Schutzgiter Boden und Wasser erheblich und nachhaltig
beeinirachtigt.

Verlust bzw. Einschrénkungen der Bodenfunktionen durch Schadstoffeintrdge, Bodenauf-
und -abtrdge, Bodenversiegelung usw. sind hier die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden.

Im Bereich des Schutzgutes Wassers gehen Stoffeintrage und Verringerung der
Grundwasserneubildung durch Versiegelung mit dem geplanten Eingriff einher.

Zur Minimierung des Eingriffs sind folgende MaRnahmen vorgesehen:

— Auswahl eines Baugebietes im Bereich von Béden mit Uberwiegend als ,niedrig” bis
~mittel” eingestuften Bodenfunktionen

— Woahl einer relativ geringen Grundflachenzahl

— Herstellung von Stellplatzen und Fahrflachen auf den Privatgrundstiicken in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau und Belag

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser kann durch die o. g. MaBnahmen so minimiert
werden, dass KompensationsmaBnahmen nicht erforderlich sind.

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel
Stadtplaner, Architekt
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Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Heidmiihlen 8

Es ergibt sich folgende Eingriffsermittiung:

Eingriffs-| Bestands- |Eingriffs- | Ausgleichsfaktor | Bendétigte
flache flache art in Abhidngigkeit | Ersatzflache
in m? in m? vom Bestand in m?
und der
Eingriffsart
Allgemeines 1457 unversiegelt | Voliver-
Wohngebiet (GRZ 0,3 siegelung 0,5 328
(WA) + 50%)
Verkehrsflache 486 unversiegelt | Vollver-
siegelung 0,5 243
571

Im vorliegenden Fall sind fir die volistandige Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut
Boden Ausgleichsmafiinahmen, die nach den Hinweisen des MUNF eine Entsiegelung und
Wiederherstellung der Bodenfunktionen umfassen, nicht maglich.

Fir die vollstdndige Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut Boden mussen
Ersatzmalnahmen herangezogen werden. Nach den Hinweisen des MUNF ist als Ersatz die
Anlage eines naturnahen Biotops auf aus der Nutzung herausgenommenen
landwirtschaftlichen Flachen vorzusehen.

Durch die Ausweisung einer aus naturschutzfachlicher Sicht angemessenen Fliache
mit dazugehdriger naturnaher Gestaltung als Ersatz kann der Eingriff in das Schutzgut
Boden als kompensiert betrachtet werden.

Klima/Luft

Nach den Hinweisen des MUNF werden aufgrund der Gegebenheiten im Land Schleswig-
Holstein erhebliche und nachhaliige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft im
Regelfall bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung durch entsprechende
Flachen-/Standortwahl  vermieden, so dass im  Bebauungsplan besondere
Kompensationsmalnahmen nicht mehr erforderlich sind.

Arten und Lebensgemeinschaften

Aus den Hinweisen des MUNF wird ersichtlich, dass bei Eingriffen in Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fir den Naturschutz (hier: Grinland) nicht mit erheblichen sowie nachhaltigen
und somit ausgleichsbedlrftigen Beeinfrachtigungen des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften zu rechnen ist.

Zur Minimierung des Eingriffs in diesem Bereich ergeben sich folgende Malnahmen:

~ Festsetzung eines von baulichen Anlagen freizuhaltenden Knickschutzstreifens von 3,0 m
entlang des siidlich, auferhalb des Plangeltungsraumes verlaufenden Knicks im Bereich
der Grunflache Garten; die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne von § 2 (1) 1, 2 und 4
LBO ist hier unzulassig

— Festsetzung eine 15 — 40 m breiten Grinflache mit der Zweckbestimmung Garten
gekennzeichneten Flache zwischen geplantem Baugebiet und vorhandenem Knick

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel
Stadtplaner, Architekt
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Durch die Anwendung der Minimierungsmafnahmen kann der Eingriff in das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften als vollstandig kompensiert betrachtet
werden. Es sind keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Landschaftsbild

Eingriffe in Fldchen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz stelien nach den
Hinweisen des MUNF erhebliche sowie nachhaltige und somit kompensationsbedirftige
Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild dar.

Als Minimierungsmalnahmen stehen hier:

— Wahl einer relativ geringen Grundflachenzahl
— Festsetzung von maximalen Gesamthdhen der baulichen Anlagen
— Gestalterische Festsetzungen fiir die baulichen Anlagen

Unter Anwendung der MinimierungsmaBnahmen kann der Eingriff in das Schutzgut
Landschaftsbild als noch nicht vollstindig kompensiert betrachtet werden. Es sind
AusgleichsmaRnahmen erforderiich.

3.2.3 Ausgleichsmallnahmen

Im vorliegenden Fall sind Ausgleichsmalnahmen fiir das Schutzgut Boden sowie das
Schutzgut Landschaftsbild erforderlich.

Fiur das Schutzgut Boden ist fur die Kompensation ein Ersatz nétig. Die ermittelte GréRe
der aus der I[andwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und naturnah zu
gestaltenden Flache (Ersatzflache) liegt bei 571 m®.

Die erforderliche Kompensationsflache ist streifenférmig als Flache fir Maftnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft entlang der westlichen
Geltungsbereichgrenze mit einer Breite von ca. 14 m sowie einer Gesamtgrole von 715 m?
festgesetzt. Sie ist zur Bildung eines neuen Orisrandes einzuzdunen, mit heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen feldgehslzartig zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Die Bepflanzung ist mit einem Pflanz- und Reihenabstand von ca. 2,0 m versetzt zueinander
in B-reihiger Anordnung vorzunehmen. Der Abstand der ersten Pflanzreihe zur &stlichen
Grenze der Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, d. h. zum Bereich der geplanten Grundstiicke, hat 3,0 m zu betragen. Die
Liste mit den fir die Anlage verwendbaren Pflanzenarten befindet sich in der Anlage zur
Begriindung.

Die Anlage der o. g. Fléche ist ebenfalls als AusgleichsmaRnahme fiir das Schutzgut
Landschaftsbild anrechenbar.

Die gesetzlichen Anforderungen des § 18 BNatSchG nach Eingriff und Kompensation
werden erfullt. Ein Kompensationsdefizit besteht nicht, die Eingriffsfolgen kénnen vollstandig
ausgeglichen werden.

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel
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3.2.4 Kosten

Fur den Bereich Naturschutz und Landschaftspflege ergeben sich ungefahr folgende Kosten:

MaBRnahme Menge Flachenkosten + GP/Euro
Herstellungskosten

Anlage  einer  feldgehélzartig | 715 m* ca. 4 Euro/m® 2860,00

bepflanzten Flache

Endsumme 2860,00

Hinzu kommen die durch die Einz&dunung der Kompensationsflache entstehenden Kosten.

3.3 Artenschutz

3.3.1 Floristische Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche Priifung

Lebensraumtypen gem. FFH-Richtlinie sind in plangebietsrelevanter Nahe sowie im

Plangebiet nicht vorhanden. Eine diesbezlgliche artenschutzrechtliche Bedeutung liegt somit
nicht vor.

3.3.2 Faunistische Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche Priifung

3.3.2.1 Methodik der Potenzialabschitzung

Artenschutzrechtlich relevante Aussagen basieren u. a. auf Angaben des Landschaftsplanes
der Gemeinde Heidmuhlen.

T-26 i
L
»

Wi,

nasses Griinland
-
4

Kleingewasser

Heidmiihlen g

“+ nasses Griinland; g

halbrud. Brache,
feucht

Landséhaftsplan - Karte Bestand der Biotoptypen und Flachennutzung (M 1 : 5000)
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Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Heidm(ihien 11

Die Karte Bestand der Biotoptypen und Flachennutzung des Landschaftsplanes (s. o.)
verschafft hier einen Uberblick tiber den Bestand der Teilgeltungsbereiche sowie ihrer
naheren Umgebungen.

Hinzu treten Aussagen des Landesamtes flir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
des Landes Schleswig-Holstein (LLUR)} sowie die Datengrundlagen entsprechender
Verbreitungsatianten.

Das Plangebiet mit einer Gréfie von 0,4 ha wird derzeit als Grinland genutzt. Entlang der
siidlichen Grenze verlauft ein Knick. Die Flache grenzt nordlich an die Strale ,Rieshorner
Weg®. Auf der gegenlberliegenden Strallenseite sowie &silich des Teilgeltungsbereiches
bestehen Wohnbebauungen. In siidliche und westliche Richtung schliefen Grinlandflichen
an. Aufgrund der Ausstaftung des Plangebietes sind aus artenschutzrechtlicher Sicht
folgende Tierartengruppen naher zu betrachten:

. Grolt- und Kleinsduger einschliellich Fledermause
. Vogel

. Reptilien

. Amphibien

. Libellen

Das Plangebiet wurde mehrmals begangen. Dabei wurden u. a. alle Gehdlzstrukturen auf
potenzielle Neststandorte von Végeln und mégliche Quartiere von Flederméusen untersucht.

Bei der artenschutzrechtlichen Bearbeitung wurden die Vorgaben des Erlasses des
Innenministeriums vom 18.11.2008 - 1V 648 —~ 512.110 - berlcksichtigt.
Die Potenzialabschétzung ersetzt keine aktuelle Erfassung der v. g. Tierartengruppen.

3.3.2.2 GroB- und Kleinsiuger einschlieBlich Fledermiuse

Vorhandene Daten

Dem Landesamt fUr Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR) des Landes
Schileswig-Holstein liegen unter Zugrundelegung eines 1 km breiten Pufferstreifens um einen
Punkt im Zentrum von Heidmilhlen Daten zu einem Zwergfledermausvorkommen aus dem
Jahr 1991 im Bereich der Dorfstralle 59a in Heidmiihien vor. Fundstellen von Vorkommen
des LLUR grinden sich zum Teil nicht auf flichendeckende Erhebungen und sind tellweise
sogar nur als Zufallsfunde einzustufen. Im festgestellten Landschaftsplan der Gemeinde
Heidmihlen bestehen fiir die Tierartengruppe keine differenzierten Daten. In Abhangigkeit
von den jeweiligen Habitatanspriichen kann von einer grundsétzlich regionaltypischen Dichte
der entsprechenden Individuen einer Tierat ausgegangen werden. Weitere
Einzelinformationen bzw. Zufallsbeobachtungen existieren fir den Untersuchungsraum nicht.
Dem Verbreitungsatlas der Sdugetiere Schleswig-Holsteins sind keine artenschutzrelevanten
Daten zu entnehmen.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mobdgliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Fledermauswaohnquartiere

Zwergflederméause (Pipistrellus pipistrellus), Mickenfledermause (Pipistrellus pygmaeus),
Rauhautfledermause (Pipistrellus nathusii), Fransenfledermduse (Myotis nattereri),
Abendsegler (Nyctalus noctula) sowie das Braune Langohr (Plecotus auritus) nutzen sowohl|
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Baum- als auch Gebaudequartiere. Breitfligelflederméuse (Eptesicus serotinus) sind
dagegen ausschlietlich in Gebauden zu finden.

In Geb&uden werden warme, zugfreie und stérungsarme Aufenthaltsorte, wie z. B. unter
Dachibersténden, Dachpfannen und First- und Wandverkleidungen sowie auf Dachbéden
bevorzugt.

Bei Baumquartieren kommen fur die anderen Arten Héhlen und Spalten in Betracht. Vor
allem &ltere B&ume mit einem Stammdurchmesser von 50 cm, die viele Naturhthlen
aufweisen, besitzen eine potenziell hohe Bedeutung, da sie aufgrund ihrer Frostfreiheit
(Wandstarke mehr als 10 cm) auch als Winterquartiere genutzt werden kénnen. Aufgrund
des hohen Quartiersbedarfs moglicherweise vorkommender Arten und ihres ausgeprigten
Quartierwechselverhaltens innerhalb des Quartierverbundes ist jeder Hohlen- bzw.
Spaltenbaum auch als potenzieller Quartierstandort einzustufen.

Das Plangebiet grenzt an Bereiche bestehender Wohnbebauung an. Das dortige
Vorhandensein von Gebduden mit Wohnquartiersqualitaten ist moglich. Potenzielle
Wohnquartiere in Form von Hohlungen oder Spalten in alten Baumbestanden kénnen durch
die vorhandenen Grofib&ume an der siidlichen Grenze des Plangebietes bestehen,.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden keine baulichen Anlagen Uberplant. Eine
Beeintrachtigung der anliegenden Wohnbebauung ist aufgrund der vorgesehenen Nutzung
des Geltungsbereiches ebenfalls nicht zu erwarten. Die Flache im Bereich des sich an der
sudlichen Plangebietsgrenze befindlichen Baumbestandes ist als Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung Garten dargestellt. Baumstandorte sind somit nicht gefahrdet.

Insgesamt ist die Mdglichkeit des Entstehens von erheblichen Beeintrachtigungen potenziell
geeigneter Wohnquartiere unwahrscheinlich.

Fledermausjagdquartiere
Fledermause jagen art- und situationsabhangig mehr oder weniger strukturgebunden. Die

meisten heimischen Arten jagen entlang von Strukturen wie Hecken, Baumreihen,
Waldrandemn, Gewassern bzw. Gewdasserrandern.

Entlang der siidlichen Geltungsbhereichsgrenze verlduft ein Knick. Bei Gehtlzbestanden ist
davon auszugehen, dass hier eine Vielzahl von Insekten lebt, die als Nahrung flr
Flederméuse in Betracht kommen. Die Flachen koénnen hinsichtlich threr Eighung als
Fledermausjagdgebiet nicht getrennt von der Umgebung betrachtet werden. Bei einer
Einzelbetrachtung durften sie zu klein sein, um einer gréfieren Anzahl von Fledermausen
dauerhaft Nahrung zu bieten. Die Flache ist vermutlich Teil eines gréfleren Jagdgebietes.
Die vorliegende Planung sieht im Bereich der geplanten Baugrundstlicke, im siidlichen
Anschluss an die Festsetzungen des Allgemeinen Wohngebietes und damit unmittetbar an
den vorhandenen Knick angrenzend einen als Grinflache mit der Zweckbestimmung Garten
gekennzeichneten, ca. 15 — 40 m breiten Streifen vor. Damit befinden sich die innerhalb des
Baugebietes zu realisierenden Vorhaben in einem ausreichenden Abstand zum vorhanden
Knick und flhren damit nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des o. g.
Fledermausjagdreviers. Wahrend der Bauphasen kann es allerdings zu voriibergehenden
Beeintrdchtigungen des Reviers kommen, die aber nicht in den Bereich von Erheblichkeit
fallen.

Flugstralen
Fledermduse nutzen diverse Strukturen im Gelénde, wie z. B. Hecken, Baumreihen,

Waldréander, Gewdésser bzw. Gewdsserrander, als Leitlinien, an denen sie sich auf ihrem
Flug, z. B. vom Quartier zum Jagdgebiet, orientieren.

Bei dem entlang der stidlichen Plangebietsgrenze verlaufenden Knick kann es sich um einen
Teil einer Fledermausflugstrafie handein. Da die Flache von Flederméausen voraussichtlich
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als Jagdrevier genutzt wird, kdnnten umliegende Stralen- und Griinziige als Flugstralen zu
weiteren Teilen des Jagdreviers fungieren bzw. Fledermduse aus anderen Teilen der
Landschaft zu der Flache leiten. Stérungen der o. g. Griinstruktur und damit einer méglichen
Flugstrafie sind durch die zwischen geplanter Baufliache und Knick dargestelite, ca. 15 - 40
m breite Grilnflache mit der Zweckbestimmung Garten nicht zu erwarten.

Eine besondere Bedeutung der Gebiete fUr andere Grofl3- und Kleins&uger besteht nicht,

Kompensation

Die Umsetzung von Kompensationsmafinahmen ist nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriffen des Artenschutzes gem.
§ 44 BNatSchG fir besonders und streng geschiitzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr.
2 BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG dirfen darlber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschlitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschidigt oder zerstért
werden.

Alle Fledermausarten gelten gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG als streng geschltzt und sind
dartber hinaus auch ais Arten des Anhanges IV FFH-Richtlinie nach européischem Recht
streng geschiitzt.

Bei Umsetzung der Planung kommt es nicht zur Verletzung der Verbotstatbestdnde des § 44
(1) BNatSchG.

3.3.2.3 Vogel

Vorhandene Daten

Dem Landesamt flr Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume des Landes Schleswig-
Holstein (LLUR) liegen keine planungsrelevanten Angaben zum Vorkommen von Végeln vor.
Der Landschaftsplan der Gemeinde Heidmiihien benennt keine besonderen, im Plangebiet
vorkommenden Vogelarten. Im Bereich des Betrachtungsraumes sind folgende 10
europdische Vogelarten zu erwarten: Haussperling, Amsel, Kohimeise, Blaumeise,
Saatkréhe, Star, Elster, Mehlschwalbe, Grinfink und Buchfink. Bei den genannten
Vogelarten handelt es sich nicht um eine abschlielende Liste, sondern um die Nennung der
in Verbindung mit der 2011 u. a. im Kreis Segeberg durchgefliihrten Gartenvogelzéhlung 10
meistbeobachieten Vogelarten. Der Planbereich besitzt eine grole Siedlungsnéhe, so dass
auch mit dem Auftreten der v. g. Arten innerhalb des Plangeltungsraumes zu rechnen ist.
Alle aufgeflihrten Arten kénnten zwar nicht gleichzeitig, aber im langjahrigen Verlauf
innerhalb des Geltungsbereiches gefunden werden. Weitere Einzelinformationen bzw.
Zufallsbeobachtungen existieren nicht.
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Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeif gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mégliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Bei Realisierung der Planungen werden landwirtschaftliche Nutzflachen versiegelt. Da es
sich jedoch nur um einen relativ kleinen Bereich handelt und eine derartige Freifliche fir die
Vogelwelt eine untergeordnete Rolle spielt, ist hier nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen
der 0. g. Vogelarten zu rechnen.

Die Flache besitzt fur die o. g. Vogelarten notwendige Lebensraumstrukturen in Form des
angrenzenden Knicks. Dieser bietet fur Haussperling, Amsel, Kohimeise, Blaumeise,
Grinfink und Buchfink entsprechende Brutplatze. Der Baumbestand bietet insbesondere der
Saatkrdhe und Elster Mdglichkeiten zum Nisten. Flr den Star und die Mehlschwalbe ist der
Geltungsraum ein potenzielles Teilrevier fir die Nahrungssuche.

Dariiber hinaus ist davon auszugehen, dass hier Insekten leben, die als Nahrung fiir Végel! in
Betracht kommen. Durch die geplante, sich zwischen der geplanten Bebauung und dem
Knick befindliche 15 bis 40 m breite Grinflache mit der Zweckbestimmung Garten ist nicht
mit erheblichen Beeintrdchtigungen zu rechnen. Durch die geplante Nutzung dieser Fliche
als Garten, ist daruber hinaus gegenlber der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung der
Flache mit einer Verbesserung des Lebensraumes fiir die o. g. Vogelarten zu rechnen.
Durch die Anlage von Géarten auf einer derzeit als Grinland genutzten Flache kommt es zur
Verbesserung der Strukturvielfalt und damit u. a. zu einem gréReren Brutplatzangebot. Es
werden dadurch auch fir die genannten Arten Ausweichreviere geschaffen.

Waéhrend der Bautatigkeiten ist mit einem gewissen Mal} an Beeintrdchtigungen zu rechnen.
Die Stérung von Arten durch die BaumaBnahmen, die ein kurzfristiges Ausweichen wahrend
dieser Zeiten mit sich bringen werden, beinhalten jedoch keine erheblichen Eingriffe.

Kompensation

Die Umsetzung von Kempensationsmafnahmen ist nicht erforderlich,

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
44 BNatSchG fir besonders und streng geschifzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stirung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG durfen dariiber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere
der besonders geschitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort
werden.

Bei Umsetzung der Planung kommt es nicht zur Verletzung der Verbotstatbestéande des § 44
(1) BNatSchG.

3.3.2.4 Reptilien

Vorhandene Daten

Dem Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume des Landes Schleswig-
Holstein (LLUR) liegen keine planungsrelevanten Angaben zum Vorkommen von Reptilien
vor. Im festgesteliten Landschaftsplan wird auf das Vorkommen der Zauneidechse und
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Ringelnatter im Osterautal hingewiesen. Der Planbereich befindet sich randlich dieser
Niederung. Dem Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Schleswig-Holsteins sind
keine artenschutzrelevanten Daten fiir den Untersuchungsraum und seine nahere
Umgebung zu entnehmen.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Médgliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Reptilien sind Biotopkomplexbewohner. Sie sind dabei auf einen kleinraumigen Verbund
verschiedener Teillebensrdume angewiesen. Fir Reptilien geeignete Biotope milssen ein
ausreichendes Nahrungsangebot, Platze zum Sonnen, Unterschlupfmdglichkeiten sowie
geeignete Uberwinterungsquartiere besitzen. Die gréRte Artenzahl sowie hochste
Individuendichte beherbergen sonnige, trockene Ortlichkeiten mit nicht zu sparfichem
Bewuchs, wie warme Waldréander sowie aufgelassene und verwilderte Kies-, Lehm- und
Sandgruben.

Reptilien besitzen im Vergleich zu anderen Wirbeltieren eine hohe Habitattreue. Damit sind
die einzelnen Individuen und Populationen in der Regel als reprasentativ fiir ihren jeweiligen
Standort anzusehen. Zudem weisen vor allem Schlangen eine starke Bindung an
grol¥flachige, naturnahe oder lediglich extensiv genutzte Biotope auf und sind damit gute
Indikatoren flUr derartige Lebensraumkomplexe.

Zauneidechsen (Lacerta agilis) sind in ihrem Vorkommen auf trockenwarme Standorte, wie
verwilderte Kies-, L.ehm- und Sandgruben beschrankt.

Die Ringelnatter (Natrix natrix} halt sich innerhalb offener und halboffener Lebensraume in
Talern oder an Stillgew&ssern, d. h. in Bereichen, in denen Amphibien als Hauptnahrung
leben, auf. Sie ist auf wenig beeintrachtigte Still- und FlieRgewasserkomplexe mit einem
strukturreichen Umland aus Feuchtwiesen und Simpfen angewiesen. Sie besitzt ein
ausgepragtes Migrations-/Wanderungsvermégen und kann daher an Platzen gefunden
werden, die nicht zu den typischen Habitaten gehbren.

Aufgrund seiner Lage am Rande des Osterautals kann nach Angaben des
Landschaftsplanes innerhalb des Plangebietes mit dem Vorkommen insbesondere der
Zauneidechse sowie der Ringelnatter gerechnet werden. Das Vorkommen von Reptilien auf
einer Freifldche ist eher unwahrscheinlich. Der entlang der Plangebietsgrenze verlaufende
Knick gehort jedoch einem reptilienentsprechenden Biotopkomplex an, da er Uber das
bestehende Knicknetz in unmittelbarem Verbund mit reptilienrelevanten Lebensraumen im
Osterautal steht. Der Plangeltungsraum besitzt daher im Bereich des Knicks eine Eignung
als Reptilienlebensraum. Die vorliegende Planung sieht im sudlichen Anschluss an die
Baugebietsfestsetzung und damit unmittelbar an den vorhandenen Knick angrenzend einen
als Griinfliche gekennzeichneten, ca. 15 — 40 m breiten Streifen mit der Zweckbestimmung
Garten vor. Die geplanten Bauvorhaben befinden sich damit in einem ausreichenden
Abstand zum vorhandenen Knick und flihren damit nicht zu erheblichen Besintrachtigungen
des 0. g. Replilienlebensraumes.

Kompensation

Die Umsetzung von Kompensationsmafnahmen ist nicht erforderiich.

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebhel
Stadtplaner, Architekt






Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Heidmithlen 16

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
44 BNatSchG fur besonders und streng geschiitzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschiitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG dirfen darlber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestitien der wild lebenden Tiere
der besonders geschltzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstért
werden.

Alle Reptilienarten gelten gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG als besonders geschiitzt. Bei
Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestéinde des §
44 (1) BNatSchG.

3.3.2.5 Amphibien

Vorhandene Daten

Dem Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche R&ume (LLUR) des Landes
Schleswig-Holstein liegen unter Zugrundelegung eines 1 km breiten Pufferstreifens um einen
Punkt im Zentrum von Heidmuhlen Daten zu zwei Vorkommen des Grasfrosches sowie
einem der Erdkrote aus dem Jahr 1994 vor. Die Vorkommen befinden sich nérdlich der
Ortslage von Heidmilhlen sowie im nordéstlichen Siedlungsbereich dieser. Die Fundstellen
der Vorkommen griinden sich zum Teil nicht auf flaichendeckende Erhebungen und sind
eilweise sogar nur als Zufallsfunde einzustufen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Heidmihlen besitzt eine Karte hinsichtlich der
amphibischen  Bedeutsamkeit der Kleingewasser im  Gemeindegebiet. Unter
Berlicksichtigung des o. g. Pufferstreifens von 1 km wird dem sich nérdlich des
Planungsraumes, nérdlich des Rieshorner Weges und nordwestlich des Plangeltungsraumes
befindlichen Kleingewésser eine geringe Bedeutung (instabile, geringe Vorkommen)
beigemessen. Die durch das LLUR kartierten Vorkomimen sind ebenfalls erfasst und
besitzen nach Bewertung keine (keine Nachweise, Gewssser tw. zugewachsen) oder nur
eine geringe Bedeutung.

Der Geltungsbereich befindet sich nach der Amphibien — Nachweis- und Verbreitungskarte
im Bereich des Verbreitungsgebietes der Erdkréte (bufo bufo) sowie des Grasfrosches (rana
temporaria).

Weitere  Einzelinformationen  bzw.  Zufallsbeobachtungen  existieren fir  den
Plangeltungsbereich nicht. Dem Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Schleswig-
Holsteins sind keine artenschutzrelevanten Daten fir den Untersuchungsraum und seine
nahere Umgebung zu entnehmen.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegentiber dem geplanten Eingriff

Mdagliche Biotope der potenzisilen Vorkommen

Geeignete Lebensrdume fur Amphibien sind vor allem (Feucht-)Wilder, Sumpfe,
Feuchtwiesen, Gewasserufer, hochwlichsige Brachen sowie Waldrander.

Maligeblich fiir die Besiedlung eines Gewassers durch Amphibien sind neben der GroRe
eine durchschnittliche Wasserfithrung bis in den Sommer hinein, eine ausreichende
Besonnung, das Vorhandensein von Flachwasserzonen, die Lage in der Landschaft sowie
ein moglicher Fischbesatz.
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Der Grasfrosch (Rana temporaria) besiedelt nahezu alle Typen stehender und langsam
flieBender Gewdsser. Als Landlebensraum werden feuchte Wilder, Simpfe und nasse
Wiesen bevorzugt. Auf seinen Wanderungen legt er bis zu 500 m zuriick. Er besitzt eine
hohe Empfindlichkeit gegeniiber Fischbesatz. Nur im Falle des Vorhandenseins
ausgedehnter Rohrichte und deckungsreicher Flachwasserzonen koénnen in der Regel
Grasfroschlaichgesellschaften angesiedelt werden.

Der Moorfrosch (Rana arvalis) besiedelt schwerpunkimaRig Fluss- und Moorniederungen. Er
lebt in Moorgewéssern, Stumpfen, Feuchtgrinl&ndereien, Grinlandgraben sowie extensiv
genutzten Fischteichen und besitzt eine Praferenz fir stark besonnte Laichhabitate. Oftmals
fallen die Landlebensrdume mit den Laichhabitaten zusammen, so dass die
Jahreslebensrdume einer Population bzw. eines Individuums recht klein sein kénnen. Dies
gilt z. B. fur viele Griinlandgebiete, wo die Moorfroschnachweise im Wesentlichen auf die
Graben und Grabenrander beschrankt sind, insbesondere dann, wenn das Grinland
kurzrasig und deckungsarm ist.

Die Erdkréte (Bufo bufo) ist hinsichtlich ihrer Habitatwahl relativ anspruchslos. In der Regel
braucht sie groRe Gewésser mit ganzjdhriger Wasserfllhrung als Laichgewésser. Als
Landlebensraum bevorzugt sie allerdings den Wald sowie Gehdlzgruppen, Hecken und
Gebiische. Infolge der strengen Bindung an ihre Laichplatze wandern Erdkréten jahrlich bzw.
jedes zweite Jahr auf bestimmten, festgelegten Routen zu den Gewéssern, in denen sie
geschlipft ist. Die Erdkrote ist diejenige Amphibienart mit dem grofiten Aktionsradius (2,2 km
um das Laichgewasser). Sie ist gegenlber Fischbesatz relativ unempfindlich.

Die durch das LLUR sowie im Rahmen des Landschaftsplanes in der Ndhe der
Geltungsbereiches einschliefilich der Amphibienvorkommen kartierten Gewésser besitzen
aufgrund ihrer Ausprédgungen nur eine gewisse Plangebietsrelevanz. Aufgrund der
derzeitigen Nutzung der Plangebietes als landwirtschaftliche Nutzflachen ist hier bestenfalls
mit Amphibienpopulationen geringer Gréfle zu rechnen. Der Geltungsbereich besitzt
wahrscheinlich keine herausgehobene Bedeutungen als Amphibienlebensraum. Durch die
vorliegende Planung werden voraussichtlich keine erheblichen Beeintréchtigungen von
Amphibienlebensraumen entstehen.

Kempensation

Die Realisierung von Kompensationsmafinahmen ist nicht notwendig.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
44 BNatSchG fiir besonders und streng geschitzte Arten anzuwenden, Gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der sireng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wéhrend der Forpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschiechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG dirfen darliber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der wild [ebenden Tiere
der besonders geschiitzien Arten nicht aus der Natur entnommen, beschédigt oder zerstort
werden.

Alle Amphibienarten gelten gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG als besonders geschiitzt, Bei
Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestiande des §
44 (1) BNatSchG.
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3.3.2.6 Libellen

Vorhandene Daten

Dem Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Riume (LLUR) des Landes
Schleswig-Holstein liegen unter Zugrundelegung eines 1 km breiten Pufferstreifens um einen
Punkt im Zentrum von Heidmithlen Daten zu zwei 2010 kartierten Vorkommen von Libellen
vor. Es handelt sich um ein sich in ca. 300 m Enffernung westlich des Plangeltungsbereiches
befindliches Vorkommen der Blaufllgel-Prachtliebelle (Calopteryx virgo) sowie die Kartierung
der Gebéanderten Prachtlibelle (Calopteryx splendens) nordlich der Ortslage von Heidmiihlen.
Die Fundstellen der Vorkommen grinden sich zum Teil nicht auf flichendeckende
Erhebungen und sind teilweise sogar nur als Zufallsfunde einzustufen.

Im Rahmen der Landschaftsplanaufstellung der Gemeinde Heidmiuhlen wurden im
Osterautal und damit in der N&he des randlich zu diesem gelegenen Plangebietes folgende
Libellenarten nachgewiesen: Blaufiigel-Prachtlibelle (Calopteryx virgo), Gebénderte
Prachtlibelle (Calopteryx splendens), Schwarze Heidelibelle (Sympetrum danae), Gemeine
Heidelibelle (Sympetrum vulgatum), Plattbauch (Libellula depressa), Vierfleck (Libellula
quadrimaculata), Blaugriine Mosaikjungfer (Aeshna cyanea) sowie Frihe Adonislibelle
(Pyrrhosoma nymphula).

Weitere  Einzelinformationen  bzw.  Zufallsbeobachtungen  existieren  fir  den
Plangeltungsbereich nicht. Dem Verbreitungsatlas der Libellen Schleswig-Holsteins sind
keine artenschutzrelevanten Daten fir den Raum und seine ndhere Umgebungen zu
entnehmen.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Méagliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Die in Schleswig-Holstein vorkommenden Libellen lassen sich drei verschiedenen
Biotoptypen zuordnen:

FlieRgewésser (Quellen, Bache, Flisse, Kanale, flieRende Graben), Stillgewasser (Seen,
Weiher, Teiche, Altwasser, TlUmpel, stehende Graben) und Moore (Hochmoore,
Ubergangsmoore, Niedermoore, Torfstiche).

Der Betrachtungsraum besitzt aufgrund des Fehlens derartiger Biotoptypen sowie der zu
grof3en Entfernung zu diesen keine Eignung als Lebensraum fir Libellen.

Kompensation

Die Durchfihrung von Kompensationsmalnahmen ist nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
44 BNatSchG fur besonders und streng geschiizte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Storung der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG dirfen dariiber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere
der besonders geschitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort
werden.
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Alle Libellenarten gelien gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG als besonders geschutzt, Bei
Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestidnde des §
44 (1) BNatSchG.

Der sich in der Anlage zur Begrindung befindliche Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gem.
§ 44 BNatSchG im Rahmen des B-Planes Nr. 4 der Gemeinde Heidmiihlen; B.i.A. — Biologen
im Arbeitsverbund, Dipl. Biol. Klaus J&dicke BDBiol, Bahnhofstralle 75, Bordesholm;
Dezember 2015 bestétigt v. g. Ergebnisse. Beeintrachtigungen von artenschutzrechtlich
relevanten Tier- und Pflanzenarten kénnen im Vorhinein ausgeschiossen werden. Eine
detaillierte Konfliktanalyse ist fir keine der potenziell vorkommenden Arten erforderlich.

3.4 VerkehrserschlieBung

Die Erschiieung ist durch die Strafte ,Rieshorner Wegq“ vorgesehen. Zwischen der dstlich
des Plangebietes bestehenden und der innerhalb des Planungsraumes geplanten Bebauung
wird eine vom Rieshorner Weg abzweigende Flache als Verkehrsfliche (verkehrsberuhigt)
festgesetzt. Dadurch wird die Mdglichkeit der Erschliefung der stddstlich anschlieRenden
FlAche zu einem spéteren Zeitpunkt erhalten.

Die Mitte des Plangebietes ist etwa 600 m Luftlinie von der Bushaltestelle ,Heidmuhlen,
Feuerwehr® in der DorfstralRe entfernt. Gem. 3. Regionalen Nahverkehrsplan des Kreises
Segeberg  (RNVP) liegt das  Plangebiet damit innerhalb der  giltigen
Haltestelleneinzugsbereiche, eine hinreichende OPNV-ErschlieRung ist somit gegeben.

3.5 Immissionsschutz

Die Frequentierung der Strale ,Rieshorner Weg" bringt keine Immissionsrichtwerte
Uberschreitende Beeintrachtigungen mit sich.

Der Plangeltungsbereich befindet sich in groBer Entfernung zu landwirtschaftlichen
Betriebsstandorten sowie aulerhalb von planungsrelevanten Immissionen. Eine
Einschrdnkung betrieblicher Erweiterungen sowie Auswirkungen auf den landwirtschaftlichen
Verkehr sind nicht zu erwarten.

3.6 Denkmalschutz

In dem betroffenen Gebiet sind zurzeit keine arch&ologischen Denkmale bekannt, die durch
die Planung beeintrachtigt werden. Auswirkungen auf Kulturgut sind nicht zu erkennen.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbeh&rde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich sind gem. § 14 DSchG (in der
Neufassung vom 12.01.2012) der Grundstickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.
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4 Umwelibericht
4.1 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 befindet sich in der westlichen Orislage
von Heidmihlen. Die Lage des ca. 0,4 ha groRen, zu Uberplanenden Bereiches ist
nachstehendem Lageplan zu entnehmen.

Der Teilgeltungsbereich wird derzeit als Grinland genuizt. Entiang der s(dlichen Grenze
verlduft ein Knick. Die Flache grenzt nordlich an die Strale ,Rieshorner Weg“. Auf der
gegenlberliegenden Strallenseite sowie Gstlich des Teilgeltungsbereiches bestehen
Wohnbebauungen. In sldliche und westliche Richtung schliefen Grinlandflachen an.

l{!

179

ckappel

i

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 4 Gemeinde Heidmihlen

Art der Vorhaben und Festsetzungen

Ziel der Planung ist die Schaffung der Méglichkeit zur Errichtung von zwei Einzelhdusern.

Die Flache bildet die Fortsetzung der &stlich angrenzenden, bestehenden einzeiligen
Bebauung und wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die Ausnahmen im
Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir die Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tanksteilen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Tiefe der Wohngebietsausweisung orientiert sich an der Bebauungstiefe des
umiiegenden Bestandes.
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Um die Moglichkeit einer Bebauung der studostlich des Plangebietes gelegenen Flache zu
erhalten, ist fir die Anbindung eine Verkehrsflache mit einer Breite von ca. 7,0 m zwischen
vorhandener und geplanter Bebauung festgesetzt.

Durch die vorgeschriebene offene Bauweise und die relativ geringe Grundflachenzahl
werden eine dem dérilichen Erscheinungsbild angemessene lockere Bebauung und eine
grof3zligige Durchgriinung des Baugebietes mdglich sowie ein harmonischer Ubergang zur
bebauten und unbebauten Nachbarschaft erreicht. Die Grundstiicke werden daflir unter
Berticksichtigung der durch den vorgegebenen Zuschnitt der Gesamtflache und der
bestehenden Mdglichkeiten zur Grundstiickseinteilung mit einer Mindestgrundstlicksgrofie
pro Einzelhaus von 600 m’ festgesetzt. Durch diese Vorgabe wird die Errichtung von
maximal zwei Einzelh&usern auf zwei Grundstlcken méglich. Die Vorgaben der maximalen
Eingeschossigkeit sowie die Festsetzung einer Gesamththe von 8,5 m dienen in Ergénzung
den o. g. Zielen, ermdglichen aber auch in Verbindung mit den gestalterischen Vorgaben die
Umsetzung zeitgemaler Bauformen,

Das Baufenster halt zur geplanten, &stlich gelegenen Verkehrsflache, zur sldlich
festgesetzten Grunflache mit der Zweckbestimmung Garten sowie zur westlich festgesetzten
Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft einen Abstand von jeweils 3,0 m ein. Zur nérdlich angrenzenden Stralle
.Rieshormer Weg" ist unter Beriicksichtigung des umliegenden Bestandes ein Abstand von
6,0 m vorgegeben.

Die Zahl der Wohneinheiten der Wohngebdude wird auf max. zwei Wohneinheiten pro
Einzelhaus beschrankt. Aufgrund der geringen GroRe und Lage des Plangebietes ist eine
starke Prégung des Raumes durch die bestehende, ihn umgebende Bebauung gegeben, Die
Erforderlichkeit der Begrenzung der Wohneinheiten leitet sich aus der Notwendigkeit des
Erhalts bzw. der Fortfllhrung dieser Strukturen ab. Die Festsetzung erfolgt, um eine
verdichtete, dorfuntypische Bebauung und Nutzung in diesem Bereich auszuschlieflen. Sie
soll verhindern, dass durch zusatzlichen Einbau von Wohnungen negative Auswirkungen auf
die Struktur des Baugebietes auftreten.

Aufgrund aktueller Entwicklungstendenzen im landlichen Raum ist die Errichtung von
H&usern in Blockbohlenoptik ausgeschlossen. Zur Wahrung des ortsbildtypischen
Gesamteindrucks sind die Aullenwande der Garagen in dem gleichen Material und der
gleichen Farbe wie die Aulenwénde der Hauptbaukdrper herzustellen. Carports dirfen auch
in Holzbauweise errichtet werden. Die Dacher mit Ausnahme der Flachdacher sind mit dem
gleichen Material und in der gleichen Farbe wie die Hauptbaukérper zu decken. Abweichend
hiervon sind auch Grasdéacher zuldssig.

Die vorhandene verkehrliche Erschlieung sowie die Ver- und Entsorgungsleitungen sind auf
das gemeindliche Planungsziel abgestimmt.

Der sudliche Bereich der Bauflache wird als Grinflache mit der Zweckbestimmung Garten
festgesetzt. Der  westliche  Abschnitt des  Teilgeltungsbereiches  wird  fiir
Kompensationszwecke als Flache fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Gebiet des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,4 ha. Nahere Angaben
zum Kompensationsflichenbedarf sind 3.2 zu entnehmen.
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4.1.2 Umweltschutzziele aus {ibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

4.1.2.1 Fachgesetze

Wichtige Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das
Landesnaturschutzgesetz  (LNatSchG) des Landes Schleswig-Holstein und das
Bundesbodenschutzgesetz bilden die rechtlichen Grundlagen der vorliegenden Planungen.

4.1.2.2 Planerische Vorgaben

Beachtlich bei der vorliegenden Planung sind die Vorgaben des Landschaftsplanes der
Gemeinde Heidmihlen, des Landschaftsrahmenplanes sowie des Regionalplanes.

Der Pianungsraum ist im Landschaftsrahmenplan - Planungsraum I, 1996 — Teil eines
geplanten Landschaftsschutzgebietes. Er befindet sich dariiber hinaus am nérdlichen Rand
eines geplanten Naturschutzgebietes.

Das Gemeindegebiet von Heidmiihlen liegt nach dem Regionalplan - Planungsraum | - von
1998 im landlichen Raum. Die landlichen Raume sollen unter Beriicksichtigung ihrer
Eigenart mit ihren vielfaltigen Funktionen als eigenstandige, gleichwertige Lebens- und
Wirtschaftsrdume erhalten und insbesondere ausgehend von den Unter- und Mittelzentren u.
a. Segeberg/Wahlstedt weiterentwickelt werden (Ziffer 3. 4., Regionalplan, 1998).

Das Plangebiet ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung
gekennzeichnet. Diese Gebiete umfassen Landschaftsteile, die sich aufgrund der
Landschaftsstruktur und der Benutzbarkeit der Landschaft (ErschlieBung, Infrastruktur u. a.)
als Freizeit- und Erholungsgebiete eignen. In diesen Gebieten sollen die Voraussetzungen
fir die Erholungsnutzung, insbesondere die Landschaftsvielfalt sowie das
landschaftstypische Erscheinungsbild, erhalten bleiben (Ziffer 4.3 (1), Regionalplan, 1998).

4.1.2.3 Schutzgebiete und -objekie

Eingriffsregelung

Neben den unter 3.2.2 der Begrindung aufgefithrten Minimierungsmanahmen sind im
vorliegenden Fall Ausgleichsmafinahmen fir das Schutzgut Boden und Schutzgut
Landschaftsbild erforderlich.

Fir das Schutzgut Boden ist fiir die Kompensation ein Ersatz nétig. Die ermittelie GréRe der
aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und naturnah zu gestaltenden
Flache (Ersatzflache) liegt bei 571 m? Die erforderliche Kompensationsflache ist
streifenférmig als Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft entlang der westlichen Geltungsbereichgrenze mit einer Breite von ca.
14 m sowie einer GesamigréRe von 715 m’ festgesetzt. Sie ist zur Bildung eines neuen
Ortsrandes einzuz&unen, mit heimischen, standortgerechten Laubgehélzen feldgehoizartig
zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Bepflanzung ist mit einem Pflanz- und
Reihenabstand von ca. 2,0 m versetzt zueinander in 7-reihiger Anordnung vorzunehmen. Die
Liste mit den fUr die Anlage verwendbaren Pflanzenarten befindet sich in der Anlage zur
Begrindung.
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Die Anlage der o. g. Flache ist ebenfalls als Ausgleichsmallnahme fUr das Schutzgut
Landschaftsbild anrechenbar.

Die gesetzlichen Anforderungen des § 18 BNatSchG nach Eingriff und Kompensation
werden erfillt. Ein Kompensationsdefizit besteht nicht, die Eingriffsfolgen kénnen vollsténdig
ausgeglichen werden.

(siehe unter 3.2 der Begriindung)

Artenschutz

Lebensraumtypen gem. FFH-Richtlinie sind in plangebietsrelevanter Nahe sowie im
Plangebiet nicht vorhanden. Eine diesbeziigliche artenschutzrechtliche Bedeutung liegt somit
nicht vor.

Es werden die Tierartengruppen Grolk- und Kleinsduger einschiieflich Fledermause, Vogel,
Reptilien, Amphibien und Libellen néher betrachtet.

Die Stdrung von Vogelarten durch Baumafinahmen, die ein kurzfristiges Ausweichen von
Individuen haufiger Arten wahrend dieser Zeit mit sich bringt, beinhaltet keine VersttRe
gegen § 44 BNatSchG (siehe unter 3.3.2.2 der Begrindung). Die Umsetzung von
Kompensationsmaftinahmen ist nicht erforderlich.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Nachfolgend werden flr den Plangeltungsbereich der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale des Plangebietes auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt und die
Wirkungen auf die Umwelt bewertet. So kénnen die besonderen Empfindlichkeiten von
Umweltmerkmalen gegenliber der Planung herausgestelli und Hinweise auf ihre
Berlicksichtigung gegeben werden. Im Rahmen des auf Bebauungsplanebene zu
erarbeitenden landschaftspflegerischen Fachbeitrages kénnen daraus Mafinahmen zur
Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz abgeleitet werden.

4.21.1 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen kénnen im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung Auswirkungen
in Form von Larmimmissionen sowie visuellen Beeintrachtigungen entstehen. Die Freizeit-
und Erhelungsfunktion kann von Bedeutung sein.

Bestand und Bewertung
Immissionsschutz

Die Frequentierung der Sirale ,Rieshorner Weg“ bringt keine Immissionsrichtwerte
{berschreitende Beeinfrachtigungen mit sich.

Der Plangeltungsbereich befindet sich in grofler Enffernung zu [andwirtschaftlichen
Betriebsstandorten sowie auflerhalb von planungsrelevanten [Immissionen. Eine
Einschrankung betrieblicher Erweiterungen sowie Auswirkungen auf den landwirtschaftlichen
Verkehr sind nicht zu erwarten.
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Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die vorhandene zentrale Wasserversorgung der Gemeinde
angeschlossen.

Die Loschwasserversorgung ist aus dem Netz der &ffentlichen Trinkwasserversorgung mit 48
cbm/h fiir 2 Stunden nach Arbeitsblatt DGVW - W 405 und Erlass des Innenministeriums
vom 30.08.2010 — IV 334 — 166.701.400 - in dem Uberplanten Gebiet sicherzustelien.

Die Strom- und Gasversorgung wird Uber das Netz der E.ON Hanse geregeit.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch eine zentrale Mischwasserkanalisation sowie einen
Klarteich.

Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers der baulichen Anlagen sowie der
befestigten Flachen kann aufgrund des hohen Sandanteils im Boden vor Ort erfolgen.
Stellpidtze und Fahrflachen auf den Privatgrundstiicken sind in  wasser- und
luftdurchl&ssigem Aufbau und Belag herzustellen.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg vorgenommen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, eventuelle Koordinierung mit
dem Straflenbau und BaumaRnahmen anderer Leitungstrager sind der Beginn und Ablauf
der Erschliefungsmalinahmen im Planbereich der PT! 12, Fackenburger Allee 40-42 in
23554 Liubeck so friih wie méglich mitzuteilen. Es ist sicher zu stellen, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieRungsmalnahmen im Baugebiet des DTAG so frih wie méglich,
mindestens 2 Monate, vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden,

Visuell betrachtet wurden hinsichtlich der Erholungsfunktion folgende Einstufungen
vorgenommen: Der Geltungsbereich geh&rt zur im Landschaftsplan der Gemeinde
Heidmihlen eingeteilten Landschaft ,vornehmlich Acker in strukturierter Landschaft”. Die
Erholungsfunktion dieser Landschaft wird durch das gut gegliederte und
abwechselungsreiche Landschaftshild gepragt.

Unmittelbar westlich und sidlich an diesen Raum anschlieBend befindet sich die
Landschaftseinheit ,vornehmiich Grinland im Niederungsgebiet der Auen: Osterau, Bek,
Rodenbek, Radesforder Au, Rothenmilhlenau”. Der Erholungswert dieser Landschaft wird
als hoch bewertet.

Es liegt hier eine bescendere Empfindlichkeit gegentber dem geplanten Vorhaben vor.

4.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschuizgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und ggf. wieder herzustellen.

Bestand

Der Planungsraum wird derzeit als Griinland genutzt. Entlang der slidlichen Grenze verlaut
ein Knick. Die Flache grenzt ndrdlich an die Strafle ,Rieshomer Weg". Auf der
gegeniberliegenden  StralRenseite  sowie ostlich des Plangebietes bestehen
Wohnbebauungen. In siidliche und westliche Richtung schliefen Grinlandflachen an.

Bewertung

Die Flache besitzt im Hinblick auf die Bewertung von Biotopen sowie floristischen Arten
keine besondere Bedeutung. Grinland gehort zu den Flachen mit allgemeiner dkologischer
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Bedeutung. Knicks unterliegen dem Schutz gem. § 21 (1) 4 LNatSchG. Im Hinblick auf die
genannten Grinstrukturelemente ist die Empfindlichkeit des Gebietes gegenlber neuen
Nutzungen hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen relativ hoch.

Im Rahmen der vorliegenden Planung ist im Bereich des entlang der sidlichen Grenze
verlaufenden Knicks eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Garten vorgesehen. Mit
erheblichen Beeinirdchtigungen ist daher nicht zu rechnen.

- zum Artenschutz siehe unter Punkt 3. 3 -

4.2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. § 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden.

Bestand und Bewertung

Der Geltungsbereich ist nach Angaben des Landschaftsplanes der Gemeinde Heidmiihlen
durch Eisenhumuspodsole, vergleyt, aus Sand (tlw. Flugsand) gepragt.

Aufgrund der Art der Nutzung der Flache als Granland handelt sich dabei um Béden mit
Beeintrachtigungen durch Stoffeintrdge (Dinge- und Pflanzenschutzmittel), intensive
Bodenbearbeitung, Nutzung durch schwere Geréte usw.

Durch die vorliegende Planung kommt es zu Eingriffen in das o. g. Schutzgut, die erhebliche
Umweltauswirkungen und damit verbundene flachenhafte Kompensationserfordernisse
besitzen.

4.2.1.4 Schufzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.
S. von § 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewéssernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grund- und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Bestand und Bewertung

Oberflachengewéasser sind innerhalb Plangebietes nicht vorhanden. Anzeichen fur das
Auftreten hoher Grundwassersténde liegen nicht vor. Nach Angaben des Landschaftsplanes
der Gemeinde Heidmihlen sind flir den Bereich in der feuchten Zeit
Grundwasserflurabsténde von 100 — 150 cm unter Gelandeoberflache (GOF) und in der
trockenen Zeit von 150 -- 200 cm unter GOF anzunehmen,

Durch die vorliegenden Planungen ist mit Erhdhungen der Oberflachenversiegelungen zu
rechnen, die eine Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung mit sich bringen und sich
auf die Grundwassersituation auswirken.

Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist aufgrund der geringen Flachengrolen jedoch nicht
Zu rechnen.

4.2.1.5 Schufzgut Luft und Klima

Bestand und Bewertung

Ein Acker - Grinlandklima mit Einflissen durch Grindstrukturelemente kennzeichnet im
Hinblick auf das Schutzgut Klima und Luft die Teilgeltungsbereiche.

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel
Stadtplaner, Architekt



[




Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Heidmihlen 26

Aufgrund der geringen Gréfte dieser sind die Einflisse auf das Schutzgut Luft und Klima zu
vernachlédssigen. Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen werden nicht erwartet.

4.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung

Der Planungsraum gehort zur im Landschaftsplan der Gemeinde Heidmiihlen eingeteilten
Landschaft ,vornehmlich Acker in strukturierter Landschaft’. Typische Elemente sind die
Ackerflachen und ihre Knicks mit z. T. eingesfreuten Grinlandbereichen, kleineren
Laubgehdlzbestanden und Siedlungsbereichen. Es handelt sich um einen typischen Acker —
Knick — Lebensraum. Durch die Abwechselung von Acker und Grinland und das maRig bis
reich ausgepragte Knicknetz wird ein gut strukturiertes und abwechselungsreiches
Landschaftsbild geformt,

Unmittelbar westlich und sidlich an diesen Raum anschlieRend befindet sich die
Landschaftseinheit ,vornehmlich Griinland im Niederungsgebiet der Auen: Osterau, Bek,
Rodenbek, Radesforder Au, Rothenmihlenau®. Naturbetonte FlieRgewssser und
Feuchtbiotope besitzen wichtige Funktionen im Biotopverbund.

Es liegt hier eine besondere Empfindlichkeit gegenlber dem geplanten Vorhaben vor. Im
Hinblick auf das Schutzgut Landschaft kdnnen erhebliche Umweltauswirkungen auftreten.

4.21.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch#ologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das entsprechende Vorhaben eingeschrankt
werden kénnte,

Bestand und Bewertung

Planungsrelevante Kultur- und Sachg(iter sind nicht vorhanden.
Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist nicht zu rechnen.

4.2.2 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglier beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mafle. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgitern zu betrachten.

Im Folgenden werden die Wirkungspfade gesondert hervorgehoben, die fir das Vorhaben
voraussichtlich von Bedeutung sind. Die Auflistung erhebt keinen Anspruch auf
Vollsténdigkeit, die Komplexitdt der Wirkungszusammenhénge kann hier nur
ausschnittsweise dargestellt werden.

Flachenversiegelung (Bedenfunktionen):

Boden = Grundwasser = Mensch
Boden = Pflanzen = Klima = Mensch
Boden = Pflanzen = Tiere
Boden = Pflanzen = Landschaftsbild = Mensch

Nutzungsinduzierte Stérwirkungen / Verlarmung:
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Tiere = Landschaftshild = Erholung / Mensch

Zerschneidung:

Tiere = Landschafishild = Mensch
Landschaftsbild = Erholung / Mensch

Bei der Betrachtung dieser Wirkungszusammenhange ist besonders zu berlicksichtigen,
dass der Mensch am Ende der meisten Wirkungsketten steht. Dies macht deutlich, dass der
Schutz von Umwelt und Natur nicht nur dem Selbstzweck dient, sondern ein mafgeblicher
Beitrag zur Sicherung der L.ebensgrundlage des Menschen ist.

Im vorliegenden Fall sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu einer
Verstarkung der bereits dargestellten erheblichen Beeintrachtigungen bzw. zu neuen
Beeintréchtigungen mit erheblicher Bedeutung fithren kénnen, nicht zu erwarten.

4.2.3 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutabhéngig bau-, anlagen- und
nutzungsbedingt.

Fur das Schutzqut Mensch ergeben sich durch die sich aus den visuellen Gegebenheiten
hoch  bewerteten  Erholungsfunktion bau- und  anlagenbedingte  erhebliche
Umweltauswirkungen. Durch die Lage des Geltungsbereiches am Ortseingang erhalt dieser
nicht nur in der Bauphase einen neuen Charakier. Der ,erste Eindruck® kann sich beim
Betrachter auf die gesamte Orislage von HeidmUhlen auswirken.

Das geplante Vorhaben besitzt fir das Schutzgut Boden bau- und anlagenbedingte
erhebliche Umweltauswirkungen. Durch die Realisierung der baulichen Anlagen z. B. durch
das Einbringen von standortfremdem Material fir die Herstellung von bebauungsfihigem
Untergrund, die Schaffung von Bautrassen und Zwischenlagerflichen kommt es im
Planbereich zu erheblichen Beeintrachtigungen des o. g. Schutzgutes. Die anlagenbedingten
erheblichen Auswirkungen entstehen durch dauerhafte Vollversiegelungen von Flachen
durch die Standorte der baulichen Anlagen.

Erhebliche Umweltauswirkungen beziiglich des Schutzgutes Landschaft ergeben sich hier
anlagenbedingt. Die Beeinflussung besteht durch die visuelle Beeintrachtigung des
Landschaftsraumes.

Nachfolgend wird die Abschatzung des Auftretens von erheblichen Umweltauswirkungen in
einer Ubersicht schutzgutbezogen dargestellt;

Schutzgut Auftreten von Erheblichkeiten

Mensch mdéglich

Tiere und Pflanzen -

Boden méglich

Wasser -

Luft und Klima -

Landschaft mdglich

Kultur- und Sachgiter -

Wechselwirkungen -

Erhebliche Umweltauswirkungen
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4.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

4.3.1 Entwicklung des Umwelfzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der vorliegenden Planung sind die unter Ziffer 4.2 ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnte durch die
Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft fur alle Schutzgiiter mit
Verbesserung gerechnet werden.

4.3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Realisierung des geplanten Vorhabens wird der Bereich weiterhin intensiv
landwirtschaftlich bewirtschaftet. Die Beeintrachtigungen aus intensiver landwirtschaftlicher
Nutzung fir die Vielfalt der Bodenstruktur bleiben erhalten, ebenso die Durchlassigkeit des
Bodens und ihre Bedeutung flr Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima. Die bauliche
Entwicklung der Gemeinde Heidmuhlen wirde sich insgesamt eingeschrénkt darstellen.

4.3.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpléne und in der Abwégung nach § 1 (7) BauGB zu berlcksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundiage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB i.
Vbg. m. § 18 (1) BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beureilen
und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich zu entwickeln. Die
Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt
erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch planerische Konzeption zu unterlassen
bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilfldche soweit
maoglich innerhalb bzw. aulerhalb des Gebietes durch geeignete MalRnahmen
auszugleichen.

Der Umfang der erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen wird im zum Bebauungsplan
gehorenden landschaftspflegerischen Fachbeitrag ermittelt.

4.3.4 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorsteliungen Anforderungen aufgrund der erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen beim Schutzgut Mensch, Schutzgut Boden sowie Schutzgut
l.andschatt.

4.3.4.1 Schutzgut Mensch

Fir das Schutzgut Mensch sind entsprechende MaBnahmen zur Gestaltung eines neuen
Ortseinganges in Form von Eingriinungsanpflanzungen umzusetzen. Hierfur kann die unter
4.3.3.2 beschriebene Bepflanzung der erforderlichen Ausgleichsfliche fir das Schutzgut
Boden angerechnet werden.
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4.3.4.2 Schutzgut Boden

Bei Inanspruchnahme des (berplanten Bereiches entsteht fir den Bereich der baulichen
Anlagen ein Erfordernis, Fldchen fiir AusgleichsmaRnahmen auszuweisen. Der erforderliche
Umfang wird im Rahmen des zum  Bebauungsplan zu erarbeitenden
landschaftspflegerischen Fachbeitrages (siehe 3.2) ermittelt. Die GréRe der aus der
landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und naturnah zu gestalienden Flache
(Ersatzflache) liegt bei 571 m? Die erforderliche Kompensationsflache ist streifenférmig als
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft entlang der westlichen Geltungsbereichgrenze mit einer Breite von ca. 14 m
sowie einer Gesamigréfle von 715 m? festgesetzt. Sie ist zur Bildung eines neuen
Ortsrandes einzuzadunen, mit heimischen, standortgerechten Laubgehéizen feldgehdlzartig
zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Bepflanzung ist mit einem Pflanz- und
Reihenabstand von ca. 2,0 m versetzt zueinander in 7-reihiger Anordnung vorzunehmen. Die
Liste mit den fur die Anlage verwendbaren Pflanzenarten befindet sich in der Anlage zur
Begritndung.

4.3.4.3 Schutzgut Landschaft

Die erforderlichen Ausgleichsmaf3nahmen fur den Eingriff in das Schutzgut Landschaft
werden im Rahmen des auf Bebauungsplanebene zu erstellenden landschaftspflegerischen
Fachbeitrages (siehe 3.2} erarbeitet. Bei Beeintrachtigungen des o. g. Schutzgutes sind
entsprechende KompensationsmaRnahmen, wie z. B. die Neuanlage von Grinstrukfuren,
durchzufihren. Der erforderliche Umfang wird im Rahmen des zum Bebauungsplan zu
erarbeitenden landschaftspflegerischen Fachbeitrages ermittelt. Die Anlage der fur das
Schutzgut Boden  erforderlichen  Flache (siehe 4.3.4.2) st ebenfalls als
Ausgleichsmalnahme fir das Schutzgut Landschaftsbild anrechenbar.

4.3.5 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Flache bildet die Fortsetzung der dstlich angrenzenden, bestehenden einzeiligen
Bebauung. Auf der gegeniiberliegenden Strafenseite des geplanten Wohngebietes befinden
sich die baulichen Anlagen des Grundstlickes Rieshorner Weg 18. Das Grundstiick ist im
rechtsglltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Heidmihlen als gemischte Bauflache
dargestellt. Die im unten stehenden Ausschnitt des Flachennutzungsplanes
gekennzeichnete, im Rahmen der sich parallel in Aufstellung befindlichen
Flachennutzungsplanénderung geplante Wohnbauflache bedeutet sowohl bezlglich des
rechtsgliltigen Fldchennutzungsplanes als auch des baulichen Bestandes eine Abrundung
des Ortsrandes.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan Gemeinde Heidmuhlen (unmafstablich)
Geplante Wohnbauflache

4.4 Zusiatzliche Angaben

4.4.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Technische Verfahren wurden bei der vorliegenden Umweltpriifung nicht angewendet.

4.4.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Umweltiberwachung konzentriert sich auf erhebliche Umweltauswirkungen, die sich aus
der Realisierung der Bauleitplane ergeben. Es miissen daher nicht alle umweltrelevanten
Festsetzungen und Auswirkungen der Bauleitplane umfassend und regelmaRig kontrolliert
werden.

Zum einen handelt es sich um erhebliche Umweltauswirkungen, die auf im Rahmen der
Abwéagung nach allgemeinen Grundséatzen zuldssigen gutachterlichen
Prognoseentscheidungen beruhen.

Zum anderen kénnen sich aus dem fehlenden Vollzug einzelner Festsetzungen im Rahmen
des Bebauungsplanes erhebliche Umweltauswirkungen ergeben. Hier handelt es sich
insbesondere um die Umsetzung der griinplanerischen Mafnahmen.

Fur die Umweltuberwachung werden folgende MaRnahmen festgelegt:

— Uberpriifung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen durch die Gemeinde Heidmiihlen
erstmalig 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach weiteren 3
Jahren durch Ortsbesichtigung

— Informationen der Behérden gem. § 4 (3) BauGB
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4.4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei Durchfihrung der vorliegenden Planung werden voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen vorbereitet.

Im Rahmen des Umweltberichts werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand schutzgutbezogen dargestellt und die Wirkungen
auf die Umwelt bewertet.

So koénnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegeniber der
Planung herausgestelit und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung gegeben werden. Erhebliche
Umwelteinwirkungen sind fiir das Schutzgut Mensch, das Schutzgut Boden sowie das
Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Im Rahmen des flir den Bebauungsplan erforderlichen landschaftspflegerischen
Fachbeitrages werden daraus Maf3nahmen zur Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und
Ersatz abgeleitet.

5 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die vorhandene zentrale Wasserversorgung der Gemeinde
angeschlossen.

Die Léschwasserversorgung ist aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung mit 48
cbm/h fiir 2 Stunden nach Arbeitsblatt DGVW - W 405 und Erlass des Innenministeriums
vom 30.08.2010 — IV 334 — 166.701.400 - in dem Uberplanten Gebiet sicherzustellen.

Die Strom- und Gasversorgung wird Uber das Netz der E.ON Hanse geregel.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch eine zentrale Mischwasserkanalisation sowie einen
Klarteich.

Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers der baulichen Anlagen sowie der
befestigten Flachen kann aufgrund des hohen Sandanteils im Boden vor Ort erfolgen.
Stellpldtze und Fahrflachen auf den Privatgrundsticken sind in  wasser- und
fuftdurchlassigem Aufbau und Belag herzustellen.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg vorgenommen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, eventuelle Koordinierung mit
dem Stralenbau und Baumafinahmen anderer Leitungstrager sind der Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich der PT! 12, Fackenburger Allee 40-42 in
23554 Liibeck so friih wie méglich mitzuteilen. Es ist sicher zu stellen, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmallnahmen im Baugebiet des DTAG so frith wie moglich,
mindestens 2 Monate, vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel
Stadtptaner, Architekt



e




Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Heidmiihlen 32

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Heidmihlen wurde am 14.03.2016 gebilligt.
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ANLAGE
Liste der in Schleswig-Holstein heimischen Gehdlzarten
Aschweide Salix cinerea
Aspe Popuius tremula
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Berguime Ulmus glabra
Besenginster Cytisus scoparius
Besenheide Calluna vulgaris
Bibernellrose Rosa pimpinellifolia
Blaugrine Rose Rosa glauca
Brombeer-Wildarten Rubus species
Efeu Hedera helix
Eingrifiliger Weilldorn Crataegus monogyna
Englischer Ginster Genister anglica
Esche Fraxinus exelsior
Farberginster Genista tinctorie
Faulbaum Rhamnus frangula
Feldahorn Acer campestre
Felduime Ulmus minor
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gemeine Kiefer Pinus sylvestris
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hainbuche Caipinus betulus
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Holsteinische Moorbirke Betula pub. Carpathica
Holunder Sambucus nigra
Holzapfel Malus siivestris
Holzbirne Pyrus communis
Hlise llex aguifolium
Hundsrose Rosa canina
Knackweide Salix fragilis
Korbweide Salix viminalis
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Kriechweide Salix repens
Mandelweide Salix triandra
Moorbirke Betula pubescens
Ohrchenweide Salix aurita
Pfaffenhiltchen Euonymus eurcpaeus
Purpurweide Salix purpurea
Rotbuche Fagus silvatica
Salweide Salix caprea
Sandbirke Betula pendula
Sanddorn Hippophae rhamnoides
Schilehe Prunus spinosa
Schwarzerle Alnus glutinosa
Silberkriechweide Salix repens argentea
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Spitzahorn Acer platanoides
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Stechginster
Stieleiche
Traubeneiche
Traubenkirsche
Vogelbeere
Vogelkirsche
Wacholder
Waldgeifiblatt
Weinrose
Weillweide
Winterlinde

Ulex europaeus
Quercus robur
Quercus petraea
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Prunus avium
Juniperus communis
Lonicera periclymenum
Rosa rubiginosa
Salix alba

Tilia cordata
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