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ERLAUTERUNGSBERICHT
FUR DIE

4. ANDERUNG

DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

DER
GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

® FUR DAS GEBIET: SUDLICH DAMMSTUCKEN - WESTLICH ROT-
' KEHLCHENWEG - NORDLICH DER AUSGLEICHSFLACHE FUR DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 91 ,SUDLICH AUF DEM DAMM:* - OSTLICH
DER BEBAUUNG AN DER STRARE NEUER DAMM (ALDI) IM
'ORTSTEIL ULZBURG-SUD

Aut d:\m Damm
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Einfiihrung

In einem begrenzten Teilbereich soll im Flachennutzungsplan die 4. Anderung vor-
genommen werden.

Geplant ist, im Bereich der Anderung ein Zentrum fiir die Nahversorgung zu
errichten. Dieses setzt sich aus einem Frischemarkt und einem Discountmarkt
zusammen.

Bislang sind diese Flachen als Wohnbauflachen und Mischbauflachen dargestelit.
In der Plananderung wird jetzt der gesamte Bereich als Mischgebietsflache
festgesetzt. Diese Anderung ist aufgrund der zukiinftigen Nutzung und der damit
verbundenen Immissionen sinnvoll.

Rechtsgrundlagen

Der derzeitige Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist am
24.05.2001 wirksam geworden.

Dieser Anderung liegen zugrunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 15. 12 2001 (BGBI. | S. 3762).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22. 04.1993 (BGBI. | S. 466).

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse
Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die Ge-
meinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaftli-
chen und siedlungsmaigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse.

"Die zentralen Orte einschiieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der
Siedlungsentwicklung (s. Ziff. 5.11 LROPI).Sie sollen dieser Zielsetzung durch
vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwick-
lung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerbli-
chen Baufiachen gerecht werden.

In diesem Sinne sollten in den Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung die

ausgewiesenen Bauflachen uber dem rechnerischen Bedarf liegen”
(Regionalplan fur den Planungsraum |).
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3.0

4.0

5.0

Plangebiet

» Das Gebiet liegt

> sidlich Dammstiicken

> westlich Rotkehichenweg
>

nordlich der Ausgleichsflache fur den Bebauungsplan Nr. 91 ,Stdlich Auf dem
Damm®*

> 6stlich der Bebauung an der StraBe Neuer Damm (Aldi) im Ortsteil Ulzburg-
Sud.

Das Gebiet ist ca. 3,11 ha groR.
Planungen und Planungsziele

Die im Augenblick festgesetzte Wohngebietsflache im suidlichen Teil des
Plangebietes wird als Mischgebiet dargestelit. Es ist beabsichtigt, dort einen
Einzelhandelsbetrieb zuzulassen, der die urspriinglich geplante dominante
Wohnnutzung nicht mehr zulasst.

Um die stadtebaulich gewiinschte Kombination eines Discounters und eines
Frischemarktes im Bereich des Plangebietes zu sichern, ist es notwendig, den
Flachennutzungsplan zu andern.

Naturraumliche Gegebenheiten

Naturraum

Das Plangebiet ist Bestandteil der Schieswig-Holsteinischen Geest und kann
naturrdumlich der Untereinheit Hamburger Ring zugeordnet werden. Der
Hamburger Ring bezeichnet jedoch keinen eigentlichen Naturraum, sondern ein
Gebiet, in dem die ehemalige Natur- und Kulturlandschaft durch die Bebauung der
Stadt Hamburg und ihrer Auslaufer sehr stark umgestaltet wurde. Dies gilt
insbesondere firr das Plangebiet, das durch die vorhandene Bebauung stark
anthropogen tiberpréagt ist.

Die Hohen im Plangebiet liegen bei etwa 32 m GNN.

Geologie und Bdden

Die Geestflichen werden von dem weichseleiszeitlichen Harksheider Sander
gebildet. Er besteht aus glazifluviatilen, d.h. von Schmelzwasser transportierten
sandigen Ablagerungen, die die Morénen der vorhergegangenen Saale-Eiszeit
Gberdeckt haben.

Auf dieser geologischen Grundlage sind im Zuge der Bodenentwicklung vergleyte
Podsol-Braunerden und Podsole entstanden. Die Béden wurden im Rahmen der
Bodenbearbeitung veréndert:

Seite 3von 5



Es entstanden humose Pflughorizonte, der Nahrstoff- und Wasserhaushalt wurde
mittels Drainage und Diingung modifiziert, z.T. wurde der Boden durch Uber-
bauung bzw. Versiegelung komplett Gberformt.

Wasserhaushalt

Im Bereich des Plangebietes kann aufgrund der Lage des Gebietes der
Grundwasserhorizont bei ca. 1,60 m bis 1,80 m vermutet werden.

Diese Tiefe wurde im Zuge der ErschlieBungsarbeiten fiir die benachbarten
Bereiche des Bebauungsplanes 108 ,Ulzburg-Sud - Ostlich Hamburger StraRe”
ermittelt.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Klima
Die Geestflichen weisen ein ausgeglichenes Lokalklima auf, das vom schleswig-
holsteinischen GroBklima nicht in stirkerem MaRe abweicht (Offenland-Klimatyp).

Die mittlere Jahrestemperatur betragt 8,5°C, im Januar 0,5°C und im Juli 16,5°C.

Die Niederschlage erreichen ca. 800 mm/Jahr

Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Die heutige potentiell natirliche Vegetation (abgekirzt: hpnV, d.h. diejenige
Vegetation, die sich ohne weiteren anthropogenen Einfluss einstellen wirde) ist
auf den sandigen und lehmigen Ablagerungen der Eichen-Birkenwald (Betulo -
Quercetum) im Ubergang zum Eichen-Buchen-Wald (Violo- Quercetum) mit
folgenden Hauptgehdlzarten:

Stiel-Eiche Quercus robur

Eberesche Sorbus aucuparia

Faulbaum Rhamnus frangula

Rot-Buche Fagus sylvatica

Sand-Birke Betula pendula (insbesondere als Pioniergehtlz)

Zitter-Pappel Populus tremula (Pioniergehélz auf etwas besseren
Bdden)

Brombeere Rubus fruticosus

WaldgeiRblatt Lonicera pericymenum

(Landschaftsplan 1998)

Im Anderungsbereich gibt es keine nach Landesnaturschutzgesetz oder Bun-
desnaturschutzgesetz geschiitzten Biotope.

Fur diese Planung wird aus dem festgestellten Landschaftsplan keine land-
schaftsplanerische Begleitplanung entwickelt. Die Anderungen sind gegentber
den bisherigen Planinhalten fir den Landschaftraum von untergeordneter Be-
deutung.
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6.0

7.0

Nach § 17 UVPG sind lediglich Bebauungspléne UVP-pflichtig. Aus diesem Grund
wurde im Rahmen der 3. Anderung des F-Planes auf ein entsprechendes UVP-
Verfahren verzichtet. '

Verkehr

Die aulere und innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tiber die Schulstrale
und die Wismarer Strafe.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorqung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral iber den Zweckverband Wasserversorgung
Kaltenkirchen/Henstedt-Ulzburg.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt (iber die Schleswag AG.

Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral Gber
die Hauptsammler.

Oberflachenentwésserung

Es ist beabsichtigt, das Oberflaichenwasser der Grundstiicke vor Ort zu versickern.
Fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Einleitung des Oberflachenwassers in
das bestehende Entwésserungssystem herzustellen. Die entsprechenden hydrau-
lischen Nachweise sind im Rahmen der gesamten Entwéasserungsplanung der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg zu beriicksichtigen. '

Gas

Das Gebiet wird von den Hamburger Gaswerken mit Erdgas versorgt. Ein An-
schluss- und Benutzungszwang besteht nicht.

Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

Henstedt-Ulzburg, 20.11.2002 ‘ '" Der Blygermeister
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