7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

M1:2500

Zeichenerkldarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

Art der baulichen Nutzung
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -

Wohnbaufléchen
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Verkehrsflachen
§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB

Offentliche Parkfliche

Grinflachen
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4

Offentliche Griinflichen
Parkanlage

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
. der Flachennutzungsplanénderung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
17.06.2003. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
durch Abdruck in der Norderstedter Zeitung am 09.07.2003.

2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
17.07.2003 bis zum 31.07.2003 in Form einer Auslegung durchgefiihrt.

3. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 19.11.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hatam 18.11.2003 den Entwurf der 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Erfduterungsbericht beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Der Entwurf der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Er4uterungsbericht,
haben in der Zeitvom 04.12.2003 bis zum 05.01.2004 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am  26.11.2003 ortstblich
bekanntgemacht.

6. Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen

der Trager &ffentlicher Belange am 17.02.2004 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgetsilt.

7. DieGemeindevertretung hat die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes am
17.02.2004 beschlossen und den Erlduterungsbericht durch Beschluss gebilligt.

8. Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein hat mit Bescheid vom
12.05.2004 Az.:647-512.111-60.038 (07. And.) die 7. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes - mit Nebenbestimmtungenund-Hinweisen - genehmigt.

10. Die Erteilung der Genehmigung der 7. Anderung des Fléchennutzungsplanes sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskuntt erteilt,
wurden am 02.06.2004 ortstblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde auf die Méglichkeit einer Geltendmachung von Ver-
fahrens- und Formverstéfen und von Mangeln der Abwagung sowie auf dieRechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen.

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mithinam 03.06.2004
wirksam.

Henstedt-Ulzburg, den 03.06.2004...... .0
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Ubersichtsplan ohne Mafstab

GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

FLACHENNUTZUNGSPLAN

7. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET: SUDLICH DER
GEMEINDEGEBIETSGRENZE - NORDLICH DER
SKATERBAHN - WESTLICH DER VORHANDENEN

ERHOLUNGSFLACHEN - OSTLICH DER BEBAUUNG
AN DER OLIVASTRARE -




ERLAUTERUNGSBERICHT

FUR DIE
7. ANDERUNG
DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER

GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

FUR DAS GEBIET: SUDLICH DER GEMEINDEGEBIETSGRENZE - NORDLICH DER
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Ernguterungsbericht fir die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemelnde Henstedt-Ulzburg
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Ersuterungsbericht for die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Henstedt-Uizburg

1.0 Einfiihrung

1.1

In einem begrenzten Teilbereich soll im Flachennutzungsplan die 7. Anderung vor-
genommen werden.

Geplant ist, im Bereich der Anderung Wohnbauflachen anstelle von Grunflachen
auszuweisen.

Bislang ist diese Flache als Grunflache dargestelit. Es handeit sich um eine Teil-
flache des Burgerparks, der noch nicht fertig gestellt worden ist.

Die Anderung ist notwendig, um die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde
Henstedt-Uizburg zu sichern:

Bereitstellung von Wohnbauflachen ohne Inanspruchnahme des AuRenberei-
ches

Nutzung vorhandener Erschliefiungsstrafien, an denen bisher keine Bebauung
vorhanden ist

Verdichtung des Innenbereiches zur besseren Auslastung der vorhandenen
sozialen Infrastruktur

Bereitstellung von Finanzmitteln, die der Fertigsteliung des Blrgerparkes
dienen

Rechtsgrundlagen

Der derzeitige Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist am
24.05.2001 wirksam geworden.

Dieser Anderung liegen zugrunde:
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141, ber. 1998 1 S. 137), geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI.
| S. 2850, ber. S. 4410)
Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 8.132), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.
| S. 466).

Die Planzeichenverordnung 1920 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1921 | S. 58).

in den zum Zeitpunkt des abschlieRenden Beschlusses glltigen Fassungen.
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Erlduterungsbericht f0r dle 7. Anderung des Flichgnnutzungsplanes der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

2.0 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse
Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die
Gemeinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaft-
lichen und siedlungsmanigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse.

.Die zentralen Orte einschlieftlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der
Siedlungsentwicklung (s. Ziff. 5.11 LROP1). Sie sollen dieser Zielsetzung durch
vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukinftigen Entwick-
lung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerb-
lichen Bauflachen gerecht werden.

In diesem Sinne soliten in den Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung die
ausgewiesenen Bauflachen (lber dem rechnerischen Bedarf liegen (Regional-
plan fir den Planungsraum 1).

3.0 Plangebiet

Das Gebiet liegt

» nordlich der Skaterbahn und der Tennisplatze

» westlich der vorhandenen Erholungsflachen

» stdlich der Gemeindegebietsgrenze

» 6stlich der Bebauung der Olivastralle

im Ortsteil Ulzburg. Das Gebiet ist ca. 0,63 ha groB.
4.0 Planungen und Planungsziele

Flachennutzungsplan

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die zusatzliche Ausweisung von
Wohnbauflachen chne weitere Inanspruchnahme des AulRenbereiches.

Die Gberplanten Fléachen werden durch die Olivastrale.?????7 Die Entwicklung
des Ortsteiles Ulzburg soll sich weitgehend im Innenbereich voliziehen. Die Ge-
meinde verfliigt Uber keine weiteren Flachen innerhalb des Ortsteiles.

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg strebt nach Jahren der Planung an, den Blrger-
park an der Beckersbergstrafie fertig zu stellen. Trotz der schwierigen Haushalts-
situation der Gemeinde sollen die bendtigten Mittel bereit gestellt werden. Diese
werden mit dem Verkauf der gemeindeeigenen Grundstiicke erzielt.
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Erlduterungsbericht fir die 7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

5.0

GemaR § 1 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sind insbesondere die sozialen und Kuiturelien
Bedirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Bedirfnisse der Familien, der jun-
gen und alten Menschen und der Behinderten, die Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung zu berticksichtigen.

Zur Sicherung dieser Funktionen im Gemeindegebiet ist die Flachennutzungs-
planénderung notwendig. Die Gemeinde verfligt Gber keine weiteren Fléchen, die
fur diesen Zweck herangezogen werden kdénnten.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg weist fUr diese Flache 6f-
fentliche Grunflache aus. Aufgrund der geringfigigen Inanspruchnahme der Fl&-
che wird auf eine Anderung des Landschaftsplanes verzichtet. Die Anderung wird
entsprechend nachgearbeitet. Geman § 4 (3) Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) vom 18.07.2003 sind Abweichungen von den Ergebnissen der L.and-
schaftsplanung nur zuldssig, wenn dadurch die Ziele des Naturschutzes nicht oder
nicht erheblich beeintrachtigt werden oder andere Belange bei der Abwégung den
Belangen des Naturschutzes bei Wirdigung aller Umstande im Range vorgehen.

Abweichungen sind in den Entscheidungen darzustellen und zu begrinden; dabei
ist darzulegen, wie Beeintrachtigungen der Natur vermieden und unvermeidbare
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden sollen.

Dies ist hier der Fall. Es ist werden 6.270 m? Grinflache umgewandelt. Davon
entfallen ca. 4.783 m? auf die geplante Wohnbauflachendarstellung und 1.487 m?
Flache fur den ruhenden Verkehr, die fir die Nutzung des Burgerparkes bei Ver-
anstaltungen notwendig sind.

Die Kompensation der Eingriffe erfolgt auf der Ebene der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 32 ,Sport- und Freizeitzentrum Beckersberg*.

Naturrdumliche Gegebenheiten

Naturraum

Das Plangebiet ist Bestandteil der Schleswig-Holisteinischen Geest und kann na-
turraumlich der Untereinheit Hamburger Ring zugeordnet werden. Der Hamburger
Ring bezeichnet jedoch keinen eigentlichen Naturraum, sondern ein Gebiet, in
dem die ehemalige Natur- und Kulturlandschaft durch die Bebauung der Stadt
Hamburg und ihrer Ausléufer sehr stark umgestaltet wurde. Dies gilt insbesondere
fur das Plangebiet, das durch die vorhandene Bebauung stark anthropogen tber-
prégt ist.

Die Héhen im Plangebiet liegen bei etwa 40 m bis 47 m GNN.

Geologie und Béden

Die Geestflachen werden von dem weichseleiszeitlichen Harksheider Sander ge-
bildet. Er besteht aus glazifluviatilen, d.h. von Schmelzwasser transportierten san-
digen Ablagerungen, die die Moranen der vorhergegangenen Saale-Eiszeit Gber-

deckt haben.
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Erlduterungsbericht fur die 7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

6.0

7.0

Auf dieser geologischen Grundlage sind im Zuge der Bodenentwickiung vergleyte
Podsol-Braunerden und Podsole entstanden. Die Bdden wurden im Rahmen der

Bodenbearbeitung veréndert:

Es entstanden humose Pflughorizonte, der Nahrstoff- und Wasserhaushalt wurde
mittets Drainage und Dingung modifiziert, z.T. wurde der Boden durch Uberbau-
ung bzw. Versiegelung komplett Uberformt.

Wasserhaushalt
Im Bereich des Plangebietes kann aufgrund der Lage des Gebietes Grundwasser
bei 5,00 m Tiefe vermutet werden.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewésser vorhanden.
Klima

Die Geestflachen weisen ein ausgeglichenes Lokalklima auf, das vom schleswig-
holsteinischen GroRklima nicht in stérkerem Male abweicht (Offenland-Klimatyp).

Die mittlere Jahrestemperatur betragt 8,5°C, im Januar 0,5°C und im Juli 16,5°C.
Die Niederschiage erreichen ca. 800 mm/Jahr

Heutige potentieile natirliche Vegetation

Die heutige potentiell natiirliche Vegetation (abgekirzt: hpnV, d.h. diejenige Ve-
getation, die sich ohne weiteren anthropogenen Einfluss einstellen wirde) ist auf
den sandigen und lehmigen Ablagerungen der Eichen-Birkenwald (Betulo - Quer-
cetum) im Ubergang zum Eichen-Buchen-Wald (Violo- Quercetum).

im Anderungsbereich gibt es geman Landesnaturschutzgesetz §15 keine ge-
schitzten Biotope.

Nach § 17 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) sind le-
diglich Bebauungspléne UVP-pflichtig. Aus diesem Grund wurde im Rahmen der
7. Anderung des Flachennutzungsplanes auf ein entsprechendes UVP-Verfahren
verzichtet.

Verkehr

Die &uRere Erschlieffung des Gebietes erfolgt Uber die Olivastralie.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral Uber den Zweckverband Wasserversorgung
Kaltenkirchen/Henstedt-Ulzburg.
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Erlauterungsbericht fir die 7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber die E.ON Hanse AG.

Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwésserungsnetz der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral Gber
die Hauptsammler.

Oberflachenentwéasserung

Es ist beabsichtigt, das Oberflachenwasser der Grundsticke aufgrund der versi-
ckerungsfahigen Bodenverhaltnisse vor Ort zu verbringen.

Gas

Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt. Ein Anschluss- und
Benutzungszwang besteht nicht.

Abfallbeseitigung

Die Durchfuhrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

Henstedt-Ulzburg, 03.06.2004
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