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1.0 Einfiihrung

In einem begrenzten Teilbereich soll im Flachennutzungsplan die 10. Anderung
vorgenommen werden.

Geplant ist, im Bereich der Anderung gemischte Bauflachen, Sonderbauflache
und Eignungsflache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung-
von Natur und Landschaft darzustellen.

Bislang ist diese Flache als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die Anderung ist notwendig, um die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg zu sichern.

1.1 Rechtsgrundiagen

Der derzeitige Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist am
24.05.2001 wirksam geworden.

Dieser Anderung liegen zugrunde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL 1S
2141, ber. 1998 1 S. 137), gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. |

S. 2850, ber. S. 4410)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S.132), zuletzt gesindert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. |

S. 466).

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58).

2.0 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse
Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die Ge-
meinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaftlis
chen und siedlungsmaRigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse.

_Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der
Siedlungsentwicklung (s. Ziff. 5.11 LROPI). Sie sollen dieser Zielsetzung durch
vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukiinftigen Entwick-
lung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerbli-
chen Bauflachen gerecht werden.
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In diesem Sinne sollten in den Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung die
ausgewiesenen Bauflachen Uber dem rechnerischen Bedarf liegen" (Regional-
plan fiir den Planungsraum 1).

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Gewerbegebietes Kirchweg Nord.
An der éstlichen Grenze des Plangebietes gliedern sich Gewerbeflachen an.
Westlich verlauft ein vorhandener Wanderweg und die Trasse der AKN-
Eisenbahn. Nérdlich des Gebietes befindet sich der Rodelberg der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg. Studlich des Plangebietes ist der Kirchweg.

Planungen und Planungsziele

Die Gemeinde bendtigt neue Flachen fur den Neubau von ,Schilichfwohnungen
und fir ein neues Tierheim. Beide MaRnahmen sollen innerhalb des Bebauungs-
planes Nr. 106 ,Gewerbegebiet Kirchweg Nord" realisiert werden. Weil die Plan-
festsetzungen nicht den geplanten Vorhaben entsprechen und keine anderen
Standorte fur die Vorhaben der Gemeinde mit gleichen Lagequalitaten vorhanden
sind, ist des notwenig den Flachennutzungsplan und den Bebauungsplan zu an-

dern.

Der Bebauungsplan Nr. 108 ,Gewerbegebiet Kirchweg Nord" weist fur die Flachen
Gewerbegrundstiicke und Ausgleichsfiachen aus.

Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Gewerbegebiet Kirchweg Nord", 2.
Anderung, stellt der Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen dar.

Das gemeindeeigene Grundstiick an der Verlangerung des Kirchweges bietet sich
als Standort fir das vom Umzug betroffene Tierheim an. Der Standort liegtim
Bereich eines Gewerbegebietes.

Mit Konflikten seitens der Einwohnerschatft in diesem Gebiet wird nicht gerechnet.
Daher ist dieser Standort ideal zur Errichtung eines neuen Tierheimes.

Hinzu kommt, dass das geplante Hundehaus im riickwértigen Bereich der vorhan-
denen Parzelle liegt und hier keine direkte Nachbarschaft von Gewerbebetrieben

besteht.

Aufgrund der kurzen Entfernungen zu den nachstmoglichen Einkaufsmoglich-
keiten und der trotzdem relativ isolierten Lage sollen zusétzlich an dieser Stelle
,Schlichtwohnungen® errichtet werden. Dies hat den Vorteil, dass eine Stérung der
Anwohnerschaft in direkter Nachbarschaft zu den . Schiichtwohnungen" nicht mehr
besteht. Aus den Erfahrungen anderer Nachbargemeinden und der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg selbst sind _Schlichtwohnungen” einem standigen Mieter-
wechsel unterworfen und beinhalten ein hohes Konfliktpotential in Bezug auf ihr
Umfeld.
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Um dieses Konfliktpotential abzumildern, wird der Standort im Gewerbegebiet
Kirchweg Nord.gewahlt, um neue ,Schlichtwohnungen® zu errichten, die der
Gemeinde Henstedt-Uizburg eine menschenwlrdige Unterbringung von in Not
geratenen Menschen erméglicht.

Die Gemeinde will zukiinftig die Belegung der Schiichtwohnungen nach dem Fa-
milienstand der Betroffenen aufteilen. Es ist geplant an diesem neuen Standort nur
Einzelpersonen unterzubringen, Familien und Alleinerziehende werden am alten
Standort an der Lindenstralle untergebracht.

Planungsziele sind:
- Umwandlung der Gewerbegebietsflache in Mischbaufléche

- Erweiterung der Baugrenzen um die geplanten Geb#ude des Tierheimes und
die damit verbundene Umwandliung der Ausgleichsflache Ain Sonderbauflache

- Neuausweisung der Ausgleichsflache A an Stelle des ehemals geplanten
Industriestammgleises

Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP)

Nach § 17 UVPG sind lediglich Bebauungsplane UVP-pflichtig. Aus diesem Grund
wurde im Rahmen der 10. Anderung des F-Planes auf ein entsprechendes UvVP-

Verfahren verzichtet.

Naturrdumliche Gegebenheiten

Der Landschaftsplan weist fur das Plangebiet gewerbliche Nutzung aus. Wenn
von der Nutzungsanderung abgesehen wird, ist die Planung aus dem Land-
schaftsplan entwickelt.

Naturraum

Das Plangebiet ist Bestandteil der Schleswig-Holsteinischen Geest und kann na-
turraumiich der Untereinheit Hamburger Ring zugeordnet werden. Der Hamburger
Ring bezeichnet jedoch keinen eigentlichen Naturraum, sondern ein Gebiet, in
dem die ehemalige Natur- und Kulturlandschaft durch die Bebauung der Stadt
Hamburg und ihrer Auslaufer sehr stark umgestaitet wurde. Dies gilt insbesondere
fur das Plangebiet, das durch die vorhandene Bebauung stark anthropogen ber-
pragt ist.

Die Hohen im Plangebiet liegen bei etwa 35 m GNN.

Geologie und Bden

Die Geestflachen werden von dem weichseleiszeitlichen Harksheider Sander ge-
hildet. Er besteht aus glazifluviatilen, d.h. von Schmelzwasser transportierten san-
digen Ablagerungen, die die Morénen der vorhergegangenen Saale-Eiszeit Gber-
deckt haben.
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Auf dieser geologischen Grundlage sind im Zuge der Bodenentwickiung vergleyte
Podsol-Braunerden und Podsole entstanden. Die Béden wurden im Rahmen der

Bodenbearbeitung veréndert:

Es entstanden humose Pflughorizonte, der Nahrstoff- und Wasserhaushalt wurde
mittels Drainage und Diingung modifiziert, z.T. wurde der Boden durch Uberbau-

ung bzw. Versiegelung komplett iiberformt.

Wasserhaushalt

Im Bereich des Plangebietes kann aufgrund der Lage des Gebietes der Grund-
wasserhorizont nur vermutet werden.

Klima
Die Geestflachen weisen ein ausgeglichenes Lokalklima auf, das vom schleswig-
holsteinischen Grof3klima nicht in starkerem MaBe abweicht (Offenland-Klimatyp).

Die mittlere Jahrestemperatur betragt 8,5°C, im Januar 0,5°C und im Juli 16,5°C.
Die Niederschlage erreichen ca. 800 mm/Jahr.

Heutige potentielie natirliche Vegetation

Auf den sandigen und lehmigen Ablagerungen ist die heutige potentiell natrliche
Vegetation (abgekurzt: hpnV, d.h. diejenige Vegetation, die sich ohne weiteren
anthropogenen Einfluss einstellen wiirde) der Fichen-Birkenwald (Betulo - Querce-
tum) im Ubergang zum Eichen-Buchen-Wald (Violo- Quercetum).

Im Anderungsbereich gibt es gemas Landesnaturschutzgesetz §15 geschiitzte
Knickstrukturen. Diese werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Verkehr

Die auRere und innere Erschlieung der Baugebiete erfolgt Uber den Kirchweg.

Eisenbahnanlagen

Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der Gleisanlagen sowie MaRBnahmen
zum Schutz der Eisenbahnaniagen wird auf den Abschnitt If, § 6 und § 7 des Ei-
senbahngesetzes fir das Land Schleswig-Hoistein vom 27.06.1995 hingewie:sen.

Forderungen der Grundstuickseigentimer und -nutzer hinsichtlich der Beein-
trachtigungen der Liegenschaften durch die bestehende Eisenbahnaniage und
den Eisenbahnbetrieb (z.B. Larmsanierungen) sind, auch durch die Rechts-
nachfolger der 0.g. Personen nicht moglich.

Anpflanzungen auf den Anliegerflachen durfen den Eisenbahnbetrieb zu keiner
Zeit behindern oder gefahrden.
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8.0 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fur alle Grundsticke

iiber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg.

b) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt tiber die E.ON Hanse AG.

¢) Schmutzwasser
Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwésserungsnetz der Ge-

meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
zentral iiber die Hauptsammiler.

d) Oberflachenentwésserung
Die Oberflichenentwasserung erfolgt Uber Regenkanale.

e) Gas
Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss-

und Benutzungszwang besteht nicht.

Es wird ausdriicklich darauf aufmerksam gemacht, dass alle Leitungen und Ka-
bel von E.ON Hanse von oben zuganglich bleiben missen.

Rechtzeitig vor Beginn von Bauarbeiten sind die Bauunternehmer verpflichtet,
bei E.ON Hanse durch Anforderungen der bis dahin ggf. aktualisierten Planun-
terlagen einschlieBlich der Hausanschlussleitungen Auskunft tiber die Lage der
im Aufgrabungsbereich befindlichen E.ON Hanse - Anlagen einzuholen.

f) Abfallbeseitigung
Die Durchfuhrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband

der Gemeinden des Kreises Segeberg.

W) —

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 17.02.2005 Burgermeister
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