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Allgemeine Grundlagen

Begriindung gemaR § 5 Abs. 5 des Baugesetzbuches in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 414) in der zuletzt geénderten Fas-

sung.
Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Uizburg hat in ihrer Sitzung am
16.11.2004 beschlossen, die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes fur das
Gebiet stidlich und westlich der Heinrich-Sebelien-Strafle - nérdlich des Bebau-
ungsplanes Nr. 74 ,Bahnhof" - tstlich des Kirchweges - d.h. ostlich des Bebau-
ungsplanes Nr. 48 , Tiedenkamp®, - aufzustellen.

Bestand und Lage des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Nahversorgungszentrums Uizburg. Der
unmittelbare Umgebungsbereich (im Bebauungsplan Nr. 59 als Mischgebiet mit
der Ziffer 21 gekennzeichnet) stellt sich zurzeit als Einzelhandelsstandort (Lidl,
Heimtierbedarf) mit Gewerbe (Schmiede) incl. einer Betriebsleiterwohnung, dar.

Umgeben ist der Bereich von mehreren Einzelhandelsgeschaften (Discounter, Fri-
schemarkten und Fachmirkten) und Gewebebetrieben. Im Norden schiieen sich
ein ausgedehntes Gewerbegebiet, weiter im Stiden das Ortszentrum - in einer
Entfernung von ca. 500 m - und im Osten mehrere groRere Wohngebiete an. In
der Gesamtbetrachtung handelt es sich bei dem Umgebungsbereich der Anderung
um ein zentrumsnahes Versorgungszentrum zur verbrauchernahen Versorgung
mit Gutern des taglichen aber auch iiberdrtlichen mittelfristigen und langfristigen
Bedarfes zu Gunsten der Einwohner der Gemeinde Henstedt-Ulzburg.

Planungsziele

Der Flachennutzungsplan weist fur den Anderungsbereich gemischte Bauflachen
aus.

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat ihr Einvernehmen zu dem Bauvorhaben ,Er-
richtung eines neuen Lidi-Marktes” erteilt. Das Vorhaben ist geplant als Ersatzbau
fur den seit 1993 bestehenden Lidl-Markt auf dem benachbarten Flurstiick 8/18.

Die groRere Verkaufsflache wird zur Optimierung der Arbeitsabléufe (Flachen fur
Ruicknahme und Lagerung von Getrénken als Anpassung an die Pfandregelung,
mehr Bewegungsraum im Kassenbereich, breitere und kundenfreundlichere Gén-
ge und Umstellung von Regal- auf Palettenverkauf) benotigt.

Eine Sortimentserweiterung ist mit dem Ersatzbau nicht verbunden.

Die Ansiediung des Discounters in diesem Bereich ist keine Neuansiedlung, son-
dern lediglich ein Umzug in groRere Raumlichkeiten. Damit wird die Attrakfivitat
des Einzelhandelsgebietes erhalten.
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Durch den Grundsatzbeschluss der Gerichte, dass solche Mérkte generell nur
noch in Sondergebieten zulassig sind, wenn der Nonfood-Anteil Gber 15% liegt,
ist die Plananderung notwendig und stadtebaulich geboten.

Entwickiung des Planes

Art der baulichen Nutzung

Der Piangeltungsbereich der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wird ent-
sprechend fir die geplante Nutzung als Sondergebiet festgesetzt.

Griinordnung

Die Flachennutzungsplananderung bereitet eine Neubebauung bzw. Neuversie-
gelung und somit einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Mit der Anderung
des Flachennutzungsplanes wird jedoch kein zusatzliches Bauland ausgewiesen
noch Nutzungsméglichkeiten in Bezug auf die Dichte erweitert. Lediglich die Art
der Bebauung wird geéndert.

Auf eine gesonderte Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt wird dement-
sprechend verzichtet.

Verkehr
VerkehrserschlieBung

Die aulere und innere ErschlieBung der Baugebiete erfolgt tiber den Kirchweg
und die Heinrich-Sebelien-Strale.

Ruhender Verkehr

Grundsétzlich sind private Stellplétze auf den jeweiligen Grundstiicken im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens gem. des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein
vom 16.08.1995 unterzubringen.

Larm

Im Zusammenhang mit der Planaufstellung zur Bebauungsplanénderung wurden
Larmuntersuchungen vorgenommen.

Die Gutachten sind Bestandteil der Begriindung zur Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 59 ,Gewerbegebiet Ulzburg - Kirchweg/Gutenbergstrale®, 7. Anderung.

Die Ergebnisse sind:

innerhalb des Sondergebietes Einzelhandel kénnen die empfohlenen schalltech-
nischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete 60/50 dB(A)
tags/nachts aus dem StraBenverkehrslarm in groen Teilen nicht eingehalten
werden.
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Lediglich im inneren Kernbereich des Sondergebietes werden die schalltechni-

schen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mi-Gebiet eingehalten.

Ausschlaggebend hierfir ist die gegebene Verkehrssituation - das verhaltnismaBig
kleine Sondergebiet ist an allen Seiten von Gemeindestraen mit erheblichen Ver-
kehrsmengen umgeben.

Kiinftige Neubauvorhaben mit Wohnnutzung sollen somit auf der Bebauungsplan-
ebene im gesamten Sondergebiet ausgeschlossen werden.

Fur Aufenthaltsraume kiinftiger Neubauvorhaben werden passive Schallschutz-
mafRnahmen in Bereichen mit Uberschreitung der Orientierungswerte erforderlich.

Heinrich-Sebelien-Strafle

Die Untersuchung des Verkehrslarms gem. § 16. BImSchV fur den Neubau der
,Heinrich-Sebelien-Strae” ergibt Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
(64 dB(A) tags) an der besonders betroffenen Ostseite des vorhandenen Wohn-

gebaudes.

Ohne LérmschutzmaBnahmen werden dort mit Beurteilungspegeln von ca. 66
dB(A) Uberschreitungen um ca. 2 dB(A) verzeichnet und losen gem. den Richtii-
nien Anspruch auf Larmvorsorgemafinahmen aus gegen den Tréger der Stralien-
baulast.

Zur Larmminderung wird die zuléssige Fahrgeschwindigkeit auf der ,Heinrich-Se-
belien-Strake" auf 30 km/h anzuordnen sein.

Diese aktive SchallschutzmaRnahme erbringt eine Reduzierung der Beurteilungs-
pegel an der besonders betroffenen Ostseite des Gebaudes um ca. 2,6 dB(A); auf
somit gerundet ca. 64 dB(A) tags.

Der Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) wird eingehalten und ein Anspruch auf
LarmvorsorgemaBnahmen besteht gegeniiber dem Tréger der Straenbaulast bei
einer Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h nicht mehr.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und fiir den Planande-
rungsbereich ausreichend dimensioniert.
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Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB fiir die 12. Ande-
rung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

1. Einleitung

Kurzdarsteliung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Die Anderung dient zur Realisierung eines Ersatzbaus fiir den seit 1993 beste-
henden Lidl-Markt auf dem benachbarten Flurstiick 8/18. Die groRere Verkaufs-
flache wird zur Optimierung der Arbeitsablaufe bendtigt. Eine Sortimentserweite-
rung ist mit dem Ersatzbau nicht verbunden. Die Fléchen liegen im Innenbereich
des Sondergebietes und sind damit im Hinblick auf den Naturschutz besser geeig-
net als eine Neuausweisung im Aufenbereich.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele
des Umweitschutzes

Gemal BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden: dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde,
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Ma3nahmen zur Innenentwicklung, zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts in seinen in § 1 Abs. 8 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Dar-
stellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Fiéchen oder Mafinahmen
zum Ausgleich.

Beschreibung, Bewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

Das ca. 1,5 ha groe Plangebiet liegt stidlich und westlich der Heinrich-Sebelien-
StraBe - nérdlich des Bebauungsplanes Nr. 74 ,Bahnhof - dstlich des Kirchweges
- d.h. stlich des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Tiedenkamp“- im Ortsteil Ulzburg.

Es handelt sich um eine Gebietsanderung von Mischgebiet zu Sondergebiet.
Es wird eingegrenzt von vorhandenen Gewerbe- und Sondergebieten im Norden,

Osten und Westen; im Stden verléuft die Strae am Gleisbogen und die Schie-
nentrasse der AKN-Bahn.
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2.1.1 Natiirliche Gegebenheit und Nutzungsstruktur

- Bestand Naturraum, Boden, Wasserhaushall, Klima -

Das Plangebiet war bereits bebaut und wird durch Abbruch der vorhandenen
gewerblichen Baukérper seiner neuen Nutzung zugeftihrt.

Die vorhandene Nutzung des Plangebiets bewirkte, dass keine nennenswerte
Vegetation vorhanden ist.

2.1.2 Beurteilung der Schutzgter

2.2

Die vorhandenen Baukdrper haben zu erheblicher Versiegelung im Zuge der
Uberbauung gefiihrt. Dadurch wurde das Bodenleben, die natiirliche Bodenfrucht-
barkeit, der Gasaustausch und der Boden als Vegetationsstandort erheblich und

nachhaltig beeintrachtigt bzw. zerstort.

Durch diese Vorhaben wurde der Wasserhaushalt ebenfalls erheblich und nach-
haltig beeintrachtigt. So wurde durch Versiegelung und Uberbauung der oberirdi-

sche Abfluss erhdht.
Prognose tber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Schutzgut Boden: Die Umnutzung des Gebietes fiihrt zu keiner zuséatzlichen
Beeintrdchtigung des Bodens.

Schutzgut Wasser. Die Umnutzung des Gebietes fihrt zu keiner zusatzlichen
Beeintrachtigung.

Schutzgut Klima/Luft: Zusétzliche Auswirkungen sind durch die Plananderung
nicht zu erwarten. Die Windverhzltnisse kdnnen durch die zu erwartenden Bau-
kérper verandert werden, wobei eine Voraussage Uber Verwirbelungen und zu-
kiinftige ,Luftzug-Schneisen® nicht mdglich ist. Es sind dabei allerdings keine Flé&-
chen mit besonderer lokalkiimatischer Funktion (z.B. Kaltiuftentstehungs- oder
Luftaustauschfunktion) betroffen.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: In Bezug auf den Arten- und Bi-
otopschutz ist mit keinen erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen zu
rechnen.

Schutzgut Landschaftsbild: Der bisherige Charakter des Gebietes wird durch
die geplante Bebauung nicht verandert.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Bei dem Gebiet handelt es sich um voll erschlossene Grundstiicke, die bisher mit
gewerblichen Bauten bestanden waren. Im Hinblick auf die Erschliefungssituation
ist eine anderweitige Planungssituation nicht denkbar.
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Die Alternative wire eine komplette Ausweisung zusétzlicher Sondergebiete im
AuBRenbereich, um den vorhanden Bedarf zum Ersatz des vorhandenen Marktes
an anderer Stelle befriedigen zu kénnen. Dies wiirde mit den Zielen des Natur-
schutzes nicht im Einklang stehen und wird daher nicht naher untersucht.

4. Zusammenfassung

Ziel der Planung

Die Darstellung der gemischten Bauflache soll zugunsten der Ausweisung von
Sondergebietsflachen entfallen.

Istzustand

Es handelt sich bereits jetzt um ein belastetes und voll erschlossenes Gebiet.

Prognose

Der Zustand der Landschaft und des Naturhaushaltes wird sich nach der Uberpla-
nung nicht wesentlich &ndern.

Ergebnis

Durch die MaRnahme entsteht kein Eingriff in Natur- und Landschaft, der sich ne-
gativ auf die Schutzgiiter auswirkt.

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 25.10.2005 Birgermeister




