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Begriindung 18. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

1. Allgemeine Grundlagen

1.1.

1.2.

Rechtsgrundlagen

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist am 24.05.2001 rechtswirk-
sam geworden.

Die Gemeindevertretung hat am 09.03.2009 die Aufstellung der 18. Anderung des Fli-
chennutzungsplans beschlossen. Diese ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fiir die Entwicklung des Plangebiets entsprechend den Vorgaben des Bau-
gesetzbuches sicherzustellen.

Parallel zur 18. Anderung wird der vorhabenbezogene Bebanungsplan Nr. 127a ,,Gewer-
begebiet Langes Stiick (Reitsportfachgeschift) aufgestellt.

Der 18. Anderung des Flichennutzungsplans liegen

* das Baugesetzbuch (BauGB),

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVQ),

e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in den zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassungen zugrunde.
Als Kartengrundlage wurde die Deuntsche Grundkarte verwendet.

Mit der Ausarbeitung der 18. Anderung des Flichennutzungsplans wurde das Biiro Archi-
tektor + Stadtplanung, Baum Schwormstede GbR, Hamburg, beauftragt und fiir die Um-
weltpriifung das Biiro Zumholz Landschaftsarchitektur, Norderstedt.

Anlass und Ziel der Anderung des Flichenmutzungsplans

Ein Betreiber von Fachmirkten fiir Reitsportbedarf plant, einen neuen Markt im in unmit-
telbarer Nihe zur A7 gelegenen Gewerbegebiet ,,Langes Stiick” in der Gemeinde Hen-
stedt-Ulzburg zu errichten. In dem Fachmarkt soll ein Sortiment verkauft, dass einen un-
mittelbaren Bezug zum Pferdesport aufweist. Es werden grofiteils Artikel fiir das Pferd
wie z. B. Sittel, Pferdedecken, Nahrung und Pfiegeartikel, Stallbedarf angeboten. Ein ge-
ringerer Anteil Sortiments umfasst Artikel fiir den Reiter wie z. B, Reitbekleidung und -
stiefel.

Bei der geplanten Ansiedlung handelt es sich mit einer voraussichtiichen Verkaufsfliche
von 1.200 gm um ein groBflichiges Einzelhandelsvorhaben, das gem#B § 11 Abs. 3
BauNVO nur in Sondergebieten zuléissig ist. Im wirksamen Flichennutzungsplan ist der
Plangeltungsbereich jedoch als gewerbliche Baufliiche dargestellt. Um dem Entwick-
lungsgebot gemil §8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, wonach die Bebauungspline aus den
Fldchennutzungsplanen zu entwickeln sind, ist es ein Ziel der 18. Anderung, die Darstel-
lung eines Teilbereichs des wirksamen Flachennutzungsplans in ,,Sonderbaufliche zu
dndern und den Flachennutzungsplan an die Festsetzungen der in Aufstellung befindli-
chen Bebauungspline Nr. 127 ,,Gewerbegebiet Langes Stiick™ und Nr. 127a ,,Gewerbe-
gebiet Langes Stiick (Reitsportfachgeschift) (Vorhabenbezogener Bebauungsplan) an-
zupassen.

Gleichzeitig sollen die auf Bebauungsplanebene erkannten hochwertigen Landschaftsbe-
standteile und Biotope (Teiche und Knicks) umfassender geschiitzt und entwickelt wer-
den, um dem Schutz von Natur und Landschaft ausreichend Rechnung zu tragen.
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Begriindung 18. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Raumordnung und Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse Hamburg-
Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsranm um Hamburg. Die Gemeinde ist Stadtrand-
kern 1. Ordnung. Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirt-
schaftlichen und siedlungsmifBigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse. Die zentra-
len Orte, einschlieflich der Stadtrandkerne, sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung
(s. Ziff. 5.11 LROPI).
Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine
der zukiinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs-,
Versorgungs- und gewerblichen Baufléchen gerecht werden. Die Gemeinde Henstedt-
Ulzburg ist auf Grund ihrer verkehrsgiinstigen Lage in den vergangenen Jahren stetig ge-
wachsen. Diese Entwicklung soll sich kiinftig fortsetzen.
Gemdil § 1 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitpline den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. In diesem Zusammenhang muss die ge-
plante Ansiedlung des Fachmarkts in dem Sondergebiet ,,Pferdesport/Zubehor auf seine
raumordnerische Vertriglichkeit hin untersucht werden. Eine detaillierte Priifung der
stiddtebaulichen Vertriglichkeit des Vorhabens wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung durchgefiihrt.
Bei der Vertriiglichkeitspriifung sind folgende Pléne zu beachten:

* Raumordnungsplan fiir das Land Schleswig-Holstein (Landesraumordnungsplan -

LROPI 1998 mit Teilfortschreibung 2004),
* Entwurf des Landesentwicklungsplan 2009
= Der Regionalplan fiir den Planungsraum I (1998) i.V.m. dem Landschaftsrah-
menplan fiir den Planungsraum I (1998),

s Kreisentwicklungsplan 2006 — 2011,

¢ Regionales Entwicklungskonzept fiir die Metropolregion Hamburg (REK).
Der Landesraumordnungsplan setzt neben dem Gesetz tiber Grundsétze zur Entwicklung
des Landes (Landesentwicklungsgrundsitze) die Ziele der Raumordnung und Landespla-

nung fest. Die Regionalpline fiir die fiinf Planungsrdume konkretisieren den LROPI auf
regionaler Ebene, die Kreisentwicklungspléne entsprechend auf Kreisebene.

Raumordnerische Veririiglichlkeit

Mit dem Sondergebiet ,,Pferdesport/Zubehdr™ soll auf Flichennutzungsplanebene die
bauleitplanerische Vorbereitung fiir einen entsprechenden Fachmarkt mit einer Verkaufs-
fléiche von rd. 1.200 gm geschaffen werden.

Das Zentralititsgebot, wonach grofiflichige Einzelhandelseinrichtungen nur in den zen-
tralen Orten vorzusehen sind, ist eingehalten, da Henstedt-Ulzburg regionalplanerisch als
Stadtrandlcern 1. Ordnung eingestuft ist.

Das Beeintrichtigungsverbot, wonach grofiflichige Einzelhandelseinrichtungen nicht
die Funktionsfahigkeit bestehender oder geplanter Versorgungszentren innerhalb der
Standortgemeinde oder benachbarter zentraler Orte wesentlich beeintrichtigen diirfen, ist
in diesem Falle nicht eingehalten.

Bei der Beurteilung der Beeintrichtigung ist die Zentren- bzw. Innenstadtrelevanz des
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Begrindurg 18. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Kemnsortiments von grofler Bedeutung. Bei einem Teilbereich des Sortiments (Reitbe-
kleidung, Reitstiefel, Biicher und Geschenke) handelt es sich um ein zentrenrelevantes
Kernsortiment. Es ergibt sich somit eine gewisse Uberschneidung mit dem in den zentra-
len Versorgungsbereichen der Gemeinde Henstedt-Ulzburg und der Nachbargemeinden
angebotenen Sortimente.

Ein Abweichen von dem landesplanerischen Ziels des Beeintrichtigungsverbots ist aus
folgenden Griinden jedoch méglich:

Der geplante Fachmarkt umfasst ein Sortiment, das sehr stark auf den Reitsport ausge-
richtet ist. Das gilt fiir das nicht-zentrenrelevante sowie fiir das zentrenrelevante Kernsor-
timent. Es handelt sich somit um ein sehr spezialisiertes Sortiment, das nur von einem
sehr begrenzten Kundenstamm nachgefragt wird. Der Anteil der zentrenrelevanten Kern-
sortimente liegt mit 350 gm deutlich unterhalb der Grenze der Grofiflachigkeit von 800
gm Verkaufsflache. Das spezialisierte Kernsortiment ist nicht auf eine verbrauchernahe
Versorgung der értlichen Bevdlkerung sondern auf ein iiberregionales Einzugsgebiet und
aufgrund der teilweise sperrigen und grofvolumigen Sortimente auf eine Kfz-orientierte
Kundschaft ausgerichtet. Insofern ist ein verbrauchernaher Standort nicht zwingend er-
forderlich.

Es ist nicht zu erwarten, dass die im Reitsportfachmarkt angebotene Reitbekleidung,
Reitstiefel oder Biicher zur Aufgabe von entsprechenden Facheinzelhandelsgeschiiften in
zentralen Versorgungsbereichen von Henstedt-Ulzburg oder in den Versorgungszentren
benachbarter Zentraler Orte fiihrt.

Es ist selbstverstindlich nicht anszuschlieen, dass nach der Ansiedlung des Fachmarkts
einige Kunden ihren Reitsportbedarf nicht mehr in den Sportartikelfachgeschiiften der
Standortgemeinde oder der Nachbargemeinden decken. Hier wird es einen geringen
Kaufkraftabfluss geben. Es ist hier jedoch zu betonen, dass Reitsportartikel in den Sport-
fachgeschiften auf Grund der engen Zielgruppenausrichtung eher eine untergeordnete
Rolle spielen. Zu einem Kaufkraftabfluss wird es auch bei den in der Standortgemeinde
und in den Nachbargemeinden vorhandenen Reitsportfachgeschéften kommen.

Es ist nicht das hauptséchliche Ziel, eine neue Kénferschicht zu generieren, sondern den
Kunden in der Region, die bisher die Waren nur tiber den Katalog oder das Internet er-
werben konnten, eine Vorort-Einkaufsméglichkeit anzubieten. Die Kunden haben zu-
kiinftig die Moglichkeit, die Artikel direkt auszuprobieren.

Ausgehend daven, dass die zentralen Versorgungsbereiche der Standortgemeinde Hen-
stedt-Ulzburg durch die Ansiedlung des Fachmarkts fiir Reitsportbedarf kaum beeintriich-
tigt werden, wird eine Gefihrdung ihrer Funktionsfihigkeit nicht erwartet.

Hinzu kommt, dass ein nur auf den Reitsport ausgerichtetes Warenangebot in dieser Gré-
Benordnung noch nicht in Henstedt-Ulzburg vorhanden ist. Es stellt eine positive Brgin-
zung des bisherigen Einzelhandelsangebots dar.

Die Nachbargemeinden, dazu gehort auch das Mittelzentrum Kaltenkirchen, haben keine
Bedenken gegen die Ansiedlung des Fachmarktes fiir Reitsportbedarf in der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg vorgebracht. Sie sehen die Funktionsfahigkeit ihrer zeniralen Versor-
gungsbereiche nicht beeintrichiigt.

Auch das Kongruenzgebot, wonach die Art und der Umfang solcher Einrichtungen dem
Grad der zentraldrtlichen Bedeutung der Standortgemeinden entsprechen miissen, wird in
diesem Falle eingehalten. In Henstedt-Ulzburg wéren gemél der Teilfortschreibung 2004
des Landesraumordnungsplans grundsétzlich nur groffléchige Einzelhandelseinrichtun-
gen des qualifizierten Grundbedarfs mit einer max. Verkaufsfliche von 5.000 gm mdg-
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Begriindung 18, Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

lich. Es sind jedoch nach Abstimmung mit dem Mittelzentrum auch Sonderentwicklun-
gen, d. h. Einrichtungen mit a-typischen Sortimenten und somit geringen Auswirkungen
auf den Versorgungsbereich des benachbarten Mittelzentrums, moglich. Die Stadt Kal-
tenkirchen als benachbartes Mittelzentrum hat im Rahmen der nachbarlichen Abstim-
mung zum Bebauungsplan Nr. 127 keine Bedenken gegeniiber der Ansiedlung geduRert.

Das in dem geplanten Fachmarkt fiir Reitsportbedarf angebotene zentrenrelevante Sorti-
ment weist auf Grund des engen Bezugs zum Reitsport einen hohen Spezialisierungsgrad
auf. Dies bewirkt eine sehr enge Zielgruppenausrichtung, die ein weites Einzugsgebiet
hervorruft. Es ist deswegen davon auszugehen, dass die zentralen Versorgungsbereiche
der Nachbargemeinden und der Standortgemeinde in ihrer Funktionsvielfalt nicht ge-
schwicht werden.

Laut stéidtebaulichem Integrationsgebot sind grofiflichige Einzelhandelseinrichtungen
mit zentrenrelevantem Kernsortiment nur an stédtebaulich integrierten Standorten zulés-

sig. In dem vorliegenden Fall besteht das Kernsortiment des Marktes aus einem gréfBeren
nicht-zentrenrelevanten Anteil (Artikel fiir das Pferd und fiir den Stall) und einem gerin-

geren zentrenrelevanten Anteil (Reitkleidung, Reitschuhe, Biicher und Geschenkartikel).
Aus diesem Grund (geringe Zentrenrelevanz) ist ein Abweichen von diesem raumordne-

rischen Ziel méglich:

Ein wichtiger Bestandteil des Betreiberkonzeptes des Reitsportfachmarktes ist es, den
Kunden die Méglichkeit zu erdffnen, die Artikel direkt Vorort am eigenen Pferd auszu-
probieren. So konnen beispielsweise die Séttel oder Pferdedecken auf einer Freifldche ge-
testet werden. Um diesen Service fiir den Kunden anbieten zu kénnen, ist ein ausreichend
groBes Auflengelinde notwendig, das naturnah gestaltet ist.

Dieser Service fiihrt dazu, dass fiir die Anlieferung des eigenen Pferdes in Anhéngern ein
groflerer Aulenflichenbedarf notwendig ist. Dieser Bedarf entsteht noch zus#tzlich durch
die zum Verkauf stehenden Pferdeanhénger. Es Idsst sich feststellen, dass auf Grund des
erhdhten Flachenbedarfs und der Notwendigkeit einer naturnah gestalteten Auslauffliche
die Ansiedlung innerhalb der stidtebaulich integrierten Lagen der Gemeinde Henstedt-

Ulzburgs nicht moglich ist.

Von der Gemeinde wurden dennoch mehrere, in Frage kommende Einzelhandelsstandor-
te in stédtebaulich integrierteren Lagen auf thre Eignung hin untersucht.

Es handelt sich hierbei um den Standort des ehemaligen Toom-Fachmarktes in der Gu-
tenbergstrale 4 und den Standort des ehemaligen Lidl-Markts im Kirchweg 74. Die Prii-
fung ist zum Ergebnis gekommen, dass beide Standorte nicht den erforderlichen Anforde-
rungen geniigen. Das zentral gelegene, z. Zt. brach liegende Grundstiick Hamburger Stra-
e 79 war wegen unrealisierbarer Preisvorstellungen nicht geeignet; auBerdem wiire aus
gestalterischen Griinden (Pavillon-Architektur versus urbane Dichte und III - IV Ge-
schossigkeit im Zentrum) dieser Standort stidtebaulich nicht vertretbar,

Bei weiteren Grundstiicken im Bereich ,,Siebenstiicken® war bei den relevanten
Flurstiicken 1/200 und 14/49 keine Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer gegeben. Alle
anderen Einzelhandelsliegenschaften stehen nicht zur Verfiigung, da sie vermietet sind.
Eine Integration in die vorhandenen Gewerbegebiete ist auf Grund der fehlenden natur-
nah gestalteten Freiflichen nicht moglich. Aus diesen Griinden hat sich die Gemeinde fiir
die Ansiedlung des Fachmarkts an dem vorgesehenen Standort entschieden, auch vor
dem Hintergrund der dkologischen Raumbedeutsamkeit.

Der Standort, der aufgrund seiner Nihe zur Autobahnabfahrt primér fiir verkehrsintensive
Gewerbebetriebe, fiir Gewerbebeiriebe, die nicht siedlungsnah angesiedelt werden sollen
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Begrlindung 18. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

oder besonders stérende Grofibetriebe vorgesehen ist, hat sich im Rahmen der Standort-
suche der Fa. Krimer Pferdesport insbesondere hinsichtlich der Verkehrsanbindung und
der Erreichbarkeit aber auch hinsichtlich des Pferdebestandes im Kreis Segeberg und der
Corporate Identity des Unternehmens als besonders geeigneter Standort herausgestelit.
Durch die autobahnnahe Lage des Standortes werden zudem verkehrliche Belastungen
durch Kunden mit Pferdeanhéngern innerhalb des Siedlungskérpers der Gemeinde Hen-

stedt-Ulzburg minimiert.

Eine wiinschenswerte Entwicklung von der Ortslage her in Richtung Westen ist auf
Grund der fehlenden Verfiigbarkeit und Eignung von Grundstiicken z. Zt. nicht mdglich.
Die Entwicklung von Westen in Richtung Siedlungskérper ist derzeit fiir die Gemeinde
die einzige Moglichkeit, zeitnah und flexibel die Gewerbeflichenpotenziale an der Siid-
umgehung nahe der BAB 7 zu entwickeln. Seitens der Gemeinde besteht ein hohes Inter-
esse an einer nachfrage- und bedarfsgerechten und damit flexiblen Vermarktung der Fli-
chen. Sie geht weiter davon aus, dass mit der vorliegenden Planung und dem damit ver-
bundenen Bau einer ErschlieBungsstrafie eine Initialziindung fiir die Entwicklung des ge-
samten Gebietes verbunden sein wird. Vor diesem Hintergrund und von konkreten An-
fragen gestiitzt, werden sich bei gleichbleibender, durchschnittlicher Nachfrage der letz-
ten Jahre die Gewerbeflichen bis ca. 2011/2013 vollstindig bis zum Siedlungsbereich

entwickelt haben.

Die Gemeinde geht davon aus, dass ein Abweichen von den Zielen der Raumordnung
moglich und vertretbar ist und hat deswegen bei der Landesplanungsbehérde einen An-
trag auf Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens gem. § 4 Abs. 3 Landespla-
nungsgesetz eingereicht.

Mit dem Abschluss des Zielabweichungsverfahrens (Schreiben des Innenministeriums
vom 19.08.2009), werden die Abweichungen von den Zielen der Raumordnung fiir ver-
tretbar gehalten, wenn die entsprechenden Nachweise der L.andesplanungsbehérde vorge-
legt werden. Dies erfolgt durch entsprechende Textergénzungen in dieser Begriindung
und durch redaktionelle Klarstellungen in der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Be-

bauungsplanes Nr.127a.

L.age und Bestand des Gebietes

Die Aufstellung der 18. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg umfasst das Gebiet siidlich der LandesstraBe 326 (Nordlicher Autobahnzubrin-
ger), nordlich des Heidewegs, westlich des Bebauungsplanes 126 ,,Gewerbegebiet Nord-
lich Heideweg® und stlich des Autohofes im Ortsteil Ulzburg-Stid.

Die Fldche innerhalb des Geltungsbereiches betréigt ca. 8,4 ha.

Der Plangeltungsbereich ist derzeit zum grofien Teil noch unbebaut und wird als Acker-
und Griinlandfldche genutzt. Landschaftsriumlich wird er durch Knicks mit wertvollen
Uberhiltern sowie in das Griinland eingebettete Teiche geprigt. Am westlichen Rand des
Geltungsbereiches befindet sich ein bereits fertig gestelltes Teilstiick der geplanten Um-
gehungsstrafie ,,West™. Dieses Teilstiick dient als ErschlieBungsstraRle des westlich an-
grenzenden Autohofs.
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Begriindung 18. Anderung des Fl&chennutzungsplans der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

2. Planinhalt

Bisherige Darstellung:

Derzeit ist der Plangeltungsbereich grofteils als gewerbliche Baufldche dargestellt. Inner-
halb der gewerblichen Bauflédche sind zwei geschiitzte Biotope gem. §25 Abs.1
LNatSchG (ehemals §15a - Biotope) symbolhaft nachrichtlich iibernommen. Am westli-
chen Rand ist schematisch die geplante Umgehungsstralle ,,West™ als iiberortliche Haupt-
verkehrsstralle dargestellt. Weiterhin sind eine wichtige unterirdische Abwasserleitung
und ein Sondergebiet ,,Autohof* dargestellt.

Zukiinftige Darstellung:

Mit der Flachenédnderung wird ein Teil der gewerblichen Baufliche als Sonderbaufliche
wPlerdesport/Zubehor dargestellt, um das Entwicklungsgebot nach §8 Absatz 2 BauGB
einzuhalten. Zudem werden die Ausgleichsflichen, die auf Grund der verbindlichen Bau-
leitplanung notwendig geworden sind, als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Die dargestellten
geschiitzten Biotope nach §25 LNAtSchG werden aus dem Ursprungsplan {ibernommen.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens wird die bis zum Autohof fertig gestellte Umge-
hungsstrafie ,,West™ als ortliche Hauptverkehrsstralle dargestellt und der Verlauf an die
heutigen baulichen Gegebenheiten angepasst.

An der Darstellung der unterirdischen Abwasserleitung und des Sondergebietes ,,Auto-
hof* &ndert sich nichts.

Durch die Planung ergeben sich gegeniiber der bisherigen Darstellung des Fldchennut-
zungsplanes folgende Anderungen:
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Begriindung 18. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Fliachendarstellung Fliche bisher in ha | Flache zukiinftig in ha

Fliche fiir die Landwirtschaft 0 359

davon Fléche fiir Mafinahmen zum Schutz, 0 5,53

zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

Fléche fiir Gewerbe il | 0,98

Sondergebiet ,,Autohof* 0,65 0,71

Sondergebiet ,,Pfer- 0 0,64

desport/Zubehor

Offentliche Verkehrsfliche 0,64 0,54

Geltungsbereich gesamt 8,4 84
3. Verkehr

3.1.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Der Plangeltungsbereich ist verkehrlich sehr gut erschlossen. Die Sondergebietsfliche ist
iiber die Rudolf-Diesel-Stralie an den ortlichen und iiberdrtlichen Verkehr angeschlossen.
Uber den nordlich gelegenen Autobahnzubringer (1.326) ist das Plangebiet direkt an die
BAB A7 (Anschlussstelle Henstedt-Ulzburg-Nord/Kaltenkirchen-Siid) angebunden.

4. Technische Ver- und Entsorgung

4.1.

4.2.

4.3.

Trinkwasser

Die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg erfolgt mit Anschluss-
zwang fiir alle Grundstiicke iiber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen-
Henstedt-Ulzburg.

Schmutzwasser

Das innerhalb des Geltungsbereichs entstehende Schmutzwasser wird in das Entwisse-
rungsnetz eingeleitet. Die Beseitigung des Schmutzwasser erfolgt zentral iiber den Haupt-
sammler der GroBikldranlage Hetlingen an der Elbe (Abwasser-Zweckverband Pinneberg).

Oberflichenentwiisserung

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwisserungsnetz der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg angeschlossen. Nordlich des Autobahnzubringers und auBerhalb des Plangel-
tungsbereiches wird ein zusétzliches Regenriickhaltebecken fiir die Niederschlagswasser-
riickhaltung und -reinigung geschaffen. Die Nachweise zur schadlosen Riickhaltung des
anfallenden gesammelten Niederschlagswassers im RRB werden im Bebauungsplanver-
fahren konkretisiert.
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Energie

Die Stromversorgung erfolgt iiber die E.ON Hanse AG.

Die Erdgasversorgung erfolgt iiber die E.ON Hanse AG. Ein Anschluss- und Benut-
zungszwang besteht nicht.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung ist gesichert. Sie erfolgt durch den Wege-Zweckverband der Ge-
meinden des Kreises Segeberg.

5. Nachrichtliche Ubernahmen

Geschiitzte Biotope gemifl § 25 Abs. 1 LNatSchG

Im Bereich des Plangebietes liegen zwei Kleingewésser innerhalb der Griin- und Acker-
fliachen. Diese stellen nach § 25 LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope dar und sind
wertvolle Kleinstlebensriume fiir Amphibien und fiir vielfaltige Insektenarten und Pflan-
zen.

6. Umweltbericht (Biiro Zumholz Landschaftsarchitektur)

6.1.

6.1.1.

6.1.2.

Einleitung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fiir die Ge-
meinden bei der Aufstellung, Anderung, Ergiinzung und Aufhebung von Bauleitplinen
gemil § 2 Abs. 4 die Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltpriifung, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden.
Das Ergebnis der Umweltpritfung ist in der Abwigung zu berficksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes sind gemil § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser
ist gesonderter Teil der Planbegriindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB fest-
gelegt.

Umfang und Detaillierangsgrad der Umweltpriifung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird die Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich durch die Planung betroffen sein kénnte, im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung iiber die Planung unterrichten und zur AuBerung im Hinblick auf den Umfang
und den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung auffordern (§ 4 BauGB, frithzeitige Be-
teiligung der Behorden).

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg plant ihren seit dem 24.05.2001 rechtswirksamen F-Plan
im Bereich &stlich des Autohofes zu &ndern.

Ein Betreiber von Fachmirkten fiir Reitsportbedarf plant, einen neuen Markt im in unmit-
telbarer Nihe zur A7 geplanten Gewerbegebiet ,,Langes Stiick® in der Gemeinde Hen-

stedt-Ulzburg zu errichten. In dem Fachmarkt soll ¢in Sortiment verkauft werden, dass
einen unmittelbaren Bezug zum Pferdesport aufweist. Es werden groBteils Artikel fiir das
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Begriindung 18. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Henstedt-Uizburg

Pferd wie z. B. Sittel, Pferdedecken, Nahrung und Pflegeartikel, Stallbedarf angeboten.
Ein geringerer Anteil Sortiments umfasst Artikel fiir den Reiter wie z. B. Reitbekleidung
und —stiefel.

Bei der geplanten Ansiedlung handelt es sich mit einer voraussichtlichen Verkaufsfliche
von 1.200 gm um ein grofflichiges Einzelhandelsvorhaben, das gem&f § 11 Abs. 3
BauNVO nur in Sondergebieten zuléissig ist. Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der
Plangeltungsbereich jedoch als gewerbliche Baufliche dargestellt. Um dem Entwick-
lungsgebot gemill §8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, wonach die Bebauungspléne aus den
Flachennutzungsplinen zu entwickeln sind, ist es ein Ziel der 18. Anderung die Darstel-
lung eines Teilbereichs des wirksamen Flichennutzungsplans in ,,Sonderbaufléche” zu
andern und den Flichennutzungsplan an die Festsetzungen der in Aufstellung befindli-
chen Bebauungspline Nr. 127 ,.Gewerbegebiet Langes Stiick™ und Nr. 127a ,,Gewerbe-
gebiet Langes Stiick (Reitsportfachgeschift)” (Vorhabenbezogener Bebauungsplan) an-
Zupassen.

Gleichzeitig sollen die auf Bebauungsplanebene erkannten hochwertigen Landschattsbe-
standteile und Biotope (Teiche und Knicks) umfassender geschiitzt und entwickelt wer-
den, um dem Schutz von Natur und Landschaft ausreichend Rechnung zu tragen.

Art des Vorhabens und Darstellung

Im wirksamen F-Plan ist der Plangeltungsbereich iiberwiegend als gewerbliche Baufldche
(7,1 ha) dargestellt. Innerhalb der gewerblichen Baufliche sind zwei geschiitzte Biotope
gem. §25 Abs.1 LNatSchG (ehemals §15a - Biotope) symbolhaft nachrichtlich tibernom-
men. Am westlichen Rand ist schematisch die geplante Umgehungsstrafle ,,West"“ als
iibertrtliche HauptverkehrsstraBe (0,64 ha) dargestellt. Weiterhin ist eine wichtige unter-
irdische Abwasserleitung und ein Sondergebiet ,,Autohof” (0,65 ha) dargestellt.

Mit der 18. Anderung des Flichennuizungsplanes wird ein Teil der gewerblichen Baufla-
che als Sonderbaufliiche ,,Pferdesport/Zubehor* dargestellt; zudem werden Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft dargestellt. Die dargestellten geschiitzten Biotope nach §25 LNatSchG werden aus
dem Ursprungsplan ilbernommen. '

Im Rahmen des Anderungsverfahrens wird die bis zum Autohof fertig gestelite Umge-
hungsstraBe ,,West*“ als ortliche Hanptverkehrsstrafle dargestelit und der Verlauf an die
heutigen Gegebenheiten angepasst.

An der Darstellung der unterirdischen Abwasserleitung und des Sondergebietes ,,Auto-
hof* andert sich nichis.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes hat eine Grofie von 8.4 ha.

Nettobatland (GE) v ieieiiiriiessee s sorss s s ssensesnssnmeessnesrassssasssmnssrassaed 0,98 ha
Nettabauland (SO ,, AUIONO0T) ot e e 0,71 ha
Nettobauland (SO ,,Pferdesport/Zubenor) ......coicneiiiniinnnssennnesmnnnen 0,64 ha
VT ENISTLACHE oo iv v veresvrrrrerecseeereeterbsseessbarees s b sesanasinaresansarannbasss sersnsransasssannsesessd 0,54 ha
Fliche fiir die LandwirtSChatl...cocieerreierrirmreniemisreseseiesiesesiasreniseose sosasssssnsaseseran 5,53 ha

mit I"Jberlagerung als ,Fliche fiir MaBnahmen

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg -10-



Begriindung 18. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft’
Bruttobauland (gesamt) 8,40 ha
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6.1.3. Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplanes (Fortschreibung 1998) und
des Landschaftsrahmenplanes (September 1998) jeweils fiir den Planungsraum I, Schles-
wig-Holstein/ Siid.
Der Regionalplan 1998 (RP) stellt dar, dass das Plangebiet sich auf der Siedlungsachse
Hamburg-Kaltenkirchen befindet. Regionale Freiraumstrukturen sind gem. RP nicht
betroffen.
Der Landschaftsrahmenplan 1998 trifft fiir das Plangebiet keine umweltrelevanten Aussa-
gen.
Im festgestellten Landschaftsplan (Lp, festgestellt 02.11.1999) werden die landwirtschaft-
lichen Bestandsdarstellungen (Acker und Griinland) sowie die vorhandenen Knicks und
Stillgewisser in den Entwurfsplan iibernommen.
Zur Abgrenzung/ Eingriinung der Ostlich davon geplanten Gewerbeflichen ist eine ca. 10
m breite Feldgehdlzfldche dargestellt.
Auf die Notwendigkeit der Beachtung zentraler Vorschriften des besonderen Artenschut-
zes nach § 42 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz wird im Rahmen der Bebauungsplanauf-
stellung (B-Plan Nr.127 und Nr.127 a) durch eine Artenschutzrechtliche Stellungnahme
durch das Biiro BIOPLAN Dipl.-Biol. Detlef Hammerich (Neumiinster) reagiert.
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Beschreibung u. Bewertung der Umweltauswirkungen

Derzeitiger Umweltzustand/ Bestandsaufnahme und Bewertung
Das Plangebiet wird derzeit noch nahezu vollstindig landwirtschaftlich als Acker und als
Griinland genutzt und durch randliche Knicks mit Uberhiltern gegliedert und begrenzt.

Im nérdlichen Anschluss an den Heideweg befindet sich ein Kleingewdsser, das dicht von
Laubbiumen gesiumt ist. Im Bereich der Griinlandfléiche befindet sich ein grofieres offe-

nes, unbeschattetes Kleingewiisser.

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches befindet sich ein bereits fertig gestelltes Teil-
stiick der geplanten Umgehungsstrafie ,,West™. Dieses Teilstiick dient als ErschlieBungs-
straBe des westlich angrenzenden Autchofs.

Schutzgut Boden

Die Bodenkarte von Schleswig-Holstein zeigt fiir das Plangebiet als Bodentyp einen
Pseudogley auf; Pseudogley ist kein besonders schutzwiirdiger Boden.

Durch die 18. F-Planinderung werden deutlich weniger Bau- und Verkehrsflichen (ca.

75% weniger) als im rechtswirksamen F-Plan dargestellt, was bei einer Realisierung der
Planung zu einer deutlichen Verringerung von Eingriffen in den Boden durch Versiege-

Iungen fiihst.
Durch die F-Planéinderung sind damit keine erheblichen Beeintriichtigungen des Schutz-
gutes Boden zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Oberflichengewisser sind im Plangebiet in Form von Griben und Kleingewissern vor-
handen.

Die beiden vorhandenen Kleingewissern unterliegen als natiirliche/ naturnahe Kleinge-
wiisser einschlieflich ihrer Ufer und der dazugehdrigen Vegetation einem gesetzlichen
Schutz nach § 25 (1) 7 LNatSchG (gesetzlich geschiitzte Biotope nach Landesnatur-
schutzgesetz).

Die beiden Kleingewisser werden auch in der 18. F-Plandnderung als gesetzlich ge-
schiitzte Biotope nach § 25 LLNatSchG dargestellt.

Das innerhalb des Geltungsbereichs entstehende Schmutzwasser wird in das Entwisse-
rungsnetz eingeleitet. Die Beseitigung des Schiutzwassers erfolgt zentral {iber den
Hauptsammler der GroBkléiranlage Hetlingen an der Elbe (Abwasser-Zweckverband
Pinneberg).

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwisserungsnetz der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg angeschlossen. Noérdlich des Autobahnzubringers und aulerhalb des Plangel-
tungsbereiches wird ein zusétzliches Regenriickhaltebecken fiir die Niederschlagswasser-
riickhaltung und -reinigung geschaffen. Die Nachweise zur schadlosen Riickhaltung des
anfallenden gesammelten Niederschlagswassers im RRB werden im Bebauungsplanver-
fahren konkretisiert.

Durch die F-Planinderung sind damit keine erheblichen Beeintriichtigungen des Schutz-
gutes Wasser zu erwarten.

Durch die Schaffung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft um die Gewésser hernm kann der Schutz der
Gewisser erhoht bzw. verbessert werden, sodass durch die F-Planinderung eine erhebli-
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che Verbesserung fiir die geschiitzten Gew#sser zu erwarten ist.

Schutzgut Tiere und Pflanzen (Arten und Lebensgemeinschaften)

Aufgrund der bestehenden, iiberwiegend landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes,
des nahezu unversiegelten Bodens und der unterschiedlichen Biotoptypen bietet das Plan-
gebiet zahlreichen Tieren und Pflanzen einen Lebensraum.

Durch die im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Stellungnahme zum B-Plan Nr.127
gewonnenen Erkenntnisse iiber die Bedentung der Knicks und Kleingewiisser als Lebens-
rdume von europarechtlich geschiitzten Tieren werden im Rahmen der 18. F-
Planinderung groBflichige MaBnahmenflichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt, die im rechtswirksamen F-Plan auf-
grund fehlender Erkenntnisse noch nicht dargestellt waren.

Durch die F-Planéinderung sind damit keine erheblichen Beeintréichtigungen des Schutz-
gutes Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Durch die Schaffung von Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft um die Gewasser und entlang der vorhande-
nen Knicks kann der Schutz der Lebensraume von Tieren und Pflanzen erhéht bzw. ver-
bessert werden, sodass durch die F-Planéinderung eine erhebliche Verbesserung fiir die
eurorechilich geschiitzten Tiere zu erwarten ist.

Schutzgut Landschafisbild

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird derzeit iiberwiegend durch die vorhandenen
Acker- und Griinlandflichen sowie die gliedernden Knicks/ Baumreihen und Kleingewis-
ser landschaftstypisch gepriigt.

Durch dje Darstellung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft im Bereich der das Landschaftsbild positiv
priagenden Knicks und Gewisser sind durch die F-Plandnderung keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten, sondern erhebliche Verbesserungen.

Schutzgut Mensch
Das Plangebiet dient derzeit keiner Erholungsnutzung und ist von den angrenzenden Ver-
kehrsflichen durch die Emissionen des KFZ-Verkehrs vorbelastet.
Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur L 326 (,Autobahnzubringer”) wurde zur
Beurteilung der Lirmsituation eine iiberschligliche Lirmberechnung durchgefiihrt.
In der Planfeststellungsunterlage (Oktober 1996) heilt es:
..Betricbsbedingte Lérmemissionen liberschreiten auch fiir die Prognosedaten die zuliissigen Werte
nicht. Unter Zugrundelegung der Prognosebelastung von 12.600 Kfz/24 h im Jahr 2010 sind keine
LarmschutzmalBnahmen erforderlich. Nach Immissionsabschitzung bodennaher Schadstoffkonzen-
trationen gemil MLuS werden Grenzwerte ebenfalls nicht iberschritten.”
Im Rahmen der F-Planéinderung sind keine Larmtechnischen Untersuchungen vorgese-
hen.
Durch die F-Planinderung sind im Bereich der Verkehrsbelastungen keine erheblichen
Beeintrichtigungen zu erwarten. Durch die Schaffung von Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Bereiche
dargestellt in denen auch Wege fiir die Erholungsnutzung geschaffen werden kénnen, was
eine Verbesserung fiir das Schutzgut Mensch bedeutet.
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Schutzgebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder européische Vogel-
schutzgebiete, Naturschutzgebiete oder andere Schutzgebiete sind nicht vorhanden.
Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder archiiologisch bedeutende Land-
schaften sind ebenso nicht vorhanden

Als gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Geltungsbereich des Bauleitplanes die Knicks
und die Kleingewsser zu beurteilen; durch die F-Planinderung wird der Schutz weiterhin
gewidhrleistet und durch die Integration in MaBnahmenflichen noch erhdht.

Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Bei Durchfiithrung der Planung kénnen durch die Darstellung von Fléchen fiir Maf8nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die
gesetzlich geschiitzten Biotope und die Lebensriume von europarechtlich geschiitzten
Tieren umfassend geschiitzt werden und fiir die Eingriffe in den Boden durch Versiege-
lnng ausreichend Ausgleichsfldchen geschaffen werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind innerhalb des Geltungsbereiches keine Bereiche
fiir Ausgleichsmalnahmen vorhanden und der Schutz der Biotope und bedeutsamen Le-
bensrdume fiir europarechtlich geschiitzte Tiere ist nicht in ausreichendem MaBe gew#hr-
leistet.

Geplante Mafnrahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
der Bauleitpline und in der Abwigung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichfigen.

Durch Darstellung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft im Bereich von geschiitzten Landschaftselementen
(Knicks, Gewisser) werden MalBinahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkung
auf Natur und Landschaft getroffen. Aufgrund der Schaffung von Mafnahmenflichen in
bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereichen kdnnen gebietsintern Flichen zum
Ausgleich fiir Eingriffe dargestellt werden.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen der Standortsuche fiir die Ansiedlung des Fachmarktes ,Pferdesport/Zubehér’
wurde gepriift, ob eine Ansiedlung im Sondergebiet , Autohof’, stidlich des bestehenden
Autohofes moglich ist; aus landesplanerischer Sicht wurde der Standort, anfgrund der
rdumlichen Nihe zur Bundesautobahn, abgelehnt.

Die Priifung weiterer Gewerbestandorte in Henstedt-Ulzburg hat ergeben, dass aufgrund
des dort fehlenden Angebotes an ausreichenden Aufienflichen zum Testen der Produkte
mit den Pferden, eine Ansiedlung nicht mit den Planungszielen zu vereinbaren ist.

Anderweitige Planungsmdoglichkeiten kommen nicht in Betracht.

Zusiitzliche Angaben
Technische Verfahren waren bei der Umweltpriifung nicht anzuwenden.
Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten.
Da durch die F-Planéinderung keine erheblichen Verschlechterungen fiir die Umwelt zu
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erwarten sind, miissen keine MaBnahmen zur Uberwachung getroffen werden.

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg plant im nordlichen Gemeindegebiet, dstlich des Auto-
hofs fiir die Ansiedlung eines Fachmarktes fiir Reisportbedarf und den Schutz von Knicks
und Kleingewiissern sowie die Bereitstellung von Ausgleichsflichen eine 18. Anderung
des Flachennutzungsplanes vorzunehmen.

Zu diesem Zweck soll ein zurzeit iiberwiegend landwirtschaftlich genutzter Bereich, der
im rechtswirksamen F-Plan iiberwiegend als Fliche fiir Gewerbe dargestellt wird zum
Teil als Sondergebiet ,Pferdesport/Zubehdr’” und westlich, nérdlich und &stlich der Bau-
flichen als Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dargestellt werden.

Die Darstellung der Flidchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft kann als MaBnahme zur Vermeidung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft bewertet werden.

Die Priifung verschiedener Standorte auf ihre Eignung zur Ansiedlung des Fachmarktes
,Pferdesport/Zubehor” hat ergeben, dass anderweitige Planungsmoglichkeiten nicht in Be-
tracht kommen.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die F-Plandnderung keine erheblichen Verschlech-
terungen sondern allenfalls positive Verénderungen fiir die Umwelt zu erwarten sind.

in Vertretung

Henstedt-Ulzburg, den 10.12.2009

Annette Marquis

(1. Stellv. Biirgermeisterin)
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7. Anlage 1
Sortimentsstruktur des geplanten Fachmarkts und voraussichtlicher Verkaufsfléchenanteil
(Angaben der Firma Kréimer Reitsport GmbH)

Sortimentsgruppen Verkaufsfliiche in gqm
Biicher, Geschenkartikel 20
Reitbekleidung 180
Reitstiefel 50
Gesamt zentrenrelevantes Sortiment 250
Pferdedecken, Pferdebeinschutz 150
Futtermittel, Pferdepflege 130
Sattel, Zaum, Fahrgeschirre 430
Stallbedarf 140
Anhinger 100
Gesamt nicht zentrenrelevantes Sortiment 950
Gesamtverkaufsiliiche 1.200

In der Gemeinde Henstedt-Ulzburg gibt es keine Sortimentsliste in der die zentrenrele-
vanten und die nicht zentrenrelevanten Sortimente definiert sind. Deswegen soll an dieser
Stelle eine Ann#herung an die Definition von zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevan-
ten Sortimenten stattfinden.
Bei zentrenrelevanten Sortimenten handelt es sich um Warenangebote, die eine erhebliche
Bedeutung fiir die Funktionsfihigkeit von Ortskernen bzw. anderer zentraler Versor-
gungsbereichen haben. Fiir die Beurteilung einer Zentrenrelevanz werden folgende Krite-
rien definiert:

»  Anziehungskraft der Sortimente fiir die Besucher der zentralen Versorgungsberei-

che (Oriskerne)
e Geringe Ildcheninanspruchnahme
» Hiufigkeit der Nachfrage im Zusammenhang mit anderen Innenstadt- bzw. Orts-
kernsortimenten

» Transport iiberwiegend ohne PKW (Handlichkeit)
Bei den ersten drei Sortimentsgruppen treffen die genannten Kriterien zu, so dass eine
Zentrenrelevanz vorhanden ist. Bekleidung, Schuhe, Biicher und Geschenkartikel sind ty-
pische Artikel, die fiir die Funktionsfihigkeit und Attraktivitit von Ortskernen und ande-
ren zentralen Bereichen von grofier Bedeutung sind.
Bei den anderen Sortimentsgruppen handelt es sich um Sortimente, die nicht von erhebli-
cher Bedeutung fiir die Funktionsfahigkeit von Ortskernen sind. Vor allem handelt es sich

um Sortimentsgruppen die kaum in den zentralen Versorgungsbereichen der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg vorhanden sind und somit als nicht zentrenrelevant einzastufen sind.
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