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1 Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen der Planung

Die Anderung des Flichennutzungsplans wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen auf-
gestellt:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGB!. |
S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S.
2808) geéndert worden ist,

« Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1548) gedndert worden ist,

» Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057) geéndert worden ist,

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Ar-
tikel 4 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154) gedndert worden ist,

» Bundes-immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. | 8. 3830), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 02.07.2013
(BGBI. I 8. 1943) geandert worden ist,

e Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) vom 24.02.2010,
GVOBI. 8. 301, zuletzt geéndert am 27.05.2016, GVOBI. S. 162,

e Gesetz Uber die Landesplanung (Landesplanungsgesetz — LaplaG) vom 10.02.1996,
GVOBI. Schl.-H. §.232, zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.05.2015 (GVOBI
S.132).

Anlass, Erfordernis und Zieie der Planung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat am 09.10.2017 den Aufsteliungsbeschluss fir die 32. Ande-
rung des Flachennutzungsplans der Gemeinde gefasst. Parallel dazu wird der Bebauungsplan
Nr. 96 ,Hofstelie Schacht — Kadener Chaussee/ Hamburger Strafle” zum fiinften Mal gesndert.

Unmittelbarer Anlass der Flachennutzungsplandnderung ist das von der PENNY-Markt GmbH
geplante Bauvorhaben zur Erweiterung eines bestehenden Lebensmittelmarktes suidlich der
Strale Alte Hofstelle, Ecke Hamburger Stralle, die zur Sicherung des Standortes erforderiich ist.

Die Erweiterung des Marktes soll durch einen Anbau auf der bestehenden Stellplatzfiiche in
nérdliche Richtung an das vorhandene Geb&ude erfolgen. Die fiir den Anbau in Anspruch ge-
nommene Stellplatzfliche wird verkleinert und die Steliplatzsituation entsprechend neu geordnet.
Weitere baulich relevante Anderungen sind nicht geplant, der Markt bleibt dariiber hinaus im We-
sentlichen in seiner jetzigen Form bestehen.

Far die planungsrechtliche Beurteilung des Vorhabens ist die 14. Anderung des Flachennut-
zungsplans heranzuziehen. Dieser sieht fur den von der Planung betroffenen Bereich ein Misch-
gebiet und Flachen fiir die Landwirtschaft vor,
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Abb.: Ausschnitt aus der derzeit gtiltigen 14. Anderung des Flachennutzungsplans (ohne Mastah)

Durch Realisierung der geplanten Erweiterung wird der Lebensmittelmarkt die Schwelle zu einem
groRflachigen Einzelhandelsbetrieb i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO von tber 800 m? Verkaufsflache
tiberschreiten. Bei einer Geschossflache von mehr als 1.200 m? ist die Schwelle zur Grof¥flachig-
keit Uberschritten, so dass das Vorhaben nur in einem Sondergebiet zuldssig ist. Um dem Ent-
wicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB nachzugehen, ist der Flachennutzungsplan im Paral-
lelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans entsprechend zu &ndern, da hier derzeit eine
gemischte Bauflache dargestellt wird. Zudem ist die heutige StralRe Alte Hofstelle in der beste-
henden Anderung des Flachennutzungsplans als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Dies
soll im Zuge der Anderung entsprechend dem geplanten Sondergebiet zugeschlagen werden,
und so die tatséchliche Nutzung wiederspiegeln.

Ziel der Erweiterung des vorhandenen Lebensmittelmarktes ist es, durch eine groRzigigere Ge-
staltung des Verkaufsraums und eine optimierte Warenpréasentation die Kundenfreundlichkeit zu
erhéhen. Es soll vor allem ein an die demografische und marktseitige Entwicklung angepasster
Discounter geschaffen werden. Eine wesentliche Sortimentsverdnderung oder -erweiterung ist
hingegen nicht vorgesehen. Die Erweiterung der Verkaufsflache ist auch erforderlich, um den
heutigen Standards in der Marktausstattung und im Sortiment gerecht zu werden. Das Vorhaben
wird voraussichtlich nur unwesentliche Auswirkungen auf Nahversorgungszentren in der néheren
Umgebung haben.

Insgesamt soll durch die Ermdglichung des Vorhabens die vorhandene Nahversorgungsstruktur
in der Gemeinde Henstedt-Ulzburg sinnvoll gestarkt werden.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung sollen ver-
mieden und die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den angrenzenden Nutzungen gesichert wer-
den. Mit der 32. Anderung des Flachennutzungsplans werden zusammenfassend die folgenden
Ziele verfolgt:
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¢ Sicherung und Attraktivitatssteigerung des Lebensmittelmarktes am Standort ,Hofstelle
Schacht” durch Schaffung der planerischen Voraussetzungen fur Erweiterungs- und Um-
baumafnahmen,

» Begrenzung der Erweiterungsmdéglichkeiten auf die spezifische Versorgungsfunktion, um
die Vertraglichkeit mit den benachbarten Nutzungen, die stadtebauliche Ordnung und
die Verwirklichung der raumordnerischen Ziele,

» Sicherung der vorhandenen Vegetationsstrukturen.

Die GroRe des Anderungsbereichs betréigt ca. 0,84 ha. Die genaue Abgrenzung ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.
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Abb.: Lage des Anderungsbereichs der 32. Anderung des Fldchennutzungsplans (ohne MaRstab)

Lage und Bestand

Der Anderungsbereich liegt westlich der Hauptverkehrsstrafie Hamburger StralRe (L326) und sid-
fich der StichstralRe Alte Hofstelle. Ostlich des Anderungsbereichs verlauft die Bahnstrecke Ham-
burg-Neumuinster. Das vorhandene Grundstiick ist direkt an die dffentlichen Verkehrsflichen der
L 326 und der Stralle Alte Hofstelle angebunden. Der Anderungsbereich befindet sich stdlich der
Ortsmitte von Henstedt-Ulzburg, nérdlich des Ortsteils Ulzburg Siid und umfasst den Standort
des PENNY-Marktes.

Das Plangebiet ist durch die von der Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG (VHH) betriebene
Buslinie 293 U/A-Norderstedt Mitte — A-Henstedt-Ulzburg an das OPNV-Netz des Kreises Sege-
berg angeschlossen. Die néchstgelegene Haltestelle der Linie 293 ist Uizburg, An der Pinnau und
befindet sich in einer Entfernung von ca. 300 m nérdlich des Plangebietes. Die Buslinie knlipft in
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inrem weiteren Verlauf an diverse weitere Buslinien sowie an die Linien A 1 und A 3 der AKN
Eisenbahn AG und damit an das HVV-Schnellbahnnetz an. Die genannte Haltestelle wird aufier-
dem von weiteren Linien der VHH im HVV bedient und zwar der Schulbuslinie 593 (Rhen — Ulz-
burg, Schulzentrum), der Regionalbuslinie 7141 (A-Barmstedt — A-Henstedt-Ulzburg — Bf. Bad
Oldesloe) und der Nachtbuslinie 616 (U-Ochsenzoll — A-Henstedt-Ulzburg — A-Kaltenkirchen
Sud).

Der zentrale Siedlungsbereich der Gemeinde Henstedt-Ulzburg erstreckt sich bandartig in Nord-
Sud-Richtung entlang der Hamburger Stralie und in West-Ost-Richtung entlang der Maurepas-
strale und dariiber hinaus fortlaufend in die Gétzberger Stral’e. Nordlich des Plangebiets endet
die Bebauung des zentralen Siedlungsbereichs. Stdlich beginnt die Bebauung des Ortsteils Ulz-
burg-Siid. Der Anderungsbereich liegt im Siedlungsbereich Ulzburg-Siid. Die Bahnlinie der AKN
verlauft éstlich und grenzt an den Anderungsbereich.

Die Flache des Anderungsbereichs ist (iberwiegend durch den vorhandenen Lebensmittelmarkt
mit den zugehdrigen Stellplatzflachen gepragt. Ein Pflanzstreifen trennt die Stellplatzflache und
den vorhandenen Markt von der Hamburger StraRe ab. Im nérdlichen Anderungsbereich befindet
sich die Strale Alte Hofstelle, die zur ErschlieBung des bestehenden Lebensmittelmarktes dient.

Der gesamte Anderungsbereich weist nutzungsbedingt bereits einen hohen Grad der Bodenver-
siegelung auf.
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Abb.: Luftbild des Anderungsbereichs der 32. Anderung des Flachennutzungsplans (ohne Mafstab)
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2 Fachplanerische Grundlagen

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung
anzupassen. Fur die Planung mafigeblich sind die Festlegungen im Landesentwicklungsplan
(LEP) Schleswig-Holstein von 2010 sowie im Regionalplan fur den Planungsraum | (Schleswig-
Holstein Stid) von 1998.

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP 2010)

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg - zugehérig dem Kreis Segeberg - wird im zentralértlichen Sytem
des LEP 2010 als Stadtrandkern I. Ordnung festgelegt und liegt im Verdichtungsraum zwischen
Hamburg und Ulzburg, innerhalb der 10km-Umkreise der Mittelzentren Kaltenkirchen und Nor-
derstedt sowie an der Siedlungsachse Hamburg — Kaltenkirchen. Im Bereich des Plangebietes
wird zudem eine Biotopverbundachse auf Landesebene dargestellt.

Raumordnerische Aspekte des Einzelhandels

Die Beurteilung der raumordnerischen Zuldssigkeit der geplanten Erweiterung des Lebensmit-
telmarktes ist unter Berlicksichtigung der raumordnerischen Vorgaben durch eine gutachterliche
Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse zum Einzelhandel nachgewiesen, deren Ergebnisse -
soweit erforderlich und zweckdienlich - in die Festsetzungen des Bebauungsplans eingeflossen
sind. Eine weiterfihrende Betrachtung der raumordnerischen Vertraglichkeit des Vorhabens er-
folgt im folgenden Unterkapitel ,Aspekte des Einzelahndels.
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Abb.: Ausschnitt

Regionalplan — Planungsraum | 1998 (RP | 1998)

Im RP | 1998 (Schleswig-Holstein Siid) ist Henstedt-Ulzburg als Stadtrandkern 1. Ordnung fest-
gelegt und liegt innerhalb des besonderen Siedlungsraumes der Siedlungsachse Hamburg — Kal-
tenkirchen. Der Bereich des Plangebietes liegt am Rand des baulich zusammenhéngenden Sied-
lungsgebietes des Orteils Ulzburg-Stid. Noérdlich grenzt eine Griinzasur als regionale Freiraum-
struktur an. Westlich grenzt die Bahnstrecke Hamburg-Kaltenkirchen an. Die angrenzende Ham-
burger Strafle wird als regionale Infrastruktur BundesstralBe in der Kategorie Problembereiche
gewertet.
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Das nachstgelegenen Zentren im Geltungshereich des Regionalplanes sind die Mittelzentren Kal-
tenkirchen und Norderstedt.
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Abb.: Ausschnilt aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum | 199
o.M.
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8 mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes,

Aspekte des Einzelhandels

Die raumordnerischen Aspekte des Einzelhandels werden gemall LEP 2010 und RP 2000 des
Landes Schleswig-Holstein fir den Planungsraum | beurteilt.

Das Zentralitdtsgebot (LEP 2010: Abs. 2.8 Ziffer 3Z: "Grof3fldchige Einzelhandelseinrichtungen
sind wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Zentralitdt nur in den zentralen Orfen vorzuse-
hen.") ist erflllt. Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird um LEP 2010 als Stadtrandkern |. Ordnung
festgelegt. Es handelt sich somit um einen zentralen Ort im Sinne der Raumordnung.

Das Beeintrdchtigungsverbot (LEP 2010: Abs. 2.8 Ziffer 4Z: "Bei der Ansiedlung gro3ftdchiger
Einzelhandelseinrichtungen ist die wesentliche Beeintrdchtigung der Funktionsfdhigkeit beste-
hender oder geplanter Versorgungszentren, insbesondere an integrierten Versorgungsstandor-
ten, innerhalb der Standortgemeinde zu vermeiden. Dariiber hinaus darf die Versorgungsfunktion
beziehungsweise die Funktionsfdhigkeit bestehender oder geplanter Versorgungszentren be-
nachbarter Zentraler Orte nicht wesentlich beeintréchtigt werden.”) wird erflllt. Gemal dem vor-
liegenden Vertraglichkeitsgutachten werden keine Versorgungsbereiche in ihrer Funktionsfahig-
keit wesentlich beeintrdchtigt. Die Umsatzverteilung liegt in allen Standorten des Untersuchungs-
gehiets weit unterhalb des Abwégungsschwellenwertes (= 10 % Umsatzverteilung). Im zentralen
Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrum Dammestiicken ist die Umsatzverteilungsquote
mit 1,4 % am héchsten. Hier sind unter anderem mit ALDI und EDEKA zwei weitere Betriebe zur
wohnortnahen Versorgung angesiedelt. Die 6konomische Wirkungsprognose zeigt, dass durch
das Planvorhaben zur Modernisierung und Erweiterung der Verkaufsflache des Penny Lebens-
mitteldiscounters am Standort Alte Hofstelle in Henstedt-Ulzburg weder die zentralen Versor-
gungshereiche der Standortgemeinde Henstedt-Ulzburg noch die Nahversorgungsstrukturen in
den Nachbarorten durch das Vorhaben mehr als nur unwesentlich beeintrachtigt werden.

Das Kongruenzgebot (LEP 2010: Abs. 2.8 Ziffer 5Z: "Art und Umfang solcher Einrichtungen miis-
sen dem Grad der zentralortlichen Bedeutung der Standortigemeinde entsprechen; die Ge-
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samistruktur des Einzethandels muss der Bevolkerungszahl und der sortimentspezifischen Kauf-
kraft im Nah- beziehungsweise Verflechtungsbereich angemessen sein. Dementsprechend vor-
behalten sind {Stadtrandkernen I. Ordnung] mit mehr als 15.000 Einwohnerinnen und Einwohnern
im Nahbereich Einzethandelseinrichtungen, Einkaufszentren und sonstige Einzelhandelsagglo-
merationen zur Deckung des qualifizierfen Grundbedarfs mit bis zu 5.000 Quadratmetern Ver-
kaufsftdche je Einzel-vorhaben [.. ].“) wird erflllt. Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg weist deutlich
mehr als 15.000 Einwohner in ihrem Nahbereich auf. Das Vorhaben der Erweiterung des PENNY-
Marktes umfasst in der Summe rd. 1.015 m2

Das siediungsstrukturelle Integrationsgebot (LEP 2010: Abs. 2.8 Ziffer 6Z: ,Groflachige Einzel-
handelseinrichtungen mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind nurim baulich zusammen-
hdngenden Sfediungsgebiet der Standorigemeinde zuldssig (siedlungsstrukturelies Integrations-
gebot.”) wird erfllit. Der Vorhabenstandort liegt im Siediungszusammenhang des Ortsteils Ulz-
burg-Siid und im Ubergang zum Siedlungsgebiet des Oristeils Ulzburg. Somit befindet sich das
Vorhaben in siedlungsstrukturell integrierter Lage.

Das stédtebauliche Integrationsgebot (LEP 2010: Abs. 2.8 Ziffer 6Z: ,GroRfliachige Einzeihan-
delseinrichtungen mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sind nur an stédtebautich integrierten
Standorten im réumlichen und funktionalen Zusammenhang mit den zentralen Versorgungsbe-
reichen der Standorigemeinde zuldssig. ) wird ebenfalls erflllt. Bei dem Vorhaben handelt es sich
nicht um zentrenrelevante Kernsortimente im engeren Sinne, sondern um ein nahversorgungsre-
levantes Kernsortiment. Das stadtebauliche Integrationsgebot ist daher im vorliegenden Fall nicht
von Bedeutung.

Fazit

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des zentralen Siediungsgebietes der Gemeinde MHenstedt-
Ulzburg. Das Vertraglichkeitsgutachten hat gezeigt, dass die geplante Erweiterung und Moderni-
sierung des PENNY Lebensmitteldiscounters an der Stralie Alte Hofstelle in Henstedt-Ulzburg
keineriei wesentiiche Umsatzumverteilungseffekte auslést.

Zudem kann die Starkung und die Sicherung des Nahversorgungsstandortes innerhalb der Ge-
meinde im Sinne des langfristigen Erhalts der wohnortnahen Versorgung fiir die umliegenden
Wohnquartiere als positiv bewertet werden.

Die angestrebte Stérkung der Nahversorgungsfunktion innerhalb der Gemeinde folgt den Vorga-
ben des LEP 2010 und RP 2000 des Landes Schleswig-Holstein fir den Planungsraum |. Nega-
tive stddiebauliche Folgen bzw. wesentliche Beeintrachtigungen der zentralen Versorgungsbe-
reiche oder der wohnortnahen Versorgungsstrukturen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO sind
nicht zu erwarten.

Die Planung ist im Sinne des § 1 (4) BauGB vor diesem Hintergrund als an die Ziele der Raum-
ordnung angepasst anzusehen und stellt sich als vertréglich im Sinne des § 11 Abs, 3 BauNVvO
dar.

2.2 Landschaftsplanung / Landschaftsrahmenplan
Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum [ von 1998 (LRP | 1998) werden keine stand-
ortspezifischen Aussagen fir den Bereich des Plangebietes getroffen; es wird lediglich ein Was-
serschongebiet sowie ein geplantes Wasserschutzgebiet dargestellt. Weiterhin verlauft eine Ne-
benverbundachse des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems im Bereich des Plangebietes.

Die nachst gelegenen Natur- und Landschaftsschutzgebiete befinden sich in ausreichender Ent-
fernung zum Plangebiet.
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Insgesamt ist der Biotopbestand innerhalb des Plangebietes von geringer Bedeutung. Lediglich
der Pflanzstreifen entlang der Hamburger Stral3e erlangt eine mittlere Bedeutung als Biotop des
Siedlungsraumes.

Abb.: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | 1998 mit Kennzeichnung des Plangebie-
tes

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist aus dem Jahr 1998. Das Plangebiet
wird hier als ,Siedlungsfldche mit hauptsachlich Wohnfunktion® dargestellt. Der vorhandene Ve-
getationsstreifen zwischen Stellplatzflache und Hamburger StralRe wird als sonstige Griinstruktur
im Siedlungsbereich eingeordnet. Nordlich der Stral’e Alte Hofstelle grenzt ein Regenriickhalte-
becken an. Westlich auBerhalb des Plangebiets wir ein bestehendes Einzelgehdlz dargestellt.

%,
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e ;" L/ 4 a S/
us dem Landschaftsplan von 1998 der Gemeinde Hensted{-Ulzburg

A R
Abb.: Ausschnitt a
2.3 Denkmalschutz

Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale und arch&ologische Interessensgebiete sind
nicht festzustellen.
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Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemiR § 15 DSchG unverziglich unmittelbar
oder iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiwr die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zum Fund gefilhrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenk-
mal und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhaiten, soweit es ohne erhebliche Nach-
teile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Abfauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Ver-
dnderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Es befinden sich zudem keine Baudenkmale im Plangebiet; Hinweise auf die Betroffenheit von
Baudenkmalen liegen nicht vor,

2.4 Altlasten

Angaben oder Hinweise Uber Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans nicht bekannt.

2.5 Kampfmittelbelastung

Eine Belastung des Plangebietes durch Kampfmittel kann nicht ausgeschlossen werden. Die Ei-
gentimerin oder die Nutzungsberechtigte ist gem. Kampfimittelverordnung verpflichtet, vor der
Errichtung von baulichen Anlagen und vor Beginn von Teilbauarbeiten bei der Landesplanungs-
behbrde eine kostenpflichtige Auskunft Uber mégliche Kampfmittelbelastungen einzuholen.

Fiir den Bautréger gilt, dass dieser sich frithzeitig mit dem Kampfmittelraumdienst in Verbindung
setzen sollte, damit Sondier- und Raummafnahmen in die BaumafRnahmen einbezogen werden
kénnen.

2.6 Artenschutz

im Bereich der geplanten baulichen Erweiterung des Lebensmittelmarktes (derzeit Steliplatzfla-
che) sind erkennbar keine geschitzten Objekte oder Schutzgebiete im Sinne des Naturschutz-
rechts durch die Planung betroffen. Es besteht aufgrund der vorhandenen Nutzung bzw. Bebau-
ung und aufgrund der Planung sowie der Lage im Ortsgeflige kein Verdacht auf einen besonde-
ren Unfersuchungsbedarf fir geschitzte Arten.

Der vorhandene Vegetationsstreifen sowie der vorhandene Baum- und Gehélzbestand am Rand
und auf der Stellplatzanlage sind nicht als besonders schilfzenswert zu bewerten.

Aufgrund der Auspragung der Vegetation sowie der anthropogenen Einfliisse wird der unversie-
gelte Bestand als Biotop von allgemeiner Bedeutung mit — aufgrund der geringen Gréf3e und der
Lage im Siedlungsgeflige - geringem Entwicklungspotenzial angesehen. Auf Grund dessen be-
steht kein Verdacht auf einen besonderen Untersuchungsbedarf fiir geschiitzte Arten.

2.7 Immissionsschutz
Liarmimmissionen

Hinsichtlich des Immissionsschutzes missen die Schutzanspriiche der benachbarten Bebauung
eingehalten werden. Es gelten die Werte fir Wohngebiete gemal TA Larm. Die Anlieferzone und
die Grundstiickszufahrt befinden sich an der von bestehenden Mischnutzungen abgewandten
Sidwestseife des Grundstiicks.,
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32. Anderung Flachennutzungsplan

3 Stadtebauliche Planung und Abwagung

Standortanalyse f Zusammenstellung des abwidgungserheblichen Materials

Bestand:

ca. 0,56 ha gemischte Bauflache, bestehender Lebensmittelmarkt mit
Stellptatzen, Nebenanlagen

ca. 0,28 ha Strallenverkehrsfliche der Strale ,Alte Hofstelle”

Lage und Erschliefung:

im Ortsteil Ulzburg-Siid, innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes,
westlich der Hamburger Strafte, Erschiiefung Uber Hamburger
Strafle

Bisherige Darsteliungen des
FNP:

ca. 0,56 ha gemischte Bauflache
ca. 0,28 ha Fldchen fir die Landwirtschaft

Neue Darstellung:

ca. 0,84 ha sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Nahversor-
gung

Ziele der Raumordnung
{RROP):

zentrales Siedlungsgebiet, Starkung der Nahversorgungsfunktion

Natur- & Artenschutz, Land-

Begrenzung der Bau- und Siedlungstatigkeit in die offene Landschaft,

schaftspfiege (LRP): keine Darstellungen von besonders schiitzenswerten Bereichen fir
Arten und Lebensgemeinschaften sowie Eigenart, Vielfalt und Schén-
heit.

Altlasten Angaben oder Hinweise iber Altlasten, Altstandorte und Altablage-

rungen sind nicht bekannt.

Landschaftsbiid:

Innerdrilicher Planbereich, keine Bedeutung filr das Landschaftsbild

Ortsbild, Denkmalschutz:

Das Orisbild wird durch das Vorhaben nicht beeintréchtigt;
Denkmalschuiz ist nicht betroffen.

immissionsschutz:

immissionsschutzrechtliche Konflikte hinsichtlich der Larmbelastung

durch erhohtes Verkehrsaufkommen sind nicht zu erwarten

Erlauterung der Planung

Das Vorhaben sieht die Erweiterung des bestehenden Lebensmitielmarkts von einer Verkaufs-
fldche von ca. 723 m? auf zuklnftig insgesamt ca. 1.015 m? vor. Die Erweiterung des Marktes soll
durch einen Anbau auf der bestehenden Stellplatzflache in nérdliche Richiung an das vorhandene
Gebdude erfolgen. Die fiir den Anbau in Anspruch genommene Stellplatzflache wird verkleinert
und die Stellplatzsituation entsprechend neu geordnet. Weitere baulich relevante Anderungen
sind nicht geplant, der Markt bleibt darliber hinaus im Wesentlichen in seiner jetzigen Form be-
stehen.

Vorgesehen ist die VergréBerung des vorhandenen eingeschossigen Baukérpers. In dem erwei-
terten Lebensmitielmarkt ist neben der VergréRerung der eigentlichen Verkaufsfliche die Unter-
bringung eines Leergutraumes mit separatem Eingang vorgesehen. Alle weiteren Funktions-
rdume wie das Lager, Personal- und Blrordume, Raum fir Backvorbereitung und die Haustech-
nik bleiben wie im Bestand im hinteren Marktbereich vorhanden. Ebenso die Anlieferzone an der
westlichen Gebaudeseite bleibt unverandert bestehen.

10



Gemeinde Henstedt-Ulzburg 32, Anderung Flachennutzungsplan

Das Stellplatzangebot reduziert sich voraussichtlich von derzeit 97 Stellpldtzen um 19 Stellplatze
auf 78 Stellplatze (inkl. 2 behindertengerechte Steliplitze und 1 Eltern-Kind-Steliplatz). Die ver-
bleibende Anzahl an Stelipldtzen entspricht weiterhin der &rilichen Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg von 1 Steliplatz je 20 m? Verkaufsflache.

3.1 Art der baulichen Nutzung
MalRgebliche Baunutzungsverordnung ist die BauNVvO 90.

Der Anderungsbereich ist bisher als Mischgebiet ausgewiesen. Durch die geplanten Erweiterung
wird der anséssige Lebensmittelmarkt die Schwelle zu einem groftflichigen Einzelhandelsbetrieb
i.5.d. § 11 Abs. 3 BauNVO von Uber 800 m? Verkaufsflache Uberschreiten. Demzufolge wird der
Bereich des Lebensmittelmarktes als Sondergebiet ,,groRflichiger Einzelhandel” nach § 11
BauNVO festgesetzt. Zweckbestimmung des Sondergebietes ist die Unterbringung von Einzel-
handeisbetrieben zur Nahversorgung der Bevilkerung.

Die Ergebnisse der durchgefuhrten Einzethandelsvertraglichkeitsprifung mit Standort-, Markt-
und Wirkungsanalyse wurden hierbei beriicksichtigt. Durch die Anderungen der planerischen Vo-
raussetzungen wird die Sicherung und Aftraktivitdtssteigerung des Lebensmittelmarktes am
Standort ,Hofstelle Schacht® gewéhrleistet. Die zentralen Versorgungsbereiche der Standortge-
meinde Henstedt-Ulzburg und die Nahversorgungsstrukturen in den Nachbarorten werden durch
das Vorhaben nur unwesentlich beeintrachtigt werden.

3.2 Verkehr
ErschlieBung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich nédrdlich der L. 75 Kadener Chaussee und wird iiber die ehemalige
Anbindung der Usedomer Straf3e, postalisch Alte Hofstelie 1, als heutige Sackgasse an die Ham-
burger Stralle (L 326) angebunden. Der vorhandene Lebensmittelmarkt ist derzeit einziger Anlie-
ger der Einmiindung.

Die Verkehrsuntersuchung zeigt, dass fir das geplante Vorhaben (Erweiterung des PENNY-
Marktes) diesbezlglich keine weiteren baulichen MaRnahmen notwendig sind.

Die gegenwadrtige Verkehrssituation an der Einmilndung zur L 326 genligt den Anforderungen
nach den Bemessungsgrundsatzen des Handbuch fir die Bemessung von Stralenverkehrsan-
lagen - HBS. Durch das Vorhaben ist auch zur Spitzenstunde mit keiner signifikanten Verkehrs-
zunahme zu rechnen. Die {8ngste Wartezeit fur den Linksabbieger in die 1326 betragt in der
Spitzenstunde von 16:45 und 17:45 Uhr weniger als 45 s. Damit ist laut Gutachten eine einge-
schrénkte, jedoch ausreichende Leistungsfahigkeit erreicht.

Die Ableitung belastbarer Prognosezahlen auf Basis der Verkehrserhebung ist daher gegenwdrtig
nicht méglich. Nach der Erweiterung des Penny Marktes wird mit keiner signifikanten Verkehrs-
zunahme innerhalb der aufgezeigten Verkehrsspitzen gerechnet. Die durch die Leergutaninahme
zusétzlich entstehenden Verkehre dlrften sich Uberwiegend auf das Wochenende verlagern und
unkritisch sein, da keine schadliche Uberlagerung mit Berufsverkehren erwartet wird.

Die Ergebnisse der gegenwartigen Verkehrsanalyse geben keinen Anlass flr bauliche Anderun-
gen an der bestehenden Einmindung. Bei Vorliegen belastbarer Verkehrszahlen nach

1.} Abschluss der Umbauarbeiten an der Autcbahn A7

2.) Fertigstellung der Erweiterungsarbeiten am Penny Markt

3.) Bekanntwerden der Restflachenentwicklung im B-Plan 96

erscheint eine neuerliche Untersuchung der Verkehrssituation an der Einmundung sinnvoll.
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Zulieferverkehr

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf den Zulieferverkehr. Die Anlieferung erfolgt wie be-
reits zuvor Gber die Strale Alte Hofstelle,

Stellplatze

Gemdl § 6 der ortlichen Steliplatzsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist flr grof3flachi-ge
Einzelhandelsbetriebe 1 Stellplatz je 20 m? Verkaufsflache zu errichten. Fur die derzeitige Ver-
kaufsflache des PENNY-Marktes von rd. 723 m? Verkaufsfliche stehen 97 Stelipldtze zur Verfi-
gung. Das entspricht 2,68 Stellplatzen pro 20 m? Verlaufsflache.

Das geplante Vorhaben mit einer Verkaufsflache von 1.015 m? und 78 Stelipldtzen entspricht 1,54
Stellplatzen pro 20 m? Verkaufsfiache.

Der Parkplatz des PENNY-Markies ist an Wochentagen nur méRig ausgelastet. Die maxima-le
Auslastung liegt bei 25 %. Eine Reduzierung der Stellplatze von 97 auf 78 Stuck im Rah-men des
Vorhabens ist aus diesem Grund unkritisch.

Durch die neue Leergutannahme besteht die Moglichkeit einer erhdhten Nachfrage am Wo-chen-
ende, Aufgrund des fehlenden Berufsverkehrs an Wochenenden ist dieser Umstand un-erheblich.

Gemal gemeindlicher Stellplatzsatzung ist zudem ein Fahrradstellplatz je 100 m? Verkaufs-fladche
vorzuhalten. Geplant ist die Aufstellung von 14 Fahrradabstellpldtzen gegenlber des Eingangs-
hereichs, was bei einer Verkaufsfliche von 1015 m*ausreichend ist.

3.3 Ver- und Entsorgung/ Entwasserung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Strafenraum vorhanden, die Grundstlicke sind auf-
grund der vorhandenen Nutzung bereits angeschlossen. Grundsatzlich wird davon ausgegangen,
dass die Kapazitaten der vorhandenen Netze ausreichen, um den gegenliber der vorhandenen
Nutzung ggf. entstehenden Mehrbedarf aufzunehmen. Die L&schwasserversorgung ist aus dem
Netz der éffentlichen Trinkwasserversorgung aus hierfir bestimmten Hydranten mit 96 m%h gem.
Arbeitsblatt DVGW-W 405 sicherzustellen. Auflerdem sind ausreichend Feuerwehrfl&chen ge-
manR Musterrichflinien fir Flachen fiir die Feuerwehr vorzuhalten.

3.4 Immissionsschutz

Es wird davon ausgegangen, dass durch die Erweiterung des Lebensmitteimarktes, die gemé&n
TA Larm festgelegten Immissionsrichtwerte im Plangebiet sowie in der direkten Umgebung ein-
gehalten werden. Das priméare Ziel der Erweiterung des Marktes ist nicht die mafigebliche Ver-
groerung des Kaufkraftzuflusses, sondermn die Sicherung und Weiterentwicklung des Nahversor-
gungsstandortes. Mit einem erhdhten Pkw- oder Lkw-Aufkommen, der Immissionsbelastung des
Umfeldes erhéhen wiirde, ist demnach nicht zu rechnen. Zudem wird die Stellplatzanzahi verrin-
gert. Der Nachweis der Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist abschlieRend im Baugenehmi-
gungsverfahren zu erbringen.

3.5 Artenschutz

Da die geplanten BaumafBnahmen ausschlieBlich auf bereits versiegelten und intensiv baulich
genutzten Flachen stattfinden sollen, kann auf die artenschutzrechtliche MaRnahmen zur Ver-
meidung und zur Minimierung von Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit den Tétungs- und
Verletzungsverbot des § 44 BNatSchG verzichtet werden.
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4 Aussagen zur Eingriffsregelung

Die Anderung des Flachennutzungsplans fihrt zu keinen erheblichen nachtelligen Umweltaus-
wirkungen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB zu beriicksichtigen waren. Aufgrund der &rtlichen
Gegebenheiten sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Fur weitere Aussagen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregefung siehe Umweltbericht, Kapitel
5 der Begrindung.

5 Umweltbericht

5.1 Einleitung

Die Umweltprifung wird fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j und
§ 1a BauGB durchgefuhrt, indem die voraussichilich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltpriifung ermittelten und
bewerteten Belange darzulegen. Die Erstellung des Umweltberichtes erfolgt auf Grund der Vor-
gaben des § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Die Struktur ergibt sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB, in Verbindung mit § 1 Abs. 7 und § 1a BauGB.

5.2 Ziele des Fldchennutzungsplans

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans soll die planungsrechtiiche Zulassigkeit der Er-
weiterung eines vorhandenen Lebensmittelmarktes vorbereitet werden.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung sollen ver-
mieden und die Vertrdglichkeit des Vorhabens mit den angrenzenden Nutzungen gesichert wer-
den. Mit der 32. Anderung des Flachennutzungsplans werden zusammenfassend die folgenden
Ziele verfoigt;

« Sicherung und Atfraktivitatssteigerung des Lebensmittelmarktes am Standort Hofstelie
Schacht® durch Schaffung der planerischen Voraussetzungen fur Erweiterungs- und Um-
baumafinahmen,

¢ Begrenzung der Erweiterungsmaglichkeiten auf die spezifische Versorgungsfunktion, um
die Vertraglichkeit mit den benachbarten Nutzungen, die stadtebauliche Ordnung und
die Verwirklichung der raumordnerischen Ziele,

» Sicherung der vorhandenen Vegetationsstrukturen.

5.3 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan weist in der derzeitig gultigen 14. Anderung ein Mischgebiet und Fla-
chen fiir die Landwirtschaft aus.

Durch Realisierung der geplanten Erweiterung wird der Lebensmittelmarkt die Schwelle zu einem
grof3ftdchigen Einzelhandelsbetrieb i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO von Giber 800 m? Verkaufsflache
tberschreiten. Bei einer Geschossfldche von mehr als 1.200 m? ist die Schwelle zur GroBfl&chig-
keit Uberschritten, so dass das Vorhaben nur in einem Sondergebiet zuldssig ist. Der Fldchen-
nutzungsplan soll an dieser Stelle kiinftig entsprechend ein sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,, Nahversorgung” darstellen. Zudem entspricht die Darstellung der Strale
Alte Hofstelle als Fléche fur die Landwirtschaft nicht mehr der tatsachlichen Nutzung. Dies soll im
Zuge der Planung entsprechend angepasst werden, indem die Verkehrsflichen dem geplanten
sonstigen Sondergebiet zugesprochen werden, da sie als ErschlieRungsfldchen des vorhande-
nen Lebensmittelmarktes dienen.
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5.4 Bedarf an Grund und Boden

Durch die Neudarstellungen der Flachennutzungsplandnderung werden gemischte Bauflachen in
Sondergebietsfiachen umgewandelt. Eine zusétzliche Fldcheninanspruchnahme ist dadurch
nicht maglich. Durch die Umwandlung von Flachen fir die Landwirtschaft in Sondergebietsfig-
chen wére grundsatzlich eine zuséatzliche Flachenversiegelung in diesem Bereich méglich. Da
hier jedoch im Bestand bereits Straftenverkehrsflachen vorhanden sind, entstand der Eingriff be-
reits vor der planerischen Entscheidung. Geman § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist filr einen solchen

Eingriff kein Ausgteich erforderiich.

(Flachengréflen sind digital aus dem FNP abgegriffen und auf volle m? gerundet)

Fliche

~inm? (ca.-Angaben)

Sondergebietsfi

8.438

Gesamtfliche.

8.438

Wesentliche Eingriffe in den Naturhaushalt sind nach derzeitigem Kenntnisstand durch die Pia-
nung nicht zu erwarten, da diese auf bereits bebauten oder versiegelten Flachen erfolgt, somit ist
nicht mit einem erheblichen Eingriff durch zusatzliche Flachenversiegelung zu rechnen.

5.5 Ziele des Umweltschutzes durch Fachgesetze und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung bei der Planung

Fachgesetz | Umweltschutzziel

Beriicksichtigung =

Baugesetz-
buch (BauGB)

§ 1 (7) b), ©), &), f) BerGcksichtigung der Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt und den
Menschen, Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang
mit Abwassern, Berlicksichtigung der Darstellungen von Landschaftspla-
nen etc.

§ 1a (2) Bodenschutzklausel: Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden.

§ 1a (3) Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschafisbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes sind in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Uberplanung von Fldchen im In-
nenbereich;

Festsetzung der GRZ auf das not-
wendige Mah;

Sparsame Erschliefiung

Bereich nach Malkgabe der nachfolgenden Absétze so zu schiltzen, dass
1. die biclogische Vielfaii,

2. die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalls einschliel-
lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und lL.andschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung
von Natur und Landschaft (aligemeiner Grundsatz)."

§ 13 ,Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Be-
einfréchtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen oder,
soweit dies nicht miigiich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensie-
ren.”

§ 15 {1) ,.Der Verursacher eines Eingriffs ist verpfiichtet, vermeidbare Be-
eirtriachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachii-
gungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Ein-
griff verfolglen Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beein-
trichtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. So-
weit Beeintrdachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu be-
griinden.”

§ 15 {2) ,Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen durch Mafnahmen des Naturschuizes und der Landschafispilege

Bundesnatur- § 1 (1) "Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und | Uberplanung von Fliachen im In-
schutzgesetz als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant- | nenbereich
(BNatSchG) wortung fir die kiinfligen Generationen im besiedelten und unbesiedelten | Fesisetzing eines magtichst nied-

rigen Versiegelungsgrads;
Sicherung erhaltenswerter Ge-
hitze und Vegetationsstrukturen;
Hohenfestsetzungen bhei Gebéu-
den zur Wahrung des Land-
schafts-/ Orisbildes;

Erstellung eines Umwelthericht
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.Fachgesetz

: Umweltschutzmel

-Beriicksichtigung

auszuglelchea (Ausg!elchsmasnahmen) oder zu erseizen (Ersaizmaﬁ-
nahmen).”

§ 18 (1) .Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Auf-
hebung von Bauleiipldnen oder von Satzungen nach § 34 Absaiz 4 Satz
1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, ist dber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.”

§ 34 (1) .Projekte sind vor threr Zulassung oder Durchfahrung auf ihre
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu
Gberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Pro-
jekten oder Plinen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeinfrichti-
gen, und nicht unmitielbar der Verwaltung des Gebiets dienen. Soweit gin
Natura 2000-Gebiet ein geschitzter Teil von Natur und Landschaft im
Sinne des § 20 Absatz 2 ist, ergeben sich die Mafstabe fiir die Vertrdg-
lichkeit aus dem Schutzzweck und den dazu erfassenen Vorschriften,
wenn hierbei die jeweiligen Erhaltungsziele bereits bericksichtigt wurden.
Der Projekitréger hat die zur Prilfung der Veriréglichkeil sowie der Vo-
rausseizungen nach den Absitzen 3 bis 5 erforderfichen Unterlagen vor-
Zulegen.”

§ 34 (2) Ergibt die Prisfung der Vertriglichkeit, dass das Projekt zu er-
heblichen Beeintrachtigungen des Gebiets in seinen fir die Erhaltungs-
Ziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fihren kann, ist
es unzulissig.”

§ 34 (3) .Abweichend von Absatz 2 darf ein Projekt nur zugelassen oder
durchgefihrt werden, soweit es 1. aus zwingenden Griinden des Uber-
wiegenden &ffentlichen Interesses, einschlieBlich solcher sozialer oder
wirtschafllicher Art, notwendig ist und 2. zumutbare Alternativen, den mit
dem Projekt verfoigten Zweck an anderer Stelle ohne oder mit geringeren
Beeintrachtigungen zu erreichen, nicht gegeben sind.”

Bundes-Bo-
denschutzge-
setz
{BBodSchG)

§ 1 Es sollen nachhaltig die Funktionen des Bodens gesichert oder wie-
derhergestellt werden.

JHierzu sind schédliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Aitlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu
sanieren und Vorserge gegen nachiefige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen. Beil Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen
seiner natilrfichen Funktionen sowie seiner Funkdion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.”

Uberptanung von Flachen im In-
nenbereich;

Festsetzung der GRZ auf das not-
wendige Maf;

Prifung, ob sich Gefahrenmo-
mente ergeben, die einen Rege-
lungsbedarf nach sich ziehen;

Bundes-im-
missions-
schuizgeselz
(BImSchG)

§ 1 (1) Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boden, das Wasser, die Atmo-
sphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter sollen vor schadlichen Um-
welteinwirkungen geschitzt und dem Entstehen schédlicher Umweltein-
wirkungen vorgebeugt werden

§ 50 "Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die far
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen fm
Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen
hervorgerufenen Auswirkungen auf die ausschiieftlich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schulzbedirflige
Gebiele soweit wie maglich vermieden werden."

Erstellung eines Verkehrsgutach-
tens;

Ggf. Festsetzungen fir Vorkehrun-
gen zum Schutz gegen schidliche
Umwelteinwirkungen

‘Fachplanung

Umweltschutzzml

| Beriicksichtigung

Landesentwickiungsptan
Schleswig-Holstein 2010
{LEP 2010}

Henstedt-Uilzburg wird als Stadtrandkern i Ordnung festgelegt und

liegt im Verdichtungsraum zwischen Hamburg und Ulzburg, inner-
halb der 10km-Umkreise der Mittelzentren Kattenkirchen und Nor-
derstedt sowie an der Siedlungsachse Hamburg — Kaltenkirchen,
Umwellschutzzieh: Beschrdnkung der Siedlungseniwicklung auf
den baulichen Siedlungszusanumenhang

Oberplanung von Fléchen
innerhalb des Siedlungsbe-
reiches

Regionalptan —
Planungsraum | 1998
(RP 1 1998)

Henstedt-Ulzburg wird als Stadtrandkern I. Ordnung festgelegt und
liegt innerhalb des bescnderen Stediungsraumes der Siedlungs-
achse Hamburg - Kaltenkirchen.
Umwellschutzziel: Beschrankung der Siedlungsentwickiung auf
den baulichen Siedlungszusammenhang

Uberplanung von Fléichen
innerhaib des Siediungsbe-
reiches;

Vermeidung von  Inan-
spruchnahme weiterer Frei-
réume;

Sicherung erhallenswerter
Gehtllze und Vegetations-
strukturen
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Flachennutzungsplan
(FNE)

Darstellung von gemischten Bauflachen und Fldchen fir die
Landwirtschaft

Anderung des FNP durch
Darstellung eines Sondet-
geblets in eigensiandiger
FNP-Anderung;
Konksetisierung der Aussa-
gen des FNP

Landschaftsrahmenplan fur
den Planungsraum 1 von
1998 (LRP 1 1998)

keine standortspezifischen Aussagen flir den Bereich des
Plangebietes

Darstellung eines Wasserschongebietes sowie eines geplan-
{en Wasserschutzgehiets

Die Planung steht der Vor-
gabe einer umweltvertragli-
chen Nufzung des Gebietes
erkennbar nicht entgegen.

Landschafisplan 1998

Plangebiet wird als ,Siedlungsfliche mit haupisdchlich Wahn-
funktion” dargestellt

Der vorhandene Vegetationsstreifen zwischen Stellplatzfli-

Die Planung steht der Vor-
gabe einer umweltverlragli-
chen Nutzung des Gebietes
erkennbar nicht enigegen.

che und Hamburger Sirafie wird als sonstige Grinstruktur im
Siedlungsbereich dargestelit

5.6 Ziele des Artenschutzes

Es besteht aufgrund der vorhandenen Nutzung bzw. Bebauung und aufgrund der Planung sowie
der Lage im Ortsgeflige kein Verdacht auf einen besonderen Untersuchungsbedarf fir geschiitzte

Arten.

Da die gepianten BaumafRnahmen ausschliellich auf bereits versiegelten und intensiv baulich
genutzten Flachen stattfinden sollen, kann auf die artenschutzrechtiiche MaRnahmen zur Ver-
meidung und zur Minimierung von Beeintrdchtigungen im Zusammenhang mit den Tétungs- und
Verletzungsverbot des § 44 BNatSchG verzichtet werden.

6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.1 Beschreibung des Umweltzustandes und der Auswirkungen der Pla-

nung

6.1.1 Tiere

Untersuchungsrahmen und
vorhabenbezogene Untersu-

chungen

Tierwelt, Pllanzenwett: Landwirtschafts- und Umweitatlas1, Aussagen LRP, bestehende Nutzun-
gen

Bestandsaufnahme
{Basisszenario)

Fachplanungen

L.RP: keine standortspezifischen Aussagen

LP: sonstige Grinstrukturen im Siedlungsbereich am dstlichen Rand des Plangebietes
Artenschutzrechiiich relevante Vorkommen

[as Plangebiet waist keine besondere Bedeutung fir wildlebende Tierarten auf. Es besteht Le-
bensraumpotengzial fiir Brutvigel der aligemein hiufig vorkemmenden, ungefihrdeten Arten.

In der Umgebung des Plangebietes bis 2 km Abstand liegen keine FFH-Gebiete und keine EU-
Vogelschutzgebiete. (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete bilden das européische Schutz-
gebietssystem Natura 2000)

Da Beeintrachtigungen eines Gebietes im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB durch
den Bebauungsplan auszuschliefen sind, wird mit Bezug auf § 1a Abs. 4 BauGB eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG nicht notwendig.

Empfindtichkeit der Umwelimerkmale

Das Plangeblet weist iberwiegend Fiichen auf, die nur eine eingeschrankte Artenvielfall sowie
Lebensraumpotenzial der Fauna besitzen. Daher ist ven keiner erheblichen Empfindlichkeit ge-
genlber der Planung auszugehen.

Vorbelastungen
Das Plangebiet ist aufgrund der Nutzung als Siedlungsbereich bereits vorbelastet. Die Artenviel-
falt in Flora und Fauna ist eingeschrénkt.

1 Digital abrufbar unter; www.umweltdaten.landsh.de
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Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Da es sich bei der Planung in Bezug auf die umwellrelevanten Betange um eine Bestandsiiber-
planung einer groftenteils bereits intensiv baulich/gewerhblich und verkehrlich genutzten Fidche
handeit, kaime es bei Nichtdurchfthrung der Planung lediglich nicht zu den umsetzungsbeding-
ten Stérungen der Umwelt (Beeintrédchtigungen im Zuge der BaumaRnahmen). Der Umweltzu-
stand insgesamt wiirde sich als nicht wesentlich verandert darstellen.

Prognose iiber Entwickiung
des Umweltzustandes hei
Durchfithrung der Planung

Bei Durchftihrung der Pianung wird der Umwellzustand insgesamt nicht wesentlich veréindert;
es kommt zu keinem Verfust von Lebensréumen fir jegliche Arten. Unvermeidbare Beeintréch-
tigungen im Zuge der BaumaRnahmen sind als nicht erheblich einzustufen.

Mafnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und Ver-
ringerung von Eingriffen

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen

MaRnahmen zum Ausgleich

Auf FNP-Ebene nichi vorgesehen

6.1.2 Pflanzen und Biotope

Untersuchungsrahmen und
vorhabenbezogene Untersu-
chungen

Tierwelt, Pllanzenwelt: Landwirtschafts- und Umweltatlas, Aussagen LRP und LP, bestehende
Nuizungen

Bestandsaufnahme
{Basisszenario}

Fachplanungen

LRP: keine standortspezifischen Aussagen

LP: sonstige Grinstrukiuren im Siedlungsbereich am é&stiichen Rand des Plangebietes
Biotoptypen gemé# Biotoptypenschilissed Schleswig-Holstein

(iberwiegend sonstige gewerbliche Bebauung (Sly)

Vegetationsstreifen zwischen Stellplatzaniage und Hamburger Strale: GebGsche > 30 % nicht
heimische Arten (HBx}

GroBkronige Einzelb&ume: Heimische Laubbiume {HEy)

Adenschutzrechtlich relevante Vorkommen

Innerhalb des Plangebiets sind mehrere kleinkronige Laubbédume (Kronendurchmesser bis 5m)
sowie einige grofBkronige Laubb&ume (Krenendurchmesser 7 — 10 m) vorhanden. Der Grofteil
der Laubbdume stellt sich als junger Baumbestand dar, der im Zuge der Realisierung des vor-
handenen Lebensmilielmarktes zu dessen Eingrlinung gepflanzt wurde. Darlber hinaus sind
weitere Vegetationsstrukturen im Bereich zwischen Steliplatzanlage und Hamburger Strae vor-
handen.

In der Umgebung des Plangebietes bis 2 km Abstand liegen keine FFH-Gebiete und keine EU-
Vogelschutzgebiete. (FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete bilden das européische Schutz-
gebietssystem Natura 2000)

Da Beeintrichligungen eines Gebietes im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB durch
den Bebauungsplan auszuschiiellen sind, wird mit Bezug auf § 1a Abs. 4 BauGB eine FFH-
Verlraglichkeitspriifung nach § 34 BNatSchG nicht notwendig.

Empfindlichkeit der Unweltmerkmale

Das Plangebiet weist Oberwiegend Fldchen auf, die im Biotopwert von sehr geringer bzw. weit-
gehend ohne Bedeutung sind. Der innerhalb des Plangebiets vorhandene Gehdlzbestand ist
nicht als besonders schiitzenswert oder empfindlich gegentber der Planung bzw, dem konkreten
Vorhaben einzuschatzen. Wellere, besonders schiitzenswerte Strukturen sind nicht vorhanden,
Es befinden sich keine Naturdenkmale im Plangebiet; zudem sind keine geschitzien Objekle
oder geschiitzten Gebiete im Sinne des Naturschutzrechis durch die Planung betroffen. Die
Empfindiichkeit gegentiber der Planung ist demnach insgesamt als gering einzuschitzen.

Vorbelastungen

Vorbelastungen fir den Naturhaushalt bestehen bereits durch die Lage innerhalb des Siediungs-
bereichs, die intensive Nutzung und damit einhergehende Flichenversiegelung, Immissionsbe-
lastung etc.

Entwickiung des Umweltzu-
standes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Da es sich bei der Planung in Bezug auf die umwellrelevanten Befange um eine Bestands{iber-
planung einer grofienteils bereits intensiv baulich/gewerblich und verkehrlich genutzien Flache
handelt, kéime es bei Nichidurchfiahrung der Planung lediglich nicht zu den umsetzungsbeding-
ten Stdrungen der Umwelt {Beeintrdchtigungen im Zuge der BaumaRnahmen). Der Umweltzu-
stand insgesamt wlrde sich als nicht wesentfich verdndert darstellen.

Prognose iiber Entwickiung
des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Bei Durchithrung der Planung wird der Umweltzustand insgesamt nicht wesentlich veréndert;
es kommt zu keinem Verlust von hochwertigen Biotopstrukiuren.

Mafinahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und Ver-
ringerung von Eingriffen

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen

MaBnahmen zum Ausgleich

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen
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6.1.3 Flache und Boden

Untersuchungsrahmen und
vorhabenbezogene Untersu-
chungen

Bodentypen, Bodenarten, Geotope: Landwirtschafts- und Umweltatlas, Aussagen LRP und LP

Altlasten und Altablagerungen: Landwirischafts- und Umwettatias, ausgetibte und friihere Nui-
zungen soweil bekannt

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Fachplanungen
LRP: keine standorispezifischen Aussagen

LP: keine standortspezifischen Aussagen

Uberplanter Bereich

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Schieswig-Holsteinische Geest.
Bodentyp: Pseudegley

Das Plangebiet ist bereits Siedlungsbereich. Es werden keine bisher landwirtschaftlich genutzien
Bereiche oder Griin- und Freiflachen mit filr Behauung vorgesehenen Flachen tberplant.

Empfindlichkeit der Umwellmerkmale

Der hetroffene Boden ist auf Grund der Vorbelasiungen und Lage von geringer Bedeutung. Es
liegen keine Hinweise auf eine besondere Beschaffenheit des Bodens vor. Insgesamt ist die
Empfiindlichkeit als gering einzustufen.

Vorbelastungen

Der Boden im Plangebiet ist auf der durch das konkrete Vorhaben betroffenen Fidche aufgrund
der vorhandenen Nutzungen sowie dem bestehenden hohen Versieglungsgrad bereits beein-
trachtigt. Die Vielfalt und Zahl von Bodenlebewesen ist dadurch bereits stark eingeschrénki. Es
ist davon auszugehen, dass durch die intensive Nutzung Geflige und chemisch-physikalische
Eigenschaften der Bden beeiniréchtigt sind.

Entwicklung des Umweltzu-

standes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Da es sich bei der Planung in Bezug auf die umwelfrelevanten Belange um eine Bestandsiber-
planung einer griitenteils bereits infensiv baulich/gewarblich und verkehrlich genutzten Flache
handelt, k&me es bet Nichtdurchflihrung der Planung lediglich nicht zu den umsetzungsbeding-
ten Storungen der Umweit {Beeintrachtigungen im Zuge der Baumafinahmen). Der Umwelizu-
stand insgesamt wirde sich als nicht wesentlich verdndert darstellen.

Prognose iiber Entwicklung
des Umweltzustandes bei
Durchfilizrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird der Umweltzustand insgesamt nicht wesentlich verdndert;
es kommt zu keiner zus#tzlichen Flachenversiegelung. Durch Umwandiung von Stellplatzfizichen
in Gebdude kann es zu BaumaRnahmen kommen, die in tiefere Bodenschichten eindringen. Ein
Vertust von hochwertigen Béden ist dadurch nicht erkennbar.

Maflinahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und Ver-
ringerung von Eingriffen

Auf FNP-Ebene nichi vorgesehen

MaRnahmen zum Ausgleich

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen

6.1.4 Wasser

Unfersuchungsrahmen und
verhabenbezogene Untersu-
chungen

Aussagen LRP, Landwirtschafts- und Umweltatlas

Bestandsaufnahme
{Basisszenario)

Fachplanungen
LRP: keine standortspezifischen Aussagen

Uberplanter Bereich

Im Plangebiet sind keine Oberfldchengewdsser vorhanden. Das Plangebiet fiegt innerhatb des
Trinkwasserschutzgebietes Zone IIA. Niederschlag: 450-500 mm/September-Februar, Auf
Grund des hohen bestehenden Versiegelungsgrad der Oberflachen im Plangebiet, besteht keine
hohe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Angesichts der vorhandenen Nutzung ist hinsichilich des Funkiicnsbereiches Wasser anzuneh-
men, dass das Plangebiet als eingeschrankt wertvoll anzusehen ist, erhebliche Beeinflussungen
sind somit nicht zu erwarten.

Vorbelastungen

Vorbelastungen fiir das Grundwasser bestehen durch die vorhandene Nutzung als Verkehrsfia-
che und gewerbliche genutzte Fldche.

Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Nichtdurchfiih-

rung der Planung

Da es sich bei der Planung in Bezug auf die umwelirelevanten Belange um eine Bestandsdber-
planung einer gréitenteils bereits intensiv bautich/gewerblich und verkehrlich genutzten Flache
handelt, kame es bei Nichtdurchfiihrung der Planung lediglich nicht zu den umsetzungsbeding-
ten Stérungen der Umwelt (Beeintrachtigungen im Zuge der Baumafinahmen). Der Umwellzu-
stand insgesamt wilrde sich als nicht wesentlich verdndert darstelten.

Prognose {iber Entwicklung

des Umweltzustandes bei
Durchfilhrung der Planung

Bei Durchflihrung der Planung wird der Umweltzustand insgesamt nicht wesentlich veréndert;
es kommt zu keiner zusatziichen Flachenversiegelung. Durch Umwandlung von Stellplatzflachen
in Geb4ude kann es zu BaumaBnahmen kommen, dig in tiefere Bodenschichten eindringen.
Eine Beeintrachtigung des Grundwassers oder des Oberflichenabflusses ist dadurch nicht zu
erkennen.
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Maftnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und Ver-
ringerung von Eingriffen

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen

MaRnahmen zum Ausgleich

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen

6.1.5 Luft und Klima

Untersuchungsrahmen und
vorhabenbezogene Untersu-
chungen

Aussagen LRP, |andwirtschafis- und Umweltatlas, Verkehrsgutachien

Bestandsaufnahme
(Basisszenario}

Uberplanter Bereich

Das Plangebiet befindet sich in einer gemaRigten Klimazone. Kennzeichnend fur dieses mari-
ime meeresnahe Kiistenklima sind kithle Sommer und milde Winter sowie ein friher beginnen-
der und lang andauernder Frihling und Herbst. Die jihrliche Niederschlagsmenge fiegt ungefihr
bei 450-500 mm/September-Februar. Die mittlere Lufttemperatur liegt bei ca. 13,2° Celsius. Der
Wind weht im Sommer Gberwiegend aus Weslen, wéhrend im Winter Stidost-Winde vorherr-
schen.

Auf Grund der geografischen Lage herrscht im Plangebiet ein relativ glnstiges Klima und durch
regelmégigen Luftaustausch relativ saubere Luft.

Empfindlichkeit der Umwelimerkmale

For die Schutzgiiter Luft und Kiima hat das Plangebiet auf Grund seiner Lage und Topografie
nur eine geringe Bedeutung. Die vorhandenen Gehélze tragen geringfiigig zur Frischiuftentste-
hung bei.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung des Mikroklimas im Plangebiet ist durch die bestehenden Nutzungen durch
Schadstoffimmissionen und Verkehr gegeben,

Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Da es sich bei der Planung in Bezug auf die umwelirelevanten Belange um eine Bestandstber-
planung einer groftenteils bereits intensiv baulich/gewerblich und verkehrlich genutzten Flziche
handelt, kime es bei Nichtdurchfubhrung der Planung ledigtich nicht zu den umsetzungsbeding-
ten Stérungen der Umweit {Beeintrachtigungen im Zuge der Baumagnahmen). Der Umweltzu-
stand insgesamt wiirde sich als nicht wesentlich verdndert darstelien.

Prognose {iber Entwicklung
des Umweltzustandes bei
Durchfilhrung der Planung

Bei Durchfihrung der Planung wird der Umweltzustand insgesamt nicht wesentlich verandert:
es kommt zu keiner zusatzlichen Flachenversiegelung. Durch Um-wandlung von Stellplatzfii-
chen in Gebdude kann es zu Baumalinahmen kommen, die in tiefere Bodenschichten eindrin-
gen. Eine Beeintrdchligung des Grundwassers oder des Oberfidchenabflusses ist dadurch nicht
zu erkennen.

MaBknahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und Ver-
ringerung von Eingriffen

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen

Mafinahmen zum Ausgleich

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen

6.1.6 L.andschafts- und Crtsbild

Untersuchungsrahmen und
vorhabenbezogene Untersu-
chungen

Landschaftsbild: LRP/.P
Ortsbild: eigene Bestandsaufnahme

Bestandsaufnahme
{Baslsszenarlo}

Fachplanungen

LRP/LP: es gibt keine standortspezifischen Aussagen

Uberplanter Bereich und Umfeld

Das Plangebiet ist geprégt durch intensiv gewerblich und verkehriich genuizie Siedlungshberei-
che mit gemischter, gewerblicher, varkehrlicher und frefrdumlicher Nutzung im Umfeld. Nordiich
des Plangebiets liegt ein Regenrlickhallebecken. Wesllich grenzt die Bahnfrasse der AKN an.
Das Plangebiet hat keine Bedeutung flr das Landschafisbild.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Eine Empfindlichkeit des Landschaftshildes gegeniiber der Planung ist auf Grund der Lage des
Pangebietes innerhalb von Siedlungsfléchen nicht gegeben. Das Ortsbild ist durch die vorhan-
dene Bebauung in diesem Bereich insgesamt als beeintrachtigt und daher wenig empfindlich zu
beurteiten.

Vorbelastungen

Eine vorhandene Beeintrichtigung des Orts- bzw. Landschaftsbilds hesteht durch die vorhan-
dene Nutzung und Bebauung.

Entwicklung des Umweltzu-
standes hei Nichtdurchfiith-
rung der Planung

Da es sich bei der Planung in Bezug auf die umweltrefevanten Belange um eine Bestandsilber-
planung einer gréienteils bereits intensiv bautich/gewerblich und verkehrlich genutzten Flache
handelt, kdme es bei Nichtdurchftihrung der Planung lediglich nicht zu den umsetzungsbeding-
ten Stérungen der Umwelt (Beeintrachtigungen im Zuge der BaumalRnahmen). Der Umwelizu-
stand insgesamt wlrde sich als nicht wesentlich veréindert darstellen.
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Prognose iiber Entwicklung
des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Da es sich bei der Planung in Bezug auf die umweltrelevanten Belange um eine Bestandstber-
planung einer grélienteils bereits intensiv baulich/gewerblich und verkehrlich genutzten Fiiiche
handelt, witrde sich der Umweltzustand insgesamt als nicht wesentlich verdndert darstellen.

Maftnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und Ver-
ringerung von Eingriffen

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen

MaRnahmen zum Ausgieich

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen

6.1.7 Mensch und Gesundheit

Untersuchungsrahmen und
vorhabenbezogene Untersu-
chungen

Immissionsschutz, Landwirtschaft, Erholung, Verkehr, Infrastruktur, sonstige Fiéichennutzungen
und Raumfunktionen: RP, FNP

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Fachplanungen
Das Plangebiet besiizt keine Bedeutung fir die Naherholung.

Uberplanter Berelch und Umfeld

Potentiefle Immissionsquelien sind durch den hestehenden Lebensmitielmarkt und die dadurch
resullierenden Verkehre innerhalb des Plangebiets, sowie durch die angrenzenden Stralenver-
kehrsfidchen und die Bahntrasse vorhanden.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Das Schutzgui Mensch und Gesundheit ist aufgrund der bestehenden Vorbelastungen als nicht
empfindlich gegeniiber der Planung bzw. dem konkret geplanten Vorhaben einzustufen.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung besteht durch die vorhandenen Nutzungen im Umield sowie im Plangebiet
sefbst. Insbesondere sind die Verkehre auf der Hamburger Strae und der Schienenverkehr auf
der Bahntrasse als mafigebliche immissionsquelle einzustufen.

Entwickiung des Umweltzu-
standes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bel Nichi-Uberplanung der Fisichen wiirde der Umweltzustand bezogen auf das Schutzgut
Mensch und Gesundheit sich nicht veréndern.

Prognose iiber Entwicklung
des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

tnsgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen erkennbar. Die entstehenden Verkehrsmengen
durch die Erweiterung des Lebensmittelmarktes sind gutachterlich als geringfiigig eingeschétzt
und haben daher keine negativen Auswirkungen auf Mensch und Gesundheit.

Mafnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und Ver-
ringerung von Eingriffen

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen

MaBnahmen zum Ausgleich

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen

6.1.8 Kultur- und Sachgiiter

Untersuchungsrahmen und
vorhabenbezogene Untersu-
chungen

Baudenkmale, Bodendenkmale, archiologische Kultwrdenkmale, archiologische Interessens-
gebiete: Landesamt flir Denkmalpflege: Denkmalkariei Kreis Segeberg, Landwirlschafis- und
Umweltatlas

Bestandsaufnahme
(Basisszenario)

Uberplanter Bereich und Urnfeld

Es befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmale im Plangebiet; Hinweise auf die Betroffenheit
von Baudenkmalen liegen nicht vor. Auswirkungen auf archiiofogische Kulturdenkmale und ar-
chiologische Interessensgebiete sind nichi festzustetlen.

Empfindiichkeit der Umweitmerkmale

Das Plangebiet ist in Hinsicht auf Kultur- und SachgUter insgesamt als wenig empfindlich gegen-
Uber der Planung einzustufen.

Yorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch die gegenwértigen Nuitzungen innerhalb des Plangebietes und
in dessen Umgebung.

Entwickiung des Umweltzu-
standes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichi-Uberplanung der Flichen wiirde der Umwelizustand bezogen auf das Schutzgut Kul-
{ur- und Sachgtiter sich nicht veréndern.

Prognose iiber Entwicklung
des Umweltzustandes bet
Durchfiihrung der Planung

Bei Durchftthrung der Planung wird der Umweltzustand insgesamt nicht wesentlich verandert;
es kommt zu keinen Eingriffen In das Schuizgut Kultur-und Sachgiifer.

Maflnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und Ver-
ringerung von Eingriffen

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen

Mafnahmen zum Ausgleich

Auf FNP-Ebene nicht vorgesehen
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6.1.9 Wechselwirkungen

Aufgrund der gegenseitigen Abhangigkeit der Standortverhaitnisse, d.h. der Ausprigung der Bo-
den- und Wasserverhiltnisse sowie des Kleinklimas, und der Auspragung der Tier- und Pflan-
zenwelt kénnen Wechselwirkungen auftreten. I Rahmen der Planung entstehen aus Grund der
Geringfligigkeit des Eingriffs sowie der Vorbelastung der Flachen keine Wechselwirkungen die
als befrachtlich eingestuft werden missen.

6.1.10 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

e | Verlust von naturfernen Biotapen

Planungsrechiliche Sicherung des Gehdlzstreifens +

Beeintrdchtigung von Boden durch Verdichtung, Umlagerung, Veréinderung des Bo-
denaufbaus insbesondere wihrend der Bauphase

Geringflgige Schadstoffbelastung durch zusétzlichen Verkehr

Baukérper-Erweiterung

Gestalterische Vorgaben fur die Baukdrper-Erweiterung +

zuséizliche Verkehrsimmissionen

ggf. Zerstorung archéologischer Fundstitten

- erheblich - nicht erheblich  + voraussichtlich positive Wirkung

6.2 Alternative Planungsmdéglichkeiten

Da es sich um die planungsrechtliche Vorbereitung der Erweiterung eines bestehenden Lebens-
mittelmarktes handell, ist eine Betrachtung alternativer Planungs- bzw. Standortmdglichkeiten
nicht méglich.

6.3 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Auf Grund der Lage des Plangebietes sowie die durch die Planung erméglichten Nutzungen, ist
eine Anfalligkeit fur schwere Unfalle und Katastrophen bei Einhaltung der Mafinahmen zur Ver-
meidung, Verhinderung und Verringerung von Eingriffen nicht erkennbar.

7 Zusitzliche Angaben

7.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Schwierigkeiten

Die Ermitilung und Bewertung der nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgte nach Ortsbesichti-
gung des Plangebietes. Als Grundlage der Bewertung der Umweltauswirkungen wurden insbhe-
sondere auf den Landschaftsrahmenplan, den Landschaftsplan sowie den Landwirtschafts- und
Umweltatlas S-H zurlickgegriffen. Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgt auf Grundlage der Kar-
tieranleitung und Biotoptypenschillissel fir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein, Stand Juni
2017.
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8 Flachenangaben

Sondergebiet ,grofflachiger Einzelhandel" 0,84 ha

GesamtgréBe 0,84 ha

Die Planung wurde ausgearbeitet von der Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung
GmbH, Hamburg, im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Henstedt-Ulzburg.
Gemeinde Henstedt-Uizburg

e s
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Bei der Zusammenstellung der Angaben zur Umweltpriifung sind keine Schwierigkeiten aufgetre-
ten.

7.2 MaRnahmen zur Uberwachung {(Monitoring)

Das Monitoring geméR § 4c BauGB dient der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen im Rahmen der Plandurchfiihrung. Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen sollen so
friihzeitig ermittelt werden, damit gegebenenfalls Abhilfemalnahmen ergriffen werden kénnen.

Da diese Flachennutzungsplan-Anderung keine unmittelbaren Umweltauswirkungen, insheson-
dere keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen hat, kann auch keine Uberwachung er-
folgen.

7.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Planung wird die Erweiterung eines vorhandenen Lebensmittelmarktes der Fa. PENNY
westlich der Hamburger Strafle im Ortsteil Ulzburg-Siid der Gemeinde Henstedt-Ulzburg vorbe-
reitet. Darltber hinaus wird eine bereits realisierte Strallenverkehrsflache einer entsprechenden
Darsteliung im FNP zugefiihrt.

Das Plangebiet liegt im Innenbereich und ist im Grofiteil bereits durch den Lebensmittelmarkt mit
Steliplatzanlage sowie die Erschliefungsstralie ,Alte Hofstelle” bebaut.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und der vorhandenen Nutzung sind durch die Ande-
rung des Fldchennutzungspians zukiinftig lediglich geringe, (iber den Bestand hinausgehende
Umweltauswirkungen zu erwarten. Wahrend der Bauphase kann es zu nicht erheblichen Beein-
tréachtigungen der Béden durch Verdichtung, Umlagerung und Verdnderung des Bodenaufbaus
kommen. Durch die Planung werden die Schutzguter Tiere, Pflanzen und Biotope, Wasser, Luft
und Kiima, Landschafts- und Ortsbild sowie Kultur- und Sachgiter nicht erheblich beeinflusst.

Artenschutzrechtliche Belange werden nicht berthrt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans bereitet keine zusétzliche Flachenversiegelung vor.

7.4 Referenzliste

Foigende Unterlagen zur Ermittiung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen stehen
zur Verfligung:

+ Ubergeordnete Planungen: Regionalplan, Landschaftsplan, Landschaftsrahmenplan,
Flachennutzungsplan,

* Verkehrstechnische Stellungnahme,

« Kartieranleitung und Bioteptypenschiissel flr die Biotopkartierung Schleswig-Holstein,
Stand Juni 2017,

* Landwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein.
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