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.‘Entwicklung des Planes

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem rechts-
krdftigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-

Ulzburg (II. Anderung des Flichennutzungsplanes) eﬁtwickelt.

Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan ist gemdR §§ 1, 2,
8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni

1960 aufgestellt worden.

-Lage und Inhalt des Bebauungsp}anes

Die Lage des Bébauungsplane§ ergibt sich aus _
dem Ubersichtsplan der Planzeichnung. Es handelt
sich um eine ca. 9,7 Hektar groBe Flidche, die im

sﬁd6st1ichgn Bereich des Orsteiles Rhen liegt.
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Durch die Bebauung dfeses Grundstlicks wird die .
stddtebauliche Entwicklung des Ortsteiles”ﬁhen_,
weitergefiihrt und unter BerUcksichtiguné der in
den Nachbarbereichen vorhandenen baulichen Sfqu-'

turen stddtebaulich sinnvoll eingeordnet.

Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt:

Im Norden durch den Bebauungsplan Nr. 12

"Képpen", |

im Osten dﬁrch dié StraBe "Immbarg",

im StUden durch die Wilstedter Strafe,

im Westen durch die Norderstgdtér'StraBe.

Die Kreuzung Norderstedter StraBe/Wilstedter

StraBe ist aus stddtebaulichen Griinden als Kristalli-

sationspunkt des Ortsteiles Rhen aufzufassen.

Nach dem Willen der Gemeindevertretung ist das
Warenangebot fiir den Ortsteil Rhen an dieser Stelle
zu ergdnzen. Deshalb sind Ldden unterzubringen, die

der weiteren Versorgung der Bev8lkerung dienen.

Das Gebiet um‘die Kreuzung ist im Westen und Sﬁdén
durch bereits vorhandene GebZude unterschiedlicher
Nutzung geschlossen. Der stddtebauliche Akzent ent-
steht unmittelbar neBen'einem Platz im engeren Be-
reich der Kreuzung durch ein 6-geschos§iges Gebidu-
de. Dieses Gebidude ist eingebunden.in einen_nach"‘
Westen verlaufenden 4-, 3geschossigen gegliederten
BaukSrper. Nach Osten wird eine l!-geschossige Be-

bauung, in der Gewerberiume untergebracht werden

sollen, angeschlossen.

Durch eine nach Osten Qerlaufende lockere Anordnung
3-geschossigér Bauk8rper wifd der stddtebauliche
Ubergang gefunden zu der bereits vorhandenen Mehr-
familienwohnhausbebauung entlang der Wilstedter
StraBe im Siiden des Baugebietes. Die Einfamilien-
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und Reihenhaus-Bauplétze im norddstlichen Bereich
dienen ebenso dem stiddtebaulichen bergang zum

Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 12 "K6ppen"; in dem
ausschlieBlich Einfamilienhduser ausgewiesen und

inzwischen gebaut wurden.

Im Plangeltungsbereich sind 280 Wohnungseinheiten
ausgewiesen, die sich auf die einzelnen Grundstiicke

wie folgt verteilen:

Grundstick Nr. I - = 67 WE
Grundstilick Nrn. 2 und 3 ' = 36 WE
Grundstick Nrn. 4, 5 und 6 ‘:A = 54 WE
Grundstiick Nrn. 7 - 32 : = 31 WE \
Grundstick Nrn. 33 - 46 = .14 WE
Grundstiick Nrn. 47 - 109 = 63 WE
Grundstiick Nrn., llo - 112 = 15 WE

insgesamt 280 WE

Im Plangeltungsbereich ist eine Fliche von 2.240 qm als
Ladenfldche ausgewiesen. ‘

Durch die Schaffung dieser Wohnungseinheiten betrdgt
der Einwohnerzuwachs‘un;ef Beriicksichtigung des Bevdl-
kerungsrichtwertes nach der letzten Volkszdhlung von

3.0 Einwohnern je Wohneinheit = 840 Einwohner.

Die Realisierung der Bauvorhaben im Plangeltungsbereich

wird sich auf die Jahre 1976 bis 1980 erstrecken.

Insgesamt wird die Einwohnerentwicklung in der Gemeinde

Henstedt-Ulzburg unter Beriicksichtigung dieses B-Planes

die in der Stellungnahme des Herrn Ministerprisidenten.
- Landesplanungsbehdrde - mit ErlaB vom 11. Januar 1974

bekanntgegebenen Zahlen noch nicht erreichen.

Dieser Einwohnerzuwachs, 1st im Schulentw1ck1ungsp1an beruck-

sichtigt. Engpdsse werden be1 der Unterbringung der'

Schiiler nicht auftreten.
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Iv.

VI.

VII.

MaBnahmen zur Ordnung des Grﬁnd und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens soll im Wege gﬂﬁlicher
Véreinbarung vorgenommen werden. Ist dieses nicht m8g-
lich, so soll fir die inansﬁruchnahme privater Fldchen
fir 8ffentliche Zwecke das Enteignungsverfahren nach

§ 85 ff. BBauG Anwendung finden. |

Beteiligte Eigentiimer

Die Eigentimer der im Geltungsbereich des B-Planes lie-
genden Grundstlicke wurden nach dem Liegenschaftskataster
festgestellt. Sie sind im Eigentimerverzeichnis aufgefihrt.

!

Verkehrsfldchen und Fldchen fiir den sonstigen Gemeinbedarf

Die. fiir den 8ffentlichen Bedarf ausgewiesenen Verkehrs-
fldchen - Strafen,FuBwege, Parkplitze - sind in der Plan-

zeichnung dargestellt. Das anfallende StraBenoberwasser

~wird an die Oberflidchmentwisserungsleitung angeschlossen.

Offentliche Parkpldtze sind in ausreichender Zahl (ca. 1/3
der erforderlichen Stellplétze)-ausgewiesen.

Die Reihenhausgrundstiicke werden, soweit sie nicht an
Verkehrsfldchen liegen, von Wohnwegen erschlossen. Diese
Fldchen werden mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu-

gunsten der rlckwidrts gelegenen Grundstilicke belastet.

" Stellpldtze und Garagen

Es sind 254 Stellplﬁﬁze und Garagen als Gemeinschaftsanlagen im
&eﬁauungsplan ausgewlesen. Hiérvon 90 Stellpldtze in einer Tief-
garage. ’ .

Fiir die freistehenden Einfamilienhiuser sind jeweils ein

Stellplatz oder eine Garage auf den Grundstiicken anzulegen.

Versorgungsanlagen

a)Wasserversorgung:
Diese erfolgt durch den Zweckverband Wassérversorgung
Kaltenkirchen-Henstedt-Ulzburg. '
Die Verlegung eines Léitungssttanges ist in der'
ErschlieBungsmaBnahme zum AnschluB aller Hiuser vorgesehen.
FUr die Versorgung mit LBschwasser‘wird.der Einbau von

Unterflur-Hydranten vorgenommen.
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b)

c)

@)

VIII.

b)

c)

Stromversorgung:
Diese erfolgt durch die Schlesw1g Holstelnxsche

Stromversorgungs AG.

‘Die Stromleitungen und Hauéanschlﬂsse werden innerhalb des

Baugébietes verkabelt und die Kabel im FuBweg verlegt.

FernsprechanschluB: _
Der FernsprechanschluB wird nach Bedarf nach den Vorschrif-

ten der Deutschen Bundespost verlegt.

Strafenbeleuchtung:

Die Béleuchtung der Erschlieﬂunggstraﬁen‘erfolgt durch
Mastlampen (Aufsatzleuchteﬁ)xﬁit einer Lichtpunkth6he
von ca. 4,00 m. Sie werden in eiﬂ;m Abscand von

ca. 35,0 m aufgestellt. o

Bestlickung je Pilzlampe: 2 Stiick HQL Gliihlampen 80 W.

Entsorgungseinrichtungen

Abwasser:

In den ErschlieBungsstraBen wird eine Abwasserleitung

verlegt, welche an die in der StraBe, die sildlich und,

westlich das Baugebiet umschlieBt, verlaufenden Abwasser-

leitungen angeschlossen werden.

Regenwasser: v
Das Regehwasser soll zundchst durch'Versickerungsein-

richtungen beseitigt werden.

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat die Aufstellung

eines Planes fiir die Oberfléchen Entwdsserung der
8ffentlichen Fléchen 1n Auftrag gegeben, Zu gegebener
Zeit sind die Regenwasserleitungen an das Regenwasser—

Entwdsserungsnetz anzuschlieBen.

Millabfuhr: ‘

Die Grundstiicke sind éntsprechend der Ortééatzung an
die Miillabfuhr der Gemeinde Henstedt-Ulzburg ange-
schlossen. Miillboxen bzw. GroBbehilter 'sind in der

Nihe der Einstellplitze bzw. an besonderen Bedarfsorten

vorgesehen.
/ -6~
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IX.

Die Durchfilhrung der MiUllabfuhr erfolgt durch den Wege-

zweckverband des Kreises Segeberg.

Kosten

Fir die im Bebauungsplan vorgesehenen stidtebaulichen

MaBnahmen werden iliberschldgig ermittelte Kosten ent-

stehen:

a) Regensiel rd.

b) Schmutzwassersiel rd.
c) StraBenbau rd.

d) Wasserleitung rd.

e) StraBBenbeleuchtung rd.

gesamt'rd.

Bungsvertrag unter Beriicksichtigung der‘ge&Iilibhen Bestim-

mungen geregelt.

Henstedt-Ulzburg, den 18. Mai 1976

% DM 120.000,=-

DM 240.000,-"-
DM 460.000,--
DM 76.000,--

DM 30.000,--

DMV920.ooo,-

-

'Einzelheiten fiir die ErschlieBung werden .in einem Erschlie-

Gemeinde Henstedt- Ulzburg
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