BEGRUNDUNG

‘zur 10. (fémlichen) Xnderung des Bebauungsplanes Nr. 23 "Gelinde-Thor" - Rhen

flir das Gebiet zwischen Matthias-Claudius-Str. und Wilstedter StraBe
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg, Kreis Segeberg

Der mit Erla8 des Innenministers des lLandes Schleswig-Holstein am 6. 7. 1976
%enerumqte und am 2. 10. 1976 rechtskréftig gewordene Bebauungsplan Nr. 23
Geldnde Thor" - Rhen der Gemeinde Henstedt-Ulzburg soll geindert werden.

Inhalt der XAnderung:

1. Nachbarschaftszentrum
- Flurstiicke 26/222, 26/231 und 26/248

Das Grundstiick ist entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23
bebaut.

Der vorhandene gestaltete Platz soll von der Gemeinde Ubernommen und dexr
bffentlichkeit gewidmet werden.

In der zur Zeit rechtsverbindlichen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 23

(4. vereinfachte Anderung) ist der Bereich zum Teil als Griinfliche (Platz)
und im Ubrigen Teil des Baugrundstlickes fiir das Nachbarschaftszentrum fest-
gesetzt. Durch die geplante Nutzung der gesamten Fldche vor dem Nachbar-
schaftszentrum als &ffentlicher Platz verringert sich die anrechenbare
Baugrundstiicksfldche des Nachbarschaftszentrums. Die GeschoBfléchenzahl erhéht
sich so auf GFZ 1,35 und liegt damit Uber dem in der Baunutzungsverordnung
festgesetzten Maximalwert von GFZ 1,1.

Die beabsichtigte Nutzung beriihrt dadurch Grundziige der Planung und Uber-
schreitet dartiber hinaus die gemdB § 17 (1) BauNVO zuldssigen Héchstwerte
der GeschoBfldchenzahl. Eine Uberschreitung dieser Héchstwerte ist nur

in besonderen Fdllen moglich:

1. wenn besondere stéddtebauliche Griinde dies rechtfertigen,

2. die WUberschreitungen durch Umstdnde ausgeglichen sind oder
durch MaSnahmen ausgeglichen werden, durch die sichergestellt
ist, daB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrdchtigt und die Bedlirfnisse -
des Verkehrs befriedigt werden, und

3. sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Zu 1.)

Der Bereich der vorgesehenen Anderung liegt im Zentrum des Ortsteiles Henstedt-
Rhen. Der Platz stellt einen stddtebaulichen Kristallisierungspunkt dar und ist
in optimaler Weise fiir 6ffentliche Veranstaltungen geeignet. (Wochenmarkt,
Freilichtauffithrungen und -&hnliche Veranstaltungen). Die Ubernahme des Platzes
in das 6ffentliche Eigentum der Gemeinde ist schon fiir die eindeutige

Regelung der Zusténdigkeit flir die Genehmigung solcher Vorhaben zweckmédBig.
Dadurch, daB bei der Errichtung des Nachbarschaftszentrums die festgesetzten
uUberbaubaren Fldchen zur Platzseite nicht voll in Anspruch genommen wurden,
wurde bereits auf die MSglichkeit der Platzgestaltung filir die jetzt
beabsichtigten Nutzungen Riicksicht gencmmen,

-2 -




Zu 2.)

Durch die beabsichtigte Plamung werden die im Bereich des vorhandenen
Nachbarschaftszentrums herrschenden Wohn- und Arbeitsverhéiltnisse nicht
verdndert. Bedilrfnisse des Verkehrs werden ebenfalls nicht einschréinkend
berithrt, da die bestehende Platzanlage selbst nicht verdndert wird.

Kinderspielplitze

GemdB der fiir das Nachbarschaftszentrum erteilten Baugenehmiqung (Az.: 924/80 vom
17. Dezember 1980) wird ein Kleinkinderspielplatz von mindestens 225 m* gefordert.

Dieser Spielplatz ist in ca 100 Meter Entfernung vom Nachbarschaftszentrum
als Gemeinschaftsanlage gemdB RunderlaB des Innenministers des Landes

-Holstein vom 18. September 1974, gedndert durch RunderlaB vam
1. Pebruar 1977, - Anlage, Ausstattung und Unterhaltung von Kinderspielplitzen -
vorhanden. Der vorhandene Platz, der in einem Teilbereich fiir Kleinkinder und
einem 'Dei]i’ereid\ flir schulpflichtige Kinder unterteilt ist, hat eine Gri8e
von 1.700 m*.

Nach 2.4 dieses Erlasses soll die GriBe 5 % der zugeordneten Wchnflichen
betragen, wobei 2/5 fiir Kleinkinder und 3/5 fir schulpflichtige Kinder
herzurichten sind.

Bei 280 Wohneinheiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und einer
durchschnittlichen Wohnflédche von 120 m?* /WE ist fiir schulpflichtige Kinder
eine Fliche von 280 . 120 . 5 % % = 1.000 m* erforderlich.

Die Restfliche von 700 m? tberschreitet die geforderte Fliche von 225 m* .
weit.

Die Anderung hat fiir diesen Bereich die Festsetzung einer Verkehrsfliche

besanderer Zweckbestimmng - 6ffentlicher Platz — und die Erhéhung der
GFZ auf 1.35 zum Inhalt.

2. Bereich Lessingstraﬁe ~ Wilstedter StrafBe

Anstelle eines dreigeschossigen Baukdrpers mit 15 Wohneinheiten sollen
in diesem Bereich 2 Reihenhauszeilen mit 13 Wohneinheiten errichtet werden.

Im Gesamtbereich zwischen Matthias-Claudius-StraBe und Wilstedter StraBe
waren bisher 5 Baukdrper mit je 18 Wohneinheiten = 90 Wohneinheiten worgesehen,
nunmehr sind im Bau bzw. im Bereich dieser Xnderung geplant:

1 3 geschossigerBaukdrper 16 Wahneinheiten
1 3 geschossiger Baukdrper 15 Wohneinheiten
31 Reihenhduser ' 31 Wahmeinheiten

62 Wohneinheiten

Durch den Fortfall von 28 Wohneinheiten k&nnen die an der lLessingstraBe
festgesetzten 9 Offentlichen Parkpldtze entfallen.
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Kosten

Die ErschlieBungsanlagen sind fertiggestellt, ebenso ist die
Gestaltung des 6ffentlichen Platzes abgeschlossen.:

Kosten entstehen der Gemeinde durch diese Anderung nicht.

Henstedt-Ulzburg, den 02.07. 1986

Gemeinde Hens
Der Biirg i

Anlage: 1 Ubersichtsplan 1 : 25000



