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I. Entwicklung des Planes, Lage des Gebietes

Das Gebiet des Plangeltungsbéreicheé 1iegt’im Ortsteil Ulzburg-Siid

in unmittelbarer Nihe des Bahnhofs,Ulzbﬁrg~Sﬁd der Haltepunkt der

AKN (Altona- Kaltenkirchen-Neumiinster-— Elsenbahn) und der Alsternord-
*’bahn (Ulzburg-Siid- Garstedt) ist. .

. R ,

Der reéhtskréft{gé‘FLéchennutzungsplan weist diésés Gebiet als Wf

(Wohnbaufliche) aus. T ' '

Die Gemeindevertretung der Gemeiﬁae Henstedt—Ulzburg-hét am 20;vjuni

1972 beschlossen, filir das Flurstiick 30/1 der Flur 7 Gemarkung Ulzburg

einen Bebauungsplan, den Bebauungsplan Nr. 25,'aufste11en zu lassen.

Die zunidchst vorgelegten Vorentwﬁrfe‘sahen eine'stafke,Verdichfuﬁg.

dieses am Bahnhof Ulzburg-Siid gelegenen Gelindes vor.

Der nunmehr vorliegende B-Plan sieht in Anlehnung an den Regiohalplan

fiir den Planungsraum des Landes Schleéwig—Holstein Abs. 5 eine Ge-
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schoB8flidchenzahl von i.M. 0,48 vor.

II. Inhalt Gnd Realisierung des Bebauungsplanes

Im Plangeltungsbereich sind

3% eingeschossige

5§ zweigeschossige Einfamilien-Reihenhduser
ausgewiesen. Das sind 8% Wohneinheiten.

Der hieraus resultierende Einwohnerzuwachs betridgt unter Beriicksich-
tigung des Bevdlkerungsrichtwertes nach der letzten Volkszdhlung von

3,0 Einwohnern je Wohneinheit = ##3=Einwohner.

Nach ERfahrungswerten werden auf die Einwohnerzahl von 243 Io7
Schiiler entfallen, das sind 25. Der if Bauabschnitt des Schul-
zentrums ist fertiggestellt. Hinsichtligh der Unterbringung der

Schiiler treten dann keine Probleme mehr auf.

Auch unter Berilicksichtigung weiterer B-Plangebiete werden keine

Unterbringungsschwierigkeiten auftreten.

Die Realisierung der Bauvorhaben im Plangeltungsbereich wird sich
auf die Jahrel976 bis 1978 verteilen.'Insgesamt wird die Ein-
wohnerentwicklung die in der Stellungnahme des Herrn Minister-
prﬁsideﬁten - Landesplanungsbeharde - mit‘ErlaB vom 11. Januar 1974

bekanntgegebenen Zahlen zur Einwohnerentwicklung noch nicht erreichen.

Im Gebiet des Plangeltungsbereichs sind im 8iidéstlichen Teil
zweigeschossige Einfamilien-Reihenhduser vorgesehen, auf den {ibrigen
Flichen sollen eingeschossige freistehende Einfamilienwohnh#iuser

bzw. Kettenhiduser errichtet werden.

Der Ortsteil Ulzburg-Siid westlich der BundesstraBe 433 ist'ein aus-

gesprochen ruhiges Wohngebiet mit {iberwiegender Einfamilienhausbebauung.
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Die ErschlieBung erfolgt ringfdrmig iiber die StraBen Galgenweg,
HabichtstraBe und iber die PlanstraBe "A" im Geltungsbereich des

B-Planes Nr. 24 auf die BundesstraBe 433.

Durchgangsverkehr sollte aus diesem Baugebiet nach Mdglichkeit heraus-
gehalten werden. |

Eine Anbindung von westlich der Bahntrasse gelegener Gebiete wiirde
einen unerwiinschten Durchgangs- und Abklirzungsverkehr in dieses

ruhige Baugebiet bringen.

Diese Gebiete sind iiber die L 75 ausreichend an das iiberSrtliche

Verkehrsnetz angebunden.

IIT. Rechtsgrundlage

Der vorliegende B-Plan ist gem#R §§ 1, 2, 8, 9 des BBauG vom
23.6.1960 aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung Henstedt-

Ulzburg vom 20.6.1972 aufgestellt worden.

IV. Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Die Lage und gr Umfang des Bebauungsplangebietes ergeben sich aus

dem Ubersichtsplan (MaB8stab 1 : 5000) - Anlage -.

V. Beteiligte Grundeigentiimer

Die Eigentlimer der im Geljungsbereich des B-Planes liegenden Grund-
stiicke wurden nach dem Liegenschaftskataster festgestellt. Sie sind

im Eigentlimerverzeichnis aufgefiihrt,

VI. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens soll im Wege glitlicher Vereinbarung
vorgenommen werden. Ist dies nicht mdglich, so soll fiir die Inan-
spruchnahme privater Flichen fiir 6ffentliche Zwecke (StraBenfldchen)

das Enteignungsverfahren nach § 85 ff. BBauG Anwendung finden.
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VII;‘Vénggrsﬁléchen und Flé@hen ﬁﬁr{den»sgnsfiggniGemeinbedarf

Die fiir den 6ffentlichen Bedarf ausgewiesenen Verkehrsflichen

(StraBen, FuBwege und Parkfldchen) sind im Bebauungsplan festge-

setzt. Die Zuwegungen zu den Reihenhiusern sollen als Wohnwege aus-

gebildet werden. Diese Flidchen werden mi 1nem Geh-, Fahr- und
E@ @kwtér y

- Jewei! @ruﬂ@%ﬂv@l&%
rde—Hernrstedd . args belastet

Leltungsrecht zugunsten der

Stellplidtze sind im Verhdltnis 1:1,3 bei Durchfihrung der Wohnungs-
baumaBnahmen nachzuweisen. Offentliche Parkplidtze sind mit 1/33

der geplanten Wohnungseinheiten ausgewiesen.

VIII. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

1. Wasserversorgung

Alle Grundstiicke werden an die 8ffentliche Wasserversorgung

angeschlossen.

2. Stromversorgung

Diese erfolgt durch die Schleswig-Holsteinische Stromversorgungs AG.
Die Stromleitungen und Hausanschliisse werden innerhalb des Bauge-

bietes verkabelt. Die Kabel werden im FuBweg verlegt.

3. Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das Entwidsserungsnetz der Gemeinde

Henstedt-Ulzburg angeschlossen.

4. Oberflidchenentwdsserung

Das anfallende Oberflichenwasser wird in die Regenwasserkanalisation

geleitet.

5. Millbeseitigung

Die Grundstiicke werden entsprechend dér Ortssatzung an die Miillabfuhr
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg angeschlbssen.‘Die Durchfﬁhrung der

Miillabfuhr erfolgt durch den Wegezweckverband des Kreises Segeberg.
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IX. Schallschutz
SchallschutzmaBnahmen werden - wie auch in der Planzeiéhndng darge—
stellt - in Form von Wallanlagen mit Abpflanzungen ahgeor&net;

X. Kosten

Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungs=

mafnahmen werden voraussichtlich folgende Kosten entstehen:

a) StraBenbau v cé. DM 135.000,—-—- :-
b) SW-Kanal ca. DM A 30.000,—4

¢) StraBenbeleuchtung . ca. DM 15.6ob,f?

d) Wasserversorgung o ca. DM 45.000,—?*.
e) Regenwasserkanal ) ' ca. DM 25.000,-~
ErschlieBungskosten inégesamt» ca. DM 250.ooo,—f'

‘Die Kosten fiir die Erschlieﬁung wurden ilberschlidgig ermittelt.

Einzelheiten fiir die ErschlieBung werden in einem ErschlieBungs-
vertrag unter Berilicksichtigung der gesetzlichen Bestimmungen

geregelt.

Henstedt-Ulzburg, den 1. Juni 1976

Gemeinde Henstedt—Uizburg
Der Biiygermeister




