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zum Bebauungsplan Nr, 26 "Auf dem Heideberg"
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg, Kreis Sege-

berg in Henstedt-Ulzburg, Ortsteil Rhen
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. Lage des Gebietes und Besitzverhdltnisse

Die Lage des Bebauungsgebietes ist aus dem Ubersichtsplan im MaBstab
1 : 25.000 zu Ubernehmen., Die Eigentimer der im Geltungsbereich Iiegen-
den Grundsticke wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch

festgestellt. Sie sind im Eigentlmerverzeichnis nament!ich aufgefihrt;

welches auch die Kataster- und Grundbuchbezeichnungen sowie die Flachen-

.

gréfBen enthadlt.

Entwicklung des Planes

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage
der im Verfahren befindlichen 2. Anderung des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg. Die Fl&che des Plangelfungsbereiches ist in diesem Plan als

Wohnbauf |&che. ausgewiesen.
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Es handeit sich um eine ca. 6,6 Hektar groBe Fldche, die im mittleren
Bereich des Ortsteils Rhen i'egt. Das Ge!&nde wird im Norden vom B-Plan Nr, 3,
im Sliden vom B~-P'an Nr., 12 begrenzt und eingeschicssen. In diesen B-Pl&nen

sind Grundstlcke m:ttierer GroBe mi+ Einfamiiienhaus~Bebauung vorgesehen,

Die in diesem Bereich vorhandene E:ntami: enhaus-Bebauung wird auch im Plan=

geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgenommen.

Durch die geptante Bebauung wird d'e st&diebau!liche Entwickiung in diesem

Bereich des Ortsteiles Rhen vervolistdndigt.

inhalt des Bebauungsp!anes

Im westlichen Teil des Plangeitungsbere.ches an der Norderstedter StraRe
ist eine Gemein-pedarfsfidche fiir e'ne evangeiische Kirche und einen Kinder-

garten ausgewiesen,

tm Plangeltungsbereich sind Bauplt&tze flr 105 Einfami!’enwohnh8user,
hiervon 40 als zweigeschossige Reihenhduser, 12 als eingeschossige
Reihenhduser und 53 freistehende Einfamilienhduser ausgewiesen. Nach
Realisierung des Pianvorhabens ist mit einer Einwohnerzahi von 315 fir

dieses Gebiet zu rechnen.,

Ein 1.500 gm groBer Kinderspielptatz ist ausgewiesen.

. Verkehr; ErschiieBung

Die ErschlieBung erfoigt durch zwei vo!! ausgebaute StraBen von Westen und Osten,
die beide in einen Wendehammer enden. Hierdurch soil ein ruhiges Wohnen ge-
wdhrleistet werden., Ein groBzligig ausgebautes FuBwegenetz ergénzt und verbin-

det dieses StraBensystem.

Soweit diese Wohnwege nicht Verkehrsfl&chen sind, werden diese mit einem Geh-

und Lesifungsrecht zugunsten der Gemeinde Henstedt-Ulzburg belastet.

Ruhender Verkehr,

Fir die Reihenhduser sind Gemeinschaftsgaragen bzw. Gemeinschaftsstellpl&tze
in ausreichender Zah!l ausgewiesen. Fiir die Einzeihausbebauung sind Stellipi&tze
oder Garagen im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. 0ffentliche Parkpldtze

sind in ausreichender Zah!| ausgewiesen.,



V. Art und MaB3 der baulichen Nutziung

Mit+ Ausnahme der Baugrundsticke tlUr den Geme:nbedart 'sT das Gebiet
als WR (re’nes Wohngeb'et) ausgew esen. Mit Ausnahme der zweligeschos-
sigen Re'henhduser ‘m Nordwesten des Pirange'tungsbereiches ist eine
eingeschoss’ge Bebauung vorgesehen.

im slidiichen Bere'ch neben einem &tienti chen Parkpiatz und einer
fuR'dutigen Verbindung zu~ Norderstedter StraBe zugeordnet befindet

sich e'n etwa 1,500 gm groBer Kindersp'e platz.

Da es sich hies um E ntam . erhaus-Bebauung handelt, wurde 'edigiich
. im 8stiichen Bere ¢h ein welterer Paokp atz m:t 10 Ste!:pidatzen vorge-

sehen.

Vi. MaBnahmen ziur Ordnung des Grund und Boden

Die tUr die Ersch.ieBiung des Baige &ndes ertorder .chen Verkehrstiadchen
- hierzu gehdrt auch d’e K'nderspie:piatzfidche - werden auf der Grund-

lage eines Ersch:ieBungsvertrages der Geme'nde Henstedt-Ulzburg Ubertragen.

Vii, Offentiiche Verkehrsfidchen

Die flUr den &ffentiichen Bedarf ausgew esenen Verkehrsfidchen - Straflen,
FuBwege, Parkpi&tze - sind 'n der Pianze:chnung dargesteilt. Das anfaliende

StraRencberfldchenwasser wird an die Oberti8chenentwdsserungsieitung ange-

‘ schlossen.

VIil. Ver= und Entsorgung

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grunasticke erhaliten AnschiuB an
die gemeindiiche Schmutzwasser ie'fung und an die Oberti&chenentwdsserungs-
anlage.

Die Wasserversorgung erfoigt durch den Wasserzweckverband Kaltenkirchen-
Henstedt-U!zburg.

Die Stromversorgung Ubernimmt die Schieswag.

IX. MUlibeseitigung

Die Miilibeseitigung und d'e Benutzung der MUi:abfuhr ist durch die Satzung Uber
MUl labfuhr der Gemeinde Henstedi=U:'zburg gerege't und wird vom Wegezweckverband

der Gemeinden des Kreises Segeberg durchgeflhrt,



X. Feueribsche nrichrungen

Das L8schwasser wird aus dem Ronsnetz der Wesserversorgung aus hierilr bestimmten

Hydranten entnommen.

X!, Kosten

Fir die 'm Bebauungsp'an vorgesehener s*8d~ebau::ichen MaBnanhmen werden voraus=—

sichtiizch toigende Kogten eristehen:

a) Regensie! rd. DM 100,000, -~
b) Schmutzs el rd. DM 200.000,--
c) StraBenbau rd. DM 400,000, -~
d) Wasseriei*ing rd, DM 60.000,--
e) StraBenbeieuchring rd. DM 30.000,~-

) Roden des Fichtenwa'des im Bers ¢h
der Verkehrsti8chen und fd~ Unyor-
hergesehenes rd. DM 20,000, -~

~d. DM 8:0.,000,--

Die Kosten fir die Ersch. eBung wurden Ubersch:&g::ch ermitteit. Einzei-
heiten flr die ErschiieBung werden ‘n e’nem ErschireBungsvertrag unter

Beriicksichtigung der gesei- i chen Best mmungen geregeiT.
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