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Begr i ndun g

zum Bebauungsplan Nr.28 "Hohenbergen"

der Gemeinde Henstedt-Ulzburg, Kreis Segeberg
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I. Lage des Gebietes und Besitzverhdltnisse

Das Gebiet des Plangeltungsbereiches lleqt 1m Ortsteil Hen—
stedt der Gemelnde Henstedt Ulzburg renhubzungspls

Geblet als Wohnbauflache (W) ausgew1esen._

Filr dieses Gebiet ist der mit ErlaB des Ministers filir Arbeit,
Soziales und Vertriebene des Landes Schleswig-Holstein

=Az. IX-310 b-313-04-13.33(6)~ vom 3. Dezember 1964 genehmigte
Bebauungsplan Nr. 6 (Gewerbegebiet) rechtskriftig.

Am 16.10.1973 hat die Gemeindevertretung beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzuheben und den Bebauungsplan Nr.28 aufzu-
stellen. :

Das Gebiet liegt an der Strecke der EBOE Ulzburg-Bad Oldesloe
ndrdlich des Bahnhofes Henstedt-Kisdorf. Bis auf ein im Siid-
westen des Plangeltungsbhbereiches gelegenes bebautes Gebiet
werden die Flichen landwirtschaftlich genutzt. In dem im Siid-
westen gelegenen Gebiet sind drei mittelstdndische Gewerbe-
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betriebe und Wohnbebauung vorhanden. Hierbei handelt es sich
um zwei Baubetriebe (Zimmerei und Fassadenschutz) und einen
Betrieb, der Schleifmittel mischt und vertreibt. Bei diesen
Betrieben handelt es sich um nicht wesentlich stSrende Gewerbe-
betriebe.

Die librigen Fldchen sind im Eigentum der Wohnungsbaukredit-
anstalt des Landes Schleswig-Holstein und sollen an bauwillige
Bewerber aus der Gemeinde Henstedt-Ulzburg veriduBert werden.

Entwicklung des Planes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.6 (Gewerbegebiet)
erfolgte vor dem ZusammenschluB der Gemeinden Henstedt und
Ulzburg zur GroBgemeinde Henstedt-Ulzburg.

Durch die unglinstige Verkehrslage war es nicht m&glich, hier
Gewerbebetriebe anzusiedeln.

Im Norden des Ortsteiles Ulzburg ist ein groBes Gewerbe-
gebiet ausgewiesen. Dieses Gebiet liegt sowohl in verkehr-
licher Hinsicht wie auch aus Grilinden des Immissionsschutzes
wesentlich giinstiger.

Die beabsichtigte Aufhebung des Gewerbegebietes stimmt mit
den Aussagen des Regionalplanes fiir den Planungsraum I des
Landes Schleswig-Holstein 4.52 (11) {iberein.

Durch die Lage der Gemeinde im Ordnungsraum um Hamburg sind
die Preise filir Bauland stark angestiegen, so daB es fiir
einen grofen Teil von Bauwilligen, die schon seit lingerer
Zeit in der Gemeinde ansdssig sind, nicht m&glich ist, ihre
Bauabsichten zu realisieren. Diesem Personenkreis soll die
MSglichkeit gegeben werden, im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes Bauland zu erwerben. Im einzelnen sind 118 Ein~
familienwohnhduser in verschiedenen Bauformen vorgesehen,
auBerdem ist ein zweigeschossiger Baukdrper fiir die Er-~
stellung von 16 Wohnungen flir dltere Menschen geplant.

Die schon bebauten Teile sind entsprechend der vorhandenen
Bebauung liberplant. )

Der im Sldwesten gelegene Teil ist als Mischgebiet (M) aus-
gewiesen, die Fl&chen fiir den GeschoBwohnungsbau als allgemei-
nes Wohngebiet (WA) und die Flichen fiir die Einfamilienhaus-
bebauung als reines Wohngebiet (WR).

Ein Kinderspielplatz won ca. 1500 gm liegt im Zentrum des
Plangeltungsbereiches, ein zweiter Kinderspielplatz mit

ca. 1200 gm, der stark eingegriint werden soll, liegt zwischen
dem Mischgebiet und dem reinen Wohngebiet.

Stellpldtze und Garagen sind in der erforderlichen Anzahl
festgesetzt. ‘
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Im Norden an den Plangeltungsbereich grenzt ein Sportplatz.
Der in der Flurkarte noch ausgewiesene SchieBstand ist seit
1945 nicht mehr vorhanden. Es ist auch nicht beabsichtigt,
hier eine SchieBsportanlage zu errrichten.

Der Einwohnerzuwachs, der sich durch die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes ergibt, wird gering sein, da die dort anzu-
siedelnden Bewerber schon jetzt in der Gemeinde gemeldet sind.

Rechtsgrundlagen

Der vorliegende B-Plan ist gemdB §§ 1, 2, 8, 9 des BBauG vom
23.6.1960 aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung
Henstedt-Ulzburg vom 16.10.1973 aufgestellt worden.

Die Lage und der Umfang des Bebauungsplangebietes ergeben
sich aus dem Ubersichtsplan -Anlage-.

Beteiligte Grundeigentilimer

Die Eigentlimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Grundstiicke wurden nach dem Liegenschaftskataster
festgestellt. Sie sind im Eigentilimerverzeichnis einzeln
aufgefiihrt. :

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens soll im Wege glitlicher
Vereinbarung vorgenommen werden. Ist dies nicht mdglich,
so soll fiir die Inanspruchnahme privater Fl&Achen fiir
Offentliche Zwecke (StraBenflichen) das Enteignungsver-
fahren nach § 85 ff. BBauG Anwendung finden.

Verkehrsflichen

Die flir.den ®ffentlichen Verkehr ausgewiesenen Flichen
(StraBen, FuBwege, Parkfldchen) sind im Bebauungsplan fest-
gesetzt. ) ‘

Die Anbindung des Plangeltungsbereiches an das vorhandene
StraBensystem (Blirgermeister-Steenbock-StraBe) ist {ibernommen,
Parkpldtze sind in ausreichender Anzahl ausgewiesen.

Die Zuwegungen zu den zurilickliegenden Grundstiicken werden als
Wohnwege ausgebildet. Diese Fl&dchen werden mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der riickwidrtigen Grund-
stiicke belastet. ;
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An der Grenze zu den Bahnanlagen wird ein wehrhafter Zaun
errichtet, der von den Anliegern zu unterhalten ist.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

1.

Alle Grundstiicke werden an die &ffentliche Wasser-
versorgung angeschlossen.

versorgungs—-AG. Die Stromleitungen und Hausanschliisse
werden innerhalb des Baugebietes verkabelt. Die Kabel
werden im FuBweg verlegt. Die das Gebiet durchschnei-
dende Hochspannungsleitung (12 KV-Leitung) wird ver-

kabelt.

Schmutzwasser

- — — — o -~ o

Die Grundstilicke werden an das Entwdsserungsnetz der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen.

Das anfallende Oberflidchenwasser wird in.eine Regen-
wasserkanalisation und dann in den Vorfluter geleitet.
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Die Grundstlicke werden entsprechend der Ortssatzung

an die Miillabfuhr der Gemeinde Henstedt-Ulzburg ange-
schlossen. Die Durchfiihrung der Miillabfuhr erfolgt durch
den Wegezweckverband des Kreises Segeberqg.

Kosten

Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen Er-
schliefungsmafnahmen werden voraussichtlich folgende
Kosten entstehen:

a) StraBenkau DM'1.200,000,—-
b) SW-Kanal DM 450.000,--
C) Wasserversorgung DM 180.000,-~
d) StraBenbeleuchtung DM 60.000,--
e) Regenwasserkanalisation . DM | 240.000,--
ErschliefBungskosten insgesamt DM 2.130.000,-~
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Die Kosten filir die Erschliefung wurden {iberschl&dglich
ermittelt.

Die ErschlieBungskosten werden unter Beriicksichtigung
der gesetzlichen Bestimmungen beim Grunderwerb abgeldst.

Henstedt-Ulzburg, den 15.4.1975




