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I. Lage des Gebietes und Besitzverhdltnisse

Das Gebiet des Plangeltungsbereiches liegt im Ortsteil Henstedt
der Cemeinde Henstedt-Ulzburg an der StraBe Schiferberg, die als
innerdrtliche HauptverkehrsstraBe die beiden Ortsteile Henstedt
und Ulzburg miteinander verbindet. Es liegt weiterhin zwischen .
dem Ortszentrum des Ortsteiles Henstedt und der Grund- und Haupt-
schule sowie dem Schulzentrum. Im Osten schlieft sich der Bebau-
ungsplan Nr. 11, Ortsmitte, im Ortsteil Henstedt an, im Norden
wird der Plangeltungsbereich durch die Strafle Schiferberg begrenzt,
wdhrend im Siden und Westen die Grenze des Plangeltungsbereiches
von den trilckwdrtigen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke Beckers-
bergstralle und Ulzburger StraBe gebildet werden.

-¥le FEigentimer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen-

den Grundsticke sind nach dem Liegenschaftskataster und dem Grund-~
buch festgestellt.

II, Entwicklung des Planes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Gruﬁdlage
des fir die Gemeinde Henstedt-Ulzburg giiltigen Fldchennutzungs-.
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planes (II. Anderung des Fléchennutzungsplanes vom 9.1.1976).

Der. im Osten des Plangeltungsberéichs gelegene Bebauungsplan Nr. 11
weist GeschoBwohnungen in drei- und viergeschossiger Bauweise aus.
Dieses Gebiet ist voll bebaut, widhrend im Westen, am Schiferberg,
eine lockere Bebauung mit Einfamilienwohnhiusern vorhanden ist. ‘
Im Plangeltungsbereich wird dieser vorhandenen Bebauung dadurch
Rechnung getragen, daB im Osten ein dreigeschossiger Baukdrper
ausgewiesen ist. Die Bebauung stuft sich dann nach Westen iiber
zweigeschossige Reihenh3user zu einer eingeschossigen Bauweise

ab. ' ' :

Insgesamt sind in diesem Gebiet 59 Wohnungseinheiten geplant,
davon 13 in freistehenden Einfamilienhdusern, 9 in eingeschos-
sigen Kettenhdusern, 2! in zweigeschossigen Reihenhiusern und
16 in einem Mehrfamilienwohnhaus.

Der Einwohnerzuwachs wird 177 Einwohner betragen. Die schulische.:
Versorgung fir die Kinder in diesem Gebiet ist gesichert. Durch

die Bebauung dieser Fldchen im Zentrum des Ortsteils Henstedt er-
folgt eine stddtebaulich sinnvolle Abrundung der Struktur in die-

sem Bereich. Die Flidche des Plangeltungsbereiches ist als Allgemeines~-
und Reines Wohngebiet ausgewiesen.

Stellpldtze und Garagen sind in der erforderlichen Anzahl festge-
setzt. Ein Kinderspielplatz von 750 qm Gr8Be ist im Westen des
Plangeltungsbereiches ausgewiésen, im Bereich der GeschoBwoh~-
nungen ist ein weiterer Kleinkinderspielplatz geplant.

ITI. Rechtsgrundlagen

Der vorliegende: Bebauungsplan ist gem. §§ 1, 2, 8 und 9 des
BBauG vom 23.6.1960 und aufgrund des Beschlusses der Gemeinde~
vertretung Henstedt-Ulzburg vom 19.3.1974 aufgestellt worden.

IV. Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Die Lage und der Umfang des Bebauungsplangebietes ergeben sich aus
dem Ubersichtsplan - Anlage.

V. Beteiligte Grundeigentiimer

Die Fldche am Schdferberg ist im Eigentum eines Bagtrégefs, die .
iibrigen Eldchen stehen im Eigentunm verschiedener Anlieger.
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Vi. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens soll im Wege giitlicher Verein-
barunyg vorgenommen werden. Ist dieses nicht mdglich, so soll fiir die
ITnanspruchnahme privater Flidchen fiir 8ffentliche Zwecke (StrafBen-
fliichen) das Enteignungsverfahren nach § 85 ff. BBauG Anwendung
finden,

VIiI. Verkehrsfldehen

Die fiir den dffentlichen Verkehr ausgewiesenen Flichen (StrafBien,
Fulwege und Parkfldchen) sind im Bebauungsplan festgesetzt. Die
Anbindung dieses Gebietes erfolgt an die als innerdrtliche Haupt-
verkehrsstrafe ausgebaute StraBe Schiferberg. Das Gebiet wird durch
eine von Nord nach Sid verlaufende StrafBe, die in einem Wendeham-
mer endet, und einer StichstraBe in Ostwestrichtung erschlossen.
Durch diese ErschlieBung wird Durchgangsverkehr aus diesem Gebiet
herauspgehalten.

Eine von Osten nach Westen verlaufende FuBgidngerverbindung nimmt
eine schon vorhandene FuBweganlage im Geltungsbereich des angren-—
zenden Bebauungsplang Nr. 11 auf und endet an der Beckersbergstrafe,
etwa in HBhe der Grund- und Hauptschule. Diese FuBwegverbindung
dient neben der Anbindung des Plangeltungsbereiches auch der Schul-
wepsicherung.

Offentliche Parkplitze sind in ausreichender Zahl ausgewiesen.
Zusitzlich stehen an der Biirgermeister—-Steenbock-Strafle ausrei-
chend 6ffentliche Parkpldtze zur Verfiigung.

Stellpldtze und Garagen sind im Verhi#ltnis ! Wohneinheit = 1 Stell-
platz oder | Garage ausgewiesen.

VIIT. Ver- und Entsorgungsleitungen

l]. Wasgerversorgung
Alle Grundstiicke werden an die 6ffentliche Wasserversorgung ange-
schlossen.

2. Stromversorgung

Diese erfolgt durch die Schleswig-Holsteinische-Stromversorgungs AG,
Die Stromleitungen und Hausanschliisse werden innerhalb des Bauge-
biectes verkabelt. Die Kabel werden im FuBweg verlegt.

3. Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das Entwdsserungsnetz der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Vorflutleitungen in ausreichender
Abmessung sind vorhanden.

4. Oberflichenentwidsserung
Das anfallende Oberflichenwasser wird in eine Regenwasserkanali=
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sation und dann in den Vorfluter geleitet.

5. Millbeseitigung

Die Grundstiicke werden entsprechend der Ortssatzung an die Miill=- .
abfubhr der Gemeinde Henstedt-Ulzburg angschlossen. Die Durch-
fuhrung der Millabfuhr erfolgt durch den Wegezweckverband des
Kreises Segeberg. 4 ' '

6. Feuerldscheinrichtungen
Das Feuerldschwasser aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung wird aus
hierfiir bestimmten Hydranten entnommen.

IX. Kosten

Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen Erschlieﬂungs-
maBnahmen werden voraussichtlich folgende Kosten entstehen:

Straflenbau . 200.000,-- DM
Schmutzwasserkanal 90.000,-- DM
Trinkwasserversorgung 4o0.000,-- DM
StraBenbeleuchtung 15.000,-— DM
Regenwasserkanalisation : 4o0.000,-=- DM
ErschliefBungskosten insgesamt 385.000,-- DM
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Die Kosten fiir die Erschlieflung wurden'ﬁberschléglich ermittelt.
Die ErschlieBungskosten werden unter Beriicksichtigung der ‘gesetz-
lichen Bestimmungen vor der Durchfiihrung der ErschlieBung abge-
16st. :

Henstedt-Ulzburg, den 15, m Q.. -fQje

Gemeinde Henstedt-Ulzburg
Der Biirgermeister




