BEGRUNDUNG

1. (formliche) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32
"Sport- und Freizeitzentrum Beckersberg (Blirgerpark)"

Gemeinde Henstedt-Ulzburg
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Begriindung gem. § 9 (8) BauGB vom 8. Dezember 1986 (BGBI. 1 S. 2253) zu-
letzt geandert durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.April 1993 (BGBI. | S. 466)
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1.0 ALLGEMEINE GRUNDLAGEN
1.1 Rechtsgrundlagen .

Der Bebauungsplan Nr.32 .”Spbﬂ - und Freizeitzentrum Beckersberg” hat am
20.07.1984 Rechtiskraft erlangt.

Die Gemeindevenretung der Gemeinde Henstedi-Uizburg hat in ihrer Sitzung
am 20.05.1989 die 1. Anderung fir den Bebauungsplan Nr. 32 "Sport - und
Ereizeitzentrum Beckersberg”, fir das Gebiet nordlich und sidlich der
BeckersbergstraBe ins Verfahren zu bringen '

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung wurde am 04.11 .1991 durchgetfihrt.

Der SatzungsbeschiuB erfoigte am 19.05.1992, sowie der satzungsandernde
BeschiuB zur Reduzierung des Geltungsbereiches um den Bereich der Zufahrt
zur Schitzengilde am 21.08.1993. :

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. 1 8. 2253), zuletzt
geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22. April 1993 (BGBL.I S. 466)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1890
(BGBI.I $.132), zuletzt geéndert durch das Investitionserieichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI.I S. 466)

- Die Pianzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1890
(BGBI: 19911 S. 58)

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstlcke dient die amtliche Katasterkarte M 1:1000 .

Mit der Ausarbeitung des Gestaltungsplanes fir den "Blrgerpark” wurde das
Biiro fur Garten- und Landschaftsplanung E.D.Hess, Norderstedt beauftragt.

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte durch das Bauamt der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg in Zusammenarbeit mit Blro Baum+Partner,
Henstedt-Ulzburg

1.2 Bestand und Lage des Gebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt im im zentralen Bereich der Gemeinde, zwi-
schen den Ortsteilen Ulzburg und Henstedt.

Es bildet mit seinen bestehenden Grinflachen und "eingestreuten” Sport- und
Freizeiteinrichtungen eine wichtige Erholungsflache fiir die Birger und Vereine



w
der Gemeinde.

Dariber hinaus bildet dieser Bereich im Zusammenhang mit anderen angren-
zenden Grunflachen eine griine Nord-Siid-Achse, die ein Zusammenwachsen
der Ortsteile Ulzburg und Henstedt verhindert.

Die Anderung umiaBt folgende Fiachen:

1. Gebiet dstlich und nérdlich des Badeteiches - ¢stlich der Zufahrt zur Sport-
halle - dstlich der OlivastraBe - siidlich ger Gemeindegrenze zu Kisdorf - west-
lich der Bebauung an der Griinberger StraBe und nérdlich der Bebauung an
der Beckersbergstraide .

2. Teilbereich im Sidwesten des Bebauungsplanes, der das Grundstick des
Kindergartens umfaBt. '

2.0 PLANUNGSZIELE

Die Gemeinde beabsichtigt im Rahmen ihres Investitionsprogrammes 1991 -
1994 den weiteren Ausbau der Sport- und Freizeiteinrichtungen im Grinbe-
reich Beckersberg.

Hierzu wurden folgende Planungsziele formuliert:
- Fétsetzung von Flachen fiir Tennisplatze und ein Umkleidegebaude
- Reduzierung der Parkplatzanlage an der OlivastraBe auf 30 P

- Erweiterung der Uberbaubaren Flache der SchieBanlage zur Einrichtung eines
Bogenschiitzen - SchieBstandes

- Erweiterung der Parkplatzanlage vor der SchieBsportaniage

- Erweiterung der berbaubaren Fidche fur den Kindergarten fir einen 2. Bau
abschnitt nach Osten

- auBerdem sind innerhalb der Grinflachen Liegewiesen, Spielplatze, Grill-
platze, Wasserflachen, Skateboard- und Rollschuhfliachen und ein Rodelberg

geplant .

- das Wanderwegenetz der Gemeinde soll innerhalb des Parkes Anschiusse
und Erweiterungen durch Neuanlage von Wegen finden

3.0 ENTWICKLUNG DES PLANES

3.1 Entwurf des Blrgerparkes

Die o.g. Planungsziele wurden durch eine Planung des Garen- und Land-
schaftsarchitekten E.D.Hess weiter verfeinert und anhand dieser Planung in
den Gremien der Gemeinde und mit den Blrgern diskutien.

Nach Beratung der Planung wurden die erforderlichen rechtlichen Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan, Planzeichnung Teil A eingearbeitet.



Hierbei wurden nur die zur Genehmigung der geplanten Anlagen notwend|gen
Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen

Uber die Planzeichnung Teil A hinaus wurden textliche Festsetzungen nicht ge-
troften. ,

Das Sport- und Freizeitzentrum Beckersberg hat sich in den letzten Jahrzenten
immer mehr zu der Einrichtung fir Sport- und Freizeitaktivitaten in der Gemein-
de entwickelt. ‘

Durch seine einmalige Lage im Zentrum der Gemeinde bildet es eine griine
Nord-Siid-Achse, die sich nach Siiden Gber das Schulzentrum und weiter tber
Wanderwege und Grinanlagen (Grinzug Krambek), vorbei an groBzligig ge-
stalteten Biotopen bis in die Pinnauniederung erstreckt. Von hier aus flhren
zentrale Wanderwege weiter nach Osten, Stden und Westen.

Nach Norden und Nordosten entwickelt sich der Park in seiner Planung jetzt
mit zusatzlichen, noch fehlenden Ausstattungen, um ihn damit in seiner Ge-
samtkonzeption zu vollenden.

Zu Beginn der ersten Bauabschnitte waren es mehr sportliche Einrichtungen,
wie z.B. die B-Anlage, Tennishalle und Freiluftfelder, SchieBanlagen und Frei-
zeitbad sowie das zentrale Blirgerhaus, die hier den Bedarf der Gemeinde
deckten. Spater folgten erste Bauabschnitte als reine Parkanlagen mit kleinen
Spieleinrichtungen. Ganz wesentlich war hierbei schon die Integration von na-
turhaft gestalteten wassertechnischen Anlagen (Rlckhaltebecken), die einen
wichtigen Beitrag als Ausgleich fir die Gesamtanlage bildeten. '

Der Bedarf an rein sportlichen Einrichtungen fiir das Zentrum ist bis auf die Er-
weiterung der Tennisanlagen weitestgehend gedeckt.

Alternative Untersuchungen, diese Einrichtungen an anderer Stelle im Park un-
terzubringen, erwiesen sich als nicht tragbar. So wurde eine Zone on 7 Frei-
platzen parallel zur jetzigen nérdlichen Grenze, moglichst nah zu den Einrich-
tungen der SchieBanlage, ausgewiesen.

Weiterer Bedarf an anderen Einrichtungen besteht nur noch im Bereich der
Kinder und Jugendilichen, d.h. in Form von Spieleinrichtungen und Erholungs-
flachen.

Auf einer als Acker genutzten Flache werden unter Zugrundelegung einer sehr
naturhaften Gestaltung Spieleinrichtungen in Form von wegebegleitenden Sta-
tionen ausgewiesen.

In einem zentralen Bereich im Nordwesten, in Anbindung an die 0.a. Tennisan-
lage, schlieBen sich Einrichtungen wie Rollschuh- und Skateboard-Bahn und
ein Sandspielplatz an.

Einen weiteren Schwerpunkt bildet der an der Nordspitze gestaltete Rodelhigel!
mit 2 Abfahrien, Rutsche und Trimmpfad. Im Innenwinkel der Rodelbahn befin-
det sich ein griner Versammiungsplatz, der.an Feiertagen und Festen ein
Treffpunkt in der Natur sein soll.

Die Ausstattung dieses naturhaften Parks erfolgt dann durch die Modellierung
des Gelandes, die Anlage von Wasserbiotopen (Aushub) und Aufhigelung
(Auftrag); weiterhin durch Aufforstungen mit standortgerechten Gehdlzen so-
wie der Ausweisung von Sukzessionsflachen und Wiesen.



Im Gegensatz zu den intensiven sportlichen Teilbereichen des Sport- und Frei-
zeitzentrums Beckersberg wird hier der notwendige Ausgleich und eine ganz
andere Erlebnis- und Erholungswelt im Ubergang zur freien Landschaft ge-
schaffen.

3.2 Stidtebauliche Daien

Die Pianibereiche, in der Planzeichnunrg durch gine unterbrochene, schwarzd.
tinie kenntiich gemacht, umfassen insgesamt eine Fidche vonea. 13,11 ha.

Hiervon entfallen auf:

Sondergebiet = ca. 0,77 ha
Flache fiir Gemeinbedarf = ca. 0,84 ha
Offentliche Verkehrsflachen = ca. 0,27 ha
Offentliche Grinflachen = ca. 11,23 ha
Summe ' =

ca. 13,11 ha

3.3 Festsetzungen

Die vorgesehenen Anlagen und Einrichtungen sind bis auf die baulichen Anla-
gen im Sondergebiet (SchieBanlagen und Ausstellungshalle) und innerhalb der
Flache fiir Gemeinbedarf (Kindergarten) in den festgesetzten oOffentlichen
Grinflachen zuléssig. ' ”

Dies gilt auch fir das Aufenthalts- und Umkleidegebaude neben den Tennis-
platzen, was nutzungsbezogen nur mit einer {iberbaubaren Flache von max.
200 qm und eingeschossig innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen zuldssig ist.

Die &ffentlichen Grinfiachen sind zur Gliederung der Nutzungsbereiche mit
dem Planzeichen zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung versehen wor-
den. Sie gliedern sich in Spielbereiche, Anlagen fir Tennisplatze, Bereich fur
Gedenkstatten und Hauptparkbereich mit Wasserflachen und Wegen im Ostli-
chen Teilgebiet.

Das Grundstick fiir SchieBanlagen und Ausstellungshalle ist auf das notwendi-
ge MaB zur Erweiterung der Geb&ude beschrankt, so daR die GRZ und GFZ
fir die baulichen Anlagen hoch ausfallen. Dies ist jedoch unproblematisch, da
die umgebenden Griinflachen ausreichend Freiraum bilden.

Gleiches gilt fiir das Kindergartengrundstiick stdlich der BeckersbergstraBe.

Weitergehende Festsetzungen sind zur Verwirklichung der Planung nicht erfor-
derlich. :

3.4 VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die Anbindung der Gebiete an das regionale StraBenverkehrsnetz erfolgt iber
die BeckersbergstraBe und die OlivastraBe.
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Als Auffangparkplatze fir die Benutzer der verschiedenen Sport- und Freizeit-
bereiche dienen mehrere dffentliche Parkplatze, die teilweise auch im Gel-
tungsbereich des Ursprungs-Bebauungsplanes liegen. :

Im Plangebiet der 1. Anderung befinden sich zwei Parkplatzanlagen mit 30
Platzen an der OlivastraBe und 46 Platzen an den SchieBanlagen nérdlich der
BeckersbergstraBe. B

insgesamt ist der Bereich Betkersbarg mit 300 Parkplatzen ausreichend ver-
sorgt. ' '

AuBerdem befindet sich an der BeckersbergsiraBe eine Bushaltestelle der Linie
203 des HVV und der Bahnhof Ulzburg (AKN) ist in westlicher Richtung in
nachster Nahe. Hierdurch ist das Gelande optimal an den OPNV angebunden.

3.5 Lirmschutz

Durch die Nachbarschaft der im Geltungsbereich der Plan&nderung vorgese-
henen zusatzlichen 7 Tennisplatze und durch die Parkplatzaniage zum Reinen
Wohngebiet an der OlivastraBe konnen Immissionsschutzkonflikte auftreten.

Die Gemeinde beabsichtigt keine weitere Larmtechnische Berechnung durch-
fihren zu lassen, sondem zieht verschiedene schalltechnische Begutachtun-
gen des Biiros Taubert + Ruhe zum Ursprungsplan und zur Tennisanlage an
der Blrgermeister - Steebock - Strafie zur Abwagung heran.

.Es handelt sich um die schalitechnische Begutachtungen:
- Nr. 1972 vom 25.02.1983

- "OlivastraBe" vom 24.01.1991

- Nr. 3944 vom 02.04.1991

- Nr. 3944 , 1. Nachtrag vom 18.09.1991

- Nr. 3944 a , 2. Nachtrag vom 07.06.1993

Aufgrund der Ergebnisse der o.g. Gutachten und unter Beriicksichtigung der
abschirmenden Wirkung der vorgesehenen 2 m hohen Walle mit Anpflanzung
von Baumen und Strauchern um die Tennisanlage und die nérdlich davon ge-
legene Parkplatzanlage gem. Planzeichnung und Bauantrag des FC Union
Ulzburg vom 24.08.1993 zur Errichtung einer Tennisanlage mit 7 Platzen
(2831/93), ist nicht davon auszugehen, daB hier unzulassig hohe Werte, die ei-
ne Ausfiihrung von héheren Larmschutzwalien erforderlich machen wiirde, er-
reicht werden.

4.0 BODENORDNUNG

Die Verwirklichung der Planung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzun-
gen fir die im Geltungsbereich gelegenen Grundstlcke wird auf freiwilliger
Basis angestrebt.

Sollte es jedoch erforderlich werden, mu8 von den Moglichkeiten der



§§ 45 ff bzw. 85 t# BauGB Gebrauch gemacht werden.

5.0 VER- UND ENTSORGUNG
Im Plangeltungsbereich sind, bzw. werden alle Aniagen an die Ver- und Ent-
:s;orgun,g%mrk;mungen angeschiossen. ’

6.0 KOSTEN

splan vorgesehenen stadtebaulichen

Fur die im vorliegenden Bebauung
e Henstedt-Ulzburg voraussichtlich folgen-

MaBnahmen werden der Gemeind
de Kosten entstehen: DM 2.3 Mio

Henstedt-Ulzburg, den D204, 499y A
Blrgermeister



