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1.0

1.1

1.2

2.0

Allgemeine Grundlagen

Begriindung geman § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. |
S 2141, ber. 1998 | S. 137), geéndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S.
2850, ber. S. 4410).

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung
am 17.06.2003 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 32 ,Sport- und Freizeit-
zentrum Beckersberg” flir das Gebiet stdlich der Gemeindegebietsgrenze -
nérdlich der Skaterbahn - westlich der vorhandenen Erholungsflachen - éstlich
der Bebauung an der OlivastraBe - zu &ndern.

Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

e Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S
2141, ber. 1998 | S. 137), gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. |
S. 2850, ber. S. 4410)

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S.132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466).

e Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Bestand und Lage des Anderungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Ulzburg. Im westlichen
Planbereich gliedern sich Flachen der Wohnbebauung der OlivastraBe an. Die
westlich der OlivastraBe vorhandene Bebauung ist durch eine Wohnnutzung
gepragt, wobei die Bebauung Uberwiegend durch eine Einfamilienhausstruktur
gekennzeichnet ist.

Sadlich und 6stlich des Plangebietes befinden sich die Einrichtungen und Frei-
flachen des Sport- und Freizeitzentrums Beckersberg.

Planungsziele

Ziel der Bebauungsplandnderung ist die zusatzliche Ausweisung von

nicht tberbaubarer Grundsticksflache durch den Rickbau eines nicht mehr
bendtigten Wanderweges, sowie die Erhdhung der Traufhéhenfestsetzung um
0,8 m.



3.0 Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Flachennutzungsplan

Far die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Sport- und Freizeitzentrum Be-

ckersberg®, 5. Anderung, stellt der FIachennutzungsplan Wohnbauflachen dar.
4.0 Entwicklung des Planes
4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes gelten weiterhin.
4.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes gelten weiterhin.
4.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Verhinderung einer stadtebaulich unerwinschten Héhenentwicklung der

vorgesehenen Baukdrper wurden im Text -Teil B - Héhenfestsetzungen vor-

genommen. Diese werden aus stadtebaulichen Griinden um 0,8 m erhéht.

4.4 Gestaltung

Die Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes gelten weiterhin.

5.0 Verkehr
5.1 VerkehrserschlieBung

Die auBere ErschlieBung der Baugebiete erfolgt Gber die BeckersbergstralBe/
JahnstraBe.

Die innere ErschlieBung erfolgt tber die OlivastraBe und die StraBe Rugenvier.
5.2 Ruhender Verkehr

Grundsatzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens geman Verwaltungsvorschriften zu § 55
der Landesbauordnung - Stellplatze und Garagen, Abstellanlagen fiir Fahrrader -
(Stellplatzerlass - StErl) Gl.-Nr.: 2130.18 Amtsbl. Schl.-H. S. 611 Erlass des In-
nenministers vom 16.08.1995 - Az.: IV 830 a - 515.131-2.3 - geéand. Erl. v.
09.02.1996 (Amtsbl. S. 234) geand. Erl. v. 17.07.2000 (Amtsbl. S. 470) unterzu-
bringen.



5.3 OPNV-ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die im Rahmen des Hamburger Verkehrsverbundes
(HVV) betriebenen Buslinien 593 Ulzburg, Schulzentrum - Rhen - Paracelsus-
Klinik - Harkshorn (Nord) und 396 Henstedt-Ulzburg - Henstedt, Kirche an das
OPNV-Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die Linie 593 findet in
ihrem weiteren Verlauf (Haltestelle Rhen, Wilstedter StraBe) Anschluss an die
Buslinie 293, die wiederum eine Anbindung an die Haltestelle A-Ulzburg Sid
und damit an das Schnellbahnnetz der Metropolregion Hamburg darstellt. Die
nachstgelegene Haltestelle ist Ulzburg, Sportzentrum (in der BeckersbergstraBe)
in einer Entfernung von ca. 400m (Luftlinie bis Plangebiet Mitte).

6.0 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstu-
cke Uber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-
Ulzburg.

b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber die E.ON Hanse AG.
c) Gas

Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss-
und Benutzungszwang besteht nicht.

Es wird ausdrtcklich darauf aufmerksam gemacht, dass alle Leitungen und
Kabel von E.ON Hanse von oben zugéanglich bleiben missen. AuBerdem wird
davon ausgegangen, dass die BaumaBnahmen weder zu einer Lageverande-
rung der Anlageteile fihrt, noch, dass es zu dauerhaften unzuldssigen Uber-
bzw. Unterdeckungen der Anlagen kommit.

Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten ist der Bauunternehmer verpflichtet, bei
E.ON Hanse durch Anforderung der bis dahin ggf. aktualisierten Planunterla-
gen einschlieBlich der Hausanschlussleitungen Auskunft tber die Lage der im
Aufgrabungsbereich befindlichen E.ON Hanse-Anlagen einzuholen.

Vorsorglich wird darauf aufmerksam gemacht, dass nach den fir den Tiefbau
geltenden technischen Regeln samtliche Schacht- und Kanalbauwerke - auch
in Bau befindliche - vor deren Betreten durch Kontrollmessungen auf Gasfrei-
heit zu Gberprifen sind. Die Messungen missen sich auf alle Arten von Gas
erstrecken.



7.0

d) Feuerldscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 96 com/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des In-
nenministeriums vom 24.08.1999 - |V - 334 - 166.701-400 - in dem Uberplan-
ten Baugebiet sichergestellt.

Die Zufahrten fur die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge missen den Anforde-
rungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 geniigen.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzungen der in der Bebauungsplanédnderung vorgesehenen Nut-
zungen fir die im Geltungsbereich gelegenen Grundstlicke sowie die Abtre-
tung der Verkehrsflachen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilli-
ger Basis angestrebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den
Maoglichkeiten der §§ 45 bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

8.0 Umweltbericht

Die vorliegende Bebauungsplanédnderung bereitet keinen Eingriff in Natur und
Landschaft vor.

Anstelle eines vorhandenen Wanderweges wird nicht Gberbaubare Grund-
stlicksflache festgesetzt. Der vorhandene Weg wird zurlick gebaut. Es entsteht
ein zusatzliches Gartengrundstiick. Dieses kdnnte mit Nebenanlagen bebaut
werden. Daher ist kein positiver Effekt aus dkologischer Sicht durch den Riick-
bau zu erwarten.

Bebauungsplan Nr. 32 4. Anderung

Zuwegung zum
Blrgerpark

Kinftig fortfallend




Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Gemein-
de Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral
Uber die Hauptsammler.

Oberflachenentwésserung

Gering verschmutztes Niederschlagswasser wird im Untergrund versickert. Die
Versickerungseinrichtung ist entsprechend den jeweiligen standértlichen Gege-
benheiten optimal zu gestalten (siehe z.B. Arbeitsblatt A 138 - Bau und Bemes-
sung entwasserungstechnischer Anlagen zur Versickerung von nicht schadlich
verschmutztem Niederschlagswasser - der Abwassertechnischen Vereinigung -
ATV).

Die Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers hat sich an den Vor-
gaben des ATV-Arbeitsblattes A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser" (neu ATV-DVWK-A 138) zu orientieren. Auf den Einzelgrundstlcken ist
die Versickerung Uber die belebte Bodenzone in Form von Sickermulden und -
flachen der Schachtversickerung vorzuziehen. Hofflachenwasser ist grundséatz-
lich Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Der Anteil blankmetallischer Dacheindeckungsflachen ist durch die Festsetzun-
gen der Bebauungsplananderung auf das bautechnisch erforderliche MaR (Ein-
fassungen, Kehlauskleidungen etc.) beschrankt.

Die generellen geomorphologischen Vorraussetzungen zur Durchflihrung von
Versickerungen wurden tberprift. Der erforderliche Flachenbedarf flr Versi-
ckerungsanlagen wurde berUcksichtigt.

Auf den Privatgrundstiicken ist die Versickerung Uber die belebte Bodenzone in
Form von Sickermulden und -flachen der Schachtversickerung vorzuziehen.

Abfallbeseitigung

Die Durchfihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

Zusammenfassung
Ziel der Planung
Ziel der Bebauungsplananderung ist die zusatzliche Ausweisung von nicht tber-
baubarer Grundsticksflache durch den Rickbau eines nicht mehr bendtigten

Wanderweges, sowie eine Erhéhung der Traufhéhenfestsetzung um 0,8 m.

Istzustand
Das Gebiet ist gekennzeichnet durch Wohnbebauung.



Prognose

Die Schutzglter Boden, Wasser sowie Arten und Lebensgemeinschaften werden
nicht erheblich und nachhaltig beeintrachtigt.

Die Grundwasserneubildung wird nicht beeintrachtigt. Ein Neueingriff in das be-
stehende Landschaftsbild wird sich nicht ergeben.

Alternative Méglichkeiten:
Es handelt sich um eine MaBnahme die nur an dieser Stelle in dieser Form aus-
geflhrt werden kann.

Ergebnis
Durch die MaBnahme entsteht kein Eingriff in Natur- und Landschaft, der sich ne-
gativ auf das Schutzgut Boden und das Schutzgut Landschaftsbild auswirkt.

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 17.02.2004 L.S.
gez. Dornquast
(BUrgermeister)



