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Allgemeine Grundlagen

Begrlindung gemé&R § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz
vom 24.12.2008 (BGBI. I S. 3018) m.W.v. 01.07.2009.

Rechtsgrundlagen

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 13.07.2009 den
Aufstellungsbeschluss fiir die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Sport-
und Freizeitzentrum Beckersberg® (Mehrgenerationenhaus) fur das Gebiet — stid-
lich der Beckersbergstralle — nordlich des Schulzentrums — westlich des Jugend-
freizeitheims — ostlich der Bebauung am Wiesenweg - gefasst.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

» Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.12.2008
(BGBI. 1 S. 3018) m.W.v. 01.07.2009.

» Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132), zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

¢ Die Planzeichenverordnung 1990.(PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Die Bebauungsplanénderung soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt werden, da durch die Uberarbeitung der Planung eine MaRnahme
der Wiedernutzbarmachung handelt und die weiteren Voraussetzungen des § 13a
Abs. 1 BauGB vorliegen.

Die Flache des Plangebietes liegt bei ca. 7.950 m? es ist eine GRZ (Grundfla-
chenzahl) von 0,4 festgesetzt.

Die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 BauGB zum Gesetz tiber die Umweltver-
traglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, werden nicht vorbereitet
oder begriindet.

Es gibt keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Bestand und Lage des Anderungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Ulzburg. Das Plangebiet
grenzt westlich an die Bebauung am Wiesenweg an. Nérdlich befinden sich 6ffent-
liche Parkplatzflachen und die Zuwegung zum Kindergarten Beckersberg. Ostlich
befindet sich das Jugendfreizeitheim , Tonne“.
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Planungsanlass und Planungsziele

Der Sozial-, Senioren- und Gleichstellungsausschuss hat den Grundsatzbeschluss
gefasst, in Henstedt-Ulzburg ein Mehrgenerationenhaus zu errichten.

In der 1. Sitzung des Koordinierungsausschusses wurde auch die Frage nach ei-
nem geeigneten Standort fur das geplante Mehrgenerationenhaus erértert. Dabei
wurde das Grundstiick in Betracht gezogen, auf dem sich derzeit der Kindergarten
Beckersberg | befindet. Es handelt sich um eine Teilflache des Flurstiicks 6/18 der
Flur 1 an der Beckersbergstral’e Nr. 55.

Das Grundstiick ist im Bebauungsplan Nr. 32 als Gemeinbedarfsflache fur den K-
indergarten ausgewiesen. Die auf der Flache befindlichen Gebaude fur die Kinder-
tageseinrichtungen Beckersberg | und Il befinden sich innerhalb der planerisch
festgehaltenen Baugrenzen.

Fur den moéglichen Standort des neuen Mehrgenerationenhauses stdlich des Kin-
dergartengebaudes muss eine neue Festlegung (Ausweitung in Richtung Stiden)
der Uberbaubaren Flache erfolgen.

Diese Variante wird vorgeschlagen, weil so das Familienzentrum bereits nach
Auszug der Beckersberg I-Kinder provisorisch das Bestandsgeb&ude nutzen
kénnte, bis das neue Mehrgenerationenhaus erstellt ist.
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Die Zuwegung erfolgt ber das der Gemeinde verbleibende Grundstiick von der
Beckersbergstrale. Dem Tragerverein wird in diesem Fall ein grundbuchlich zu si-
cherndes Wegerecht eingeraumt.

Ein weiterer Zugang zu dem neuen Mehrgenerationenhaus kdnnte fullaufig vom
dem im Siiden gelegenen Wanderweg eingerichtet werden.

Inhalt dieser Anderung ist:
. Ausweisung eines Baufensters
. Anderung der Nutzungsbestimmung Kindergéarten in soziale Zwecke

Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen des Ursprungsplanes unberihrt.

Entwicklung des Planes
Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich wird entsprechend der vorhandenen Nutzung nach § 9
Nr. 5 BauGB als Flache fir den Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen festgesetzt.

.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist in der vorliegenden Bebauungsplanénderung
durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Griinordnung

Der Bebauungsplan strebt eine Anderung eines des bereits {iberplanten Plange-
bietes an. Insofern bereitet die Planung zwar einen Eingriff in Natur und Land-
schaft vor, ein zusatzlicher Ausgleich eribrigt sich, weil durch den Abbruch eines
vorhandenen Gebaudes eine Flache entsiegelt wird.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ist die Flache als ,Gemeinbedarfsflache” dargestellt. Es sind
keine gesetzlich geschiitzten Biotope vorhanden (vgl. Auszug aus dem Land-
schaftsplan).

Die nordliche Grenze der Bebauungsplananderung liegt am Gewasser Nr. 520 des
Gewasserpflegeverbandes Kriickau Pinnau. Es ist darauf zu achten, dass ein

Streifen von 5,00 m von der oberen Béschungsoberkante von einer Bebauung frei-
zuhalten ist.
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Verrohrte Gewasser und Rohrleitungen missen in einem Abstand von 3,00 m

nach jeder Seite der Rohrleitungsachse von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
frei bleiben.

Anpflanzungen diirfen nur in Abstimmung mit dem zustandigen Gewéasserpflege-
verband vorgenommen werden.

Verkehr

Verkehrserschliefung

Die aubere und innere ErschlieRung der Flache erfolgt Uber die Beckersbergstra-
Re.

Ruhender Verkehr

Grundsatzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundstlicken, im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein
vom 16.08.1995, unterzubringen.

Die erforderlichen 6ffentlichen Parkplatze sind dargestellt.

OPNV-ErschlieBung

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe der Bushaltestelle Ulzburg, Sportzent-

rum, die innerhalb des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV) durch die Buslinien
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. 293 UA-Norderstedt Mitte — Kisdorf
593 A-Ulzburg Suid — Henstedt, Schéferberg
. 196 Henstedt, Kirche — Gewerbegebiet Ulzburg

bedient wird. In ca. 600 Meter Entfernung und damit ebenfalls innerhalb der im

3. Regionalen Nahverkehrsplan des Kreises Segeberg 2008-2012 definierten Hal-
testelleneinzugsbereiche befindet sich darliber hinaus der Bahnhalt A-Henstedt-
Ulzburg, bedient durch die HVV-Linien

e A1 A-Eidelstedt — Neuminster (NMS: auBerhalb des HVV)
e A2 UA-Norderstedt Mitte — Kaltenkirchen

A3 A-Ulzburg Std — Bf. EImshorn
Gerade die Nidhe zum OPNV ist fur ein Projekt wie das Mehrgenerationenhaus ein
wertvoller Standortvorteil zur Mobilitatssicherung auch ohne eigenes Kraftfahr-
zeug. Hierzu sind die Zugangswege zu den Haltestellen moglichst kurz zu halten.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fur alle Grundstiicke
iiber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg.

Die vorhandene Bebauung wird tiber einen Hausanschluss von der Beckers-
bergstraBe her mit Trinkwasser versorgt. Der Hausanschluss darf weder Utber-
plant noch tUberbaut werden.

b) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Uber die E.ON Hanse AG.

c) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
zentral Uber die Hauptsammler.

d) Oberflachenentwésserung

Die Dach- und Wegeflachen mussen versickert werden. Ein externer Anschluss
an die Kanalisation erfolgt nicht.

Die Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers hat sich an den Vor-
gaben des ATV-Arbeitsblattes A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser" zu orientieren.
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Auf den Einzelgrundstiicken ist die Versickerung Uber die belebte Bodenzone in
Form von Sickermulden und -flachen der Schachtversickerung vorzuziehen.
Hof- und Verkehrsflachenwasser ist grundséatzlich ungesammelt Gber die beleb-
te Bodenzone zu versickern.

e) Gas
. Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss-

und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfuhrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

g) Feuerldscheinrichtungen

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der offentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 96 cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des In-
nenministeriums vom 24.08.1999 - IV - 334 - 166.701-400 - in dem Uberplanten
Baugebiet sichergestellt.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge mussen den Anforde-
rungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 geniigen.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen fiir die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung der Verkehrs-
flachen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis ange-
strebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Mdéglichkeiten der
§§ 45 bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen; § 4c ist nicht an-
zuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass
von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 25.02.2010 In Vertretung

(Annette ¥arqui
1. stellv. Birgermeisterin




