BEGRUNDUNG
ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 32
»SPORT- UND FREIZEITZENTRUM BECKERSBERG*“

10. ANDERUNG
(KRIPPENANBAU)

FUR DAS GEBIET — SUDLICH DER BECKERSBERGSTRARE — NORDLICH DES SCHULZENTRUMS —
WESTLICH DES JUGENDFREIZEITHEIMS — OSTLICH DER BEBAUUNG AM WIESENWEG
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1.1

1.2

Allgemeine Grundlagen

Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548) m.W.v. 21.06.2013, 20.09.2013 bzw. 20.12.2013.

Rechtsgrundiagen

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 09.09.2013 den Aufstel-
lungsbeschluss fiir die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Sport- und Freizeitzen-
trum Beckersberg” (Krippenanbaul) fiir das Gebiet — sidlich der BeckersbergstralRe — nord-
lich des Schulzentrums — westlich des Jugendfreizeitheims — dstlich der Bebauung am
Wiesenweg - gefasst.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.12.2008 (BGBI. 1 5. 3018)
m.W.v. 01.07.20089.

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO} vom 23.01.1990 (BGBI.[ $.132), zuletzt ge-
dndert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466).

e Die Planzeichenverordnung 1990 {PlanZVQO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1S. 58).

Die Bebauungsplaninderung soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durch-
gefiihrt werden, da durch die Uberarbeitung der Planung eine MaRnahme der Wie-
dernutzharmachung handelt und die weiteren Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB
vorliegen.

Die Fliche des Plangebietes liegt bei ca. 7.950 m? es ist eine GRZ (Grundflidchenzahl) von
0,6 festgeseizt.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 BauGB zum Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, werden nicht vorbereitet oder begriindet.

Es gibt keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgliter.

Bestand und Lage des Anderungsbereiches

Das Plangehiet befindet sich innerhalb der Ortslage Ulzburg. Das Plangebiet grenzt west-
lich an die Bebauung am Wiesenweg an. Nordlich befinden sich dffentliche Parkplatzila-
chen und die Zuwegung zum Kindergarten Beckersherg. Ostlich befindet sich das Jugend-
freizeitheim ,Tonne”.
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Planungsanlass und Planungsziele

Das Grundstiick ist im Bebauungsplan Nr. 32 als Gemeinbedarfsflache fiir den Kindergar-
ten ausgewiesen. Die auf der Flache befindlichen Gebadude fiir die Kindertageseinrichtun-
gen Beckersberg | und Il befinden sich innerhalb der planerisch festgehaltenen Baugren-

zen.

Die Gemeinde beabsichtigt die planungsrechtlichen Grundlagen fiir den Neubau einer Kita
zu ermoglichen, daher ist es notwendig, den gegenwartig rechtskraftigen Bebauungsplan

Nr. 32 "Sport- und Freizeitzentrum Beckersberg" den neuen Gegebenheiten anzupassen.

Ziel der Planung ist es, an das vorhandene Bestandsgebdude einen Anbau zu verwirkli-
chen, in dem einen Anbau fiir 3 Krippengruppen untergebracht werden kénnen.

Planungsrechtlich ist dafiir die Anpassung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,6 und die
Erhohung der Geschossflachenzahl von 0,8 auf 1,0 notwendig. Zuséatzlich soll die Baugren-
ze neu festgesetzt werden, um den Anbau zu ermdglichen.

Die Zuwegung erfolgt tiber die Beckersbergstrale.

Ein weiterer Zugang ist fulldufig vom dem im Stiden gelegenen Wanderweg vorhanden.



3.0

3.1

3.2

3.2

4.0

1.1

Inhalt dieser Anderung ist:
° Ausweisung eines Baufensters
° Erhdhung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,6
° Erhéhung der Geschossflichenzahl von 0,8 auf 1,0.

im Ubrigen bleiben die Festsetzungen des Ursprungsplanes unberihrt.

Entwickiung des Planes
Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich wird entsprechend der vorhandenen Nutzung nach § 9 Nr. 5
BauGB als Flidche fiir den Gemeinbedarf - Sozialen Zwecken dienende Gebiude und Ein-
richtungen festgesetzt.

MaRB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist in der vorliegenden Bebauungsplandnderung durch
die Grundflichenzah! {GRZ} und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Griinordnung

Der Bebauungsplan strebt eine Anderung eines des bereits iberplanten Plangebietes an.
Insofern bereitet die Planung zwar einen Eingriff in Natur und Landschaft vor, ein zusatzli-
cher Ausgleich eriibrigt sich, weil ein Ersatzbau geschaffen wird.

Landschaftspian

Im Landschaftsplan ist die Flidche als ,Gemeinbedarfsfliche” dargestellt. Es sind keine ge-
setzlich geschiitzten Biotope vorhanden {vgl. Auszug aus dem Landschaftsplan).

Die nérdliche Grenze der Bebauungsplandnderung liegt am Gewdsser Nr. 520 des Gewas-
serpflegeverbandes Kriickau Pinnau. Es ist darauf zu achten, dass ein Streifen von 5,00 m
von der oberen Bischungsoberkante von einer Bebauung freizuhalten ist.

Verrohrte Gewisser und Rohrleitungen miissen in einem Abstand von 3,00 m nach jeder
Seite der Rohrleitungsachse von jeglicher Bebauung und Bepflanzung frei bleiben.
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Anpflanzungen dirfen nur in Abstimmung mit dem zustdndigen Gewasserpflegeverband
vorgenommen werden.

5.0 Verkehr

5.1 VerkehrserschlieBung
Die duRere und innere Erschliefung der Flache erfolgt tiber die BeckershergstralRe.

5.2 Ruhender Verkehr
Grundsatzlich sind private Stellpldtze auf den jeweiligen Grundstiicken, im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein vom 16.08.1995,
unterzubringen.
Die erforderlichen 6ffentlichen Parkplatze sind dargestellt.

5.3 OPNV-ErschlieRung

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Ndhe der Bushaltestelle Ulzburg, Sportzentrum, die
i innerhalb des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV) durch die Buslinien

e 196 Henstedt, Kirche — A Henstedt-Ulzburg — Gewerbegebiet Ulzburg
e 593 Ulzburg Siid, Dammstlicken — Henstedt, Schiferberg

bedient wird. Ebenfalls genutzt werden kann die in etwa 250 Meter siidlich des Plange-
bietes gelegene Haltestelle Ulzburg, Schulzentrum, bedient durch die

P
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s 593 Rhen, Paracelsus-Klinik — Ulzburg,Schulzentrum
¢ 7141 A Henstedt-Ulzburg - Bf. Bad Oldesloe

In ca. 600 Meter Entfernung und damit ebenfalls innerhalb der im 3. Regionalen Nahver-
kehrsplan des Kreises Segeberg 2008-2012 definierten Haltestelleneinzugsbereiche befin-
det sich dariiber hinaus der Bahnhalt A-Henstedt-Ulzburg, bedient durch die HVV-Linien

e Al A-Eidelstedt — Neuminster (NMS: auRerhalb des HVV}
¢ A2 UA-Norderstedt Mitte — Kaltenkirchen
e A3 A-Ulzburg Siid — Bf. Elmshorn

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstiicke Uiber
den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg.

Die vorhandene Bebauung wird Giber einen Hausanschluss von der Beckersbergstrafie
her mit Trinkwasser versorgt. Der Hausanschluss darf weder iberplant noch iiberbaut

werden.

b} Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber die E.ON Hanse AG.

¢) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwisserungsnetz der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral iiber die
Hauptsammiler.

d) Oberflichenentwasserung

Die Dach- und Wegeflichen miissen versickert werden. Ein externer Anschluss an die
Kanalisation erfolgt nicht.

Die Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers hat sich an den Vorgaben
des ATV-Arbeitsblattes A 138 ,,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versi-
ckerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser” zu orientieren.

Auf den Einzelgrundstiicken ist die Versickerung tiber die belebte Bodenzone in Form
von Sickermulden und -flichen der Schachtversickerung vorzuziehen.

Hof- und Verkehrsflichenwasser ist grundsaizlich ungesammelt ber die belebte Bo-
denzone zu versickern.



e) Gas

Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss- und Be-
nutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg.

g) Feuerl6scheinrichtungen

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung mit 96 cbm/h gem. Verwaltungsvorschrift iber die Léschwasserversorgung Gl. Nr.
2135.29 — Erlass des Innenministeriums vom 30.August 2010 — IV 334 — 166.701.400 — in dem
Uiberplanten Baugebiet sichergestellt.

Die Zufahrten und Zugdnge miissen den Anforderungen der Landesbauordnung (LBO
2009 § 5 Abs. 1+2) und der DIN 14090 fiir Feuerwehr und Rettungsdienst geniigen.

7.0 MalBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen fiir die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung der Verkehrs-
flachen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis ange-
strebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Méglichkeiten der
§§ 45 bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

8.0 Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und & 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Um-
weltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verflighar sind, abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der
Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung
abgesehen wird.

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 16.04.2014 In Vertretung

Elisabeth von Bressensdorf
1. stellv. Blirgermeisterin
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