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Die Eigentiimer der im Geltungsbereich dieses B-Planes liegenden Grund-
sticke sind nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch fest-
gestellt. Ein Eigentimerverzeichnis ist beigefigt.

1I. Entwicklung des Planes

Der Plangeltungsbereich ist im Fldchennutzungsplan der Gemeinde

als reines Wohngebiet- (WR) ausgewiesen,

Im Siiden grenzt an dieses Gebiet ein Gewerbegeb1et Die umliegenden
Gebiete sind als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgew1esen;’Aufgrund
dieser Lage.wird es nichfimﬁgTich sein, daB dieses Gebijet die An- \
forderungen. eines. reinen Wohngebietes erfiillt. Die Geme1ndevertretung
hat daher beschlossen, fiir den Geltungsbereich dieses B-Planes

den rechtskrdftigen F-Plan (I1I. Anderung des F-Planes vom 9.1.1976)

zu dndern. Diese 1V. ‘Anderung des F-Planes, die gleichzeitig mit
diesem B-Plan im Verfahren ist, hat ausschlieBlich die Anderung

der Ausweisung "WR™ in "WA" zum Inhalt.

Das Gebiet des Plangeltungsbereiches wird von der Wilstedter StraBe
her Uber den.Ténnenweg~ersch1ossen. Von dieser StraBe fihrt eine
AnliegerstraBe-als Einhdnger in dieses Gebiet. Beide StraBen enden

in einer. Kehre.rBeiderKehren,sind durch einen 5.50 m breiten Wohn-
weg verbunden ‘Dieser Wohnweg kann auch als Notwegeverbindung genutzt

werden. In der ‘Regel 'soll dieser Weg fiir den Durchgangsverkehr

geSperrt sein. Zur Wilstedter Strafe/Immbarg wird eine Fubwegver- .
b1ndung geschaffen, Durch diese Anlage der ErschlieBung soll ein
ruhiges Wohnen fiir dieses Gebiet gewahr1e1stet se1n T A
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Insgesamt sind fiir deh.P]angé]tungsbereich 95 Nohneinheiten VOkf'
gesehen, hiervon.71 Wohneinheiten auf dem zur Zeit noch unbebauten
Grdndstﬁckstei], 7_Wohnhduser sind vorhanden, '

An der Wilstedter StraBe ist eine 2-geschossige Bebauung in Form
vén“Kettenhéusern«mbg1ich; wiahrend im Ubrigen Teil eingeschossige
Gebdude mit Satteldach ausgewiesen sind. Fir den sid6stlichen |
Plangeltungsbereich (tlw. Altbebauung) sind eingeschossige

Gebdude mit Satteldach zugelassen.
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Der Einwohnerzuwachs wirdbunter Berucks1cht1gung der- vorhandenen
Bebauung 88 Wohneinheiten - 264 E1nwohner betragen

Die schulische Versorgung fiir die Kinder in diesem Gebiet ist

gesichert.

Durch die Bebauung dieser FTéchen_an der Wilstedter StraBe in der
Nghe der Nordlandklinik erfolgt fir diesen Bereich des Ortsteiles
Rhen eine sinnvolie Aorundung ‘

. s, SR

WStC]]pTdtZG und ba“ageﬂ 51nd in erforderlicher Anzahl ausgewiesen.

Offentliche Parkp]atze sind im Verhdltnis 1:3 (Parkp]atze.Pf]icht—
stellpldtzen) ausgewiesen. | v o B
Ein Kinderspielplatz von ca. 900 qm GrdBe ist an einem Wohnweg

im nordwestlichen Teil des Plangeltungsbereiches ausgewiesen.

I1I. Rechtsgrundiagen

Der yor1iégénde Bebauungsplan ist gem. §§ 1,2,8 und .9 des
BBauG in der Fassung vom 18.8.1976 und aufgrund des Beschlusses
der Geme1ndev9rtretJng Henstedt- U1zburg vom 21.9, 1976 aufgeste11t

‘worden.

IV, Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes R : v

Dfé !age und der Umfang des Bebauungsplangeb1etes ergeben sich:
aus dem 0bers1chfsp1an - An1age ‘

V. Beteiligte Grundeigentimer

Die westlich des Tanhenweges gelegenen Grundstucksf1achen stehen e

im, [1gentum ‘eines Eigentiimers. Die Ustlich des . Tannenweges 11egenden

‘iFTachen stehen: im: Eigentomverschiedener An11eger Der E1gentumer

der groBeren Fldche.ist bereit; ehtsprechend den Festsetzungen
dieses B- P]anﬁsmemne.Parzalllerungmdurchzu.uhren. Mit allen
ibrigen Anliegern wurde in einem Gesprdch noch vor der Gffentlichen

Birgerbeteiligung Einvernehmen erzielt.
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VI. MaBnahmen zur Ordnung'des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens soll im Wege giitlicher Verein-
barung vorgehommen werden, "Ist dieses nicht moglich, so soll fir
die Inanspruchnahme privater Fldchen fiir 6ffentliche Zwecke
(StraBenfldchen) das Enteignungsverfahren nach § 85 ff. BBauG

Anwendung finden.

VII. Verkehrsfldchen

Die fir den 6ffentlichen Verkehr auégewiesenen Fldachen (StraBen,

Wege und Parkpldtze) sind im B-Plan feétgesetzt. Die Anbindung des il!
Gebietes erfolgt dn die Wilstedter StraBe, eine-Wohnsamme]StraBe '
(gleichzeitiqg GIK-Weg) im Ortsteil Rhen. -

Die ErschlieBungsstrafen werden in einer Fahrbahnbreite von 5.50 m
ausgebaut. |

Die StraBen- und Wegeprotile sind in der Planzeichnung erldutert,

VIII. Ver- und Entsorgungsleitungen

1. Wasserversorgung

Alle Grundstiicke werden an die 6ffent1iqhe Wasserversofgung ange-
schlossen. - o T ®

2. StromverSOrguﬁé

Diese erfolgt durch die Sch1e§wig—H015teinische Stromversorgungs AG.
Die Stromleitungen und-Hausanschliisse werden innerhalb des Bauge-
bietes verkabelt. Die Kabel werden im FuPweg verlegt.

3. Schmutzwasser - - .

Die Grundsticke werden an das Entwdsserungsnetz der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg angesch}ossen, Vorflutleitungen in ausreichender
Abmessung sind vorhanden.
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4;‘QberflachenentwasserunQ”

Gas<aﬁfalTende_@berf?ache*“asger wird:-in eine Reqenwawse'w

kahaTiSatiohgundudann in &en Vorfluter geleitet,

Mu?]bese1t1gung

Die Grundstucke werden entsprechend der Ortssatzung an die

'_Mu]]abfuhr der Geme1nde Henstedt Ui izburg” angeschiossen

Die Durchfuhrung der Mu?iabfuhr erf01gt durch den degezweckverbaﬂd

des. Kre1ses Segeberq

A,GapFeueriﬁscheinrichtungen

. Das Feuerléschwasser aus dem: Rohrnetz:  der Wasserversorgung.

wird aus hierfiir vorgesehene Hydranten entnommen.

IX ‘Schutz gegen Immission

Da der Plangeltungsbere ich an gin GI- Geb1et auf dem

ein Betonsteinwerk be*rieben-w1rd,-angrenzt “ist ein Schall-

schutzgutachtPn bein Technaschen Uberwachungsverein’

-;Norddeutsch?and e V., Hamburgg in. Auftrag, gegeben worden,

In.diesem Gutachten wird vorgesch1agen, einen Schallschutz-
schirm von 4 m Hohe vorzusehen,,und zwar im d1rekt angrenzen-

"den Te11 - im weiter sudiﬁch ge]egenen Te11 ist ein 3 m bcher
_édhutzwail vorzusehen. D1eser Schutzwa11 Wird m1t Baumen und

Striuchern bepflanzt.
Diese- Forderung des Scﬁailschutzgutachtens ist im- Bebauungs-

- plan festgesetzto

Der Inhaber des-. Betonstetnwerkes hat: ferner erkTart

daB eine Erwe1terung dér Produkt1on niecht beabs1cht1gt ist,

X. Kosten:

"“Fur die: im vorliegenden Bebauungsp?an vorgesehernen Ersch1eB¢ngs—r

maBnahmen werden vorauss1cht11ch folgende Kesten entstehen

 StraBenbay . - 530@000,e~ DM

~Schmutzwasserkanal — 200,080,-- DM
Regenwasserkana»f . 150.000,-- BM
Tisation - © """ 8g0.000,-~ DM OUbertrag
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Obertrag - ~ BM 880,000,--
Trinkwasserversergung =~ DM . '60.000,--.
StraBenbeleuchtung DM, 20,000, -

'Ersch11eﬁungsxe ten 1nsgasamt DM 860, Gog%m'*

Die Kosten fir d1e Erscn11eBung wurden ubersch?ag1g erm1tteit

Die Ersch]weBungskosten fir den. Te11 nordwest11ch des

R Tannenweges werden unter Berucks1ch?1gung der gesetz11chen
;Best1mmungen vor der Durcnfuhrung der ErschlieBungsmalB--

= ou

nahmen abgeldst. Flr die Ubrigen Grundstiicke erfolgt eine .i.!:’

Veran]aguhg‘entsprechend deh‘Bestimmungenfdes Bundesbau-
- gesetzes. ’ '

Henstedt-Ulzburg, den 06. FEB 1979 Gemeinde nstedt-Ulzburg.
‘ » ; o o Der @,fgevme1ster




