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1.0

1.1

1.2

Allgemeine Grundlagen

Begriindung geman § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches, neugefasst durch Bek. v.
23.09.2004 | 2414; zuletzt gedndert durch Art. 21 G v. 21.06.2005 | 1818.

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung
am 19.02.2002 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 35 ,SchulstraBe” flir das
Gebiet sudlich der SchulstraBBe - nérdlich des Kunstrasenfeldes - dstlich der
Grundschule Ulzburg - westlich der AKN - im Ortsteil Ulzburg - zu &ndern.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

e Das Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bek. v. 23.09.2004 | 2414;
zuletzt geandert durch Art. 21 G v. 21.06.2005 | 1818.

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.l S.132), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

e Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Als Kartengrundlage dient die Katasterunterlage (M 1:1000) des Katasteramtes
Bad Segeberg.

Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Ulzburg. Im westlichen
Planbereich gliedert sich die Grundschule Ulzburg an. Die 6stlich vorhandene
Bebauung besteht aus Gebauden fir die kirchliche Nutzung, dazwischen ver-
lauft die AKN-Strecke in Troglage. Sudlich befindet sich ein Kunstrasenfeld fir
den Grundschulsport.



2.0

Planungsziele

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 16.05.2006 beschlossen, fir
das Gebiet stdlich der SchulstraBe - nérdlich des Kunstrasenfeldes - dstlich
der Grundschule Ulzburg - westlich der AKN - im Ortsteil Ulzburg - den Bebau-
ungsplan Nr. 35 ,SchulstraBe“ 8. Anderung aufzustellen.

Die Anderung dient dazu, notwendige Gemeinbedarfsflachen der Gemeinde im
Bereich Ulzburg sicherzustellen. Geplant ist die Urspriinglich als Mischgebiet
ausgewiesene Flachen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 als Er-
weiterungsflache fir die DRK-Sozialstation auszuweisen.

Der DRK-Kreisverband ist seit Jahrzehnten Trager der Sozialstation Henstedt-
Ulzburg.

Nunmehr beabsichtigt das DRK ein Haus fur Senioren Wohngruppen zu errich-
ten. Hierflr werden rund 826 m2 zusatzliche Grundsticksflache benétigt. Die
zentrale Lage des gemeindeeigenen Grundstickes in der SchulstraBe hat das
DRK veranlasst, sich fir diesen Standort zu entscheiden.



3.0

In jeder Wohngruppe gruppieren sich drei 2-Zimmer-Appartements um eine
Wohnkiiche. Die gemeinschaftliche Betreuung der Betreuungsbedurftigen er-
folgt ggf. nur durch eine der nicht betreuungsbedirftigen Bewohner in der
Wohnkiiche.

Im Verbund mit der Sozialstation ist eine tagesstrukturierende Betreuung der
Bewohner und auch anderer Senioren mdglich.

Es wird Wohnraum fir bis zu 34 Senioren geschaffen.

In der Wohngruppe kénnen 3 Betreuungsbedurftige durch einen weiteren Be-
wohner betreut werden, ohne dass extra Betreuungskosten anfallen.

Durch die Anbindung an die Sozialstation ist Gber den ganzen Tag die fachliche
Anbindung sicher gestellt.

Die Sicherstellung des Betreuungsbedarfes durch die Bewohner der Senioren-
wohnungen selbst, reduziert die Betreuungskosten deutlich. Im Verbund mit der
Tagesbetreuung, besteht immer die Moéglichkeit auf die Betreuung durch Fach-
kréfte zuriick zu greifen.

Die durch die Bewohner selbst getragene Betreuungsleistung férdert das
Selbstverstandnis von zu Betreuenden und Betreuern.

Da die Sozialstation auch im Auftrage der Gemeinde tatig ist und die Wahr-
nehmung dieser Aufgaben notwendig ist, werden die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Station an diesem Standort geschaffen.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse
Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die
Gemeinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirt-
schaftlichen und siedlungsmaBgigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse.
"Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte
der Siedlungsentwicklung (s. Ziff. 5.11 LROPI).Sie sollen dieser Zielsetzung
durch vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukinftigen
Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs-
und gewerblichen Bauflachen gerecht werden.

In diesem Sinne sollten in den Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung die
ausgewiesenen Bauflachen Uber dem rechnerischen Bedarf liegen" (Regio-
nalplan fir den Planungsraum |I).



4.0

4.1

4.2

4.3

4.4

5.0

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre
2001 wirksam. Fir die Flachen der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35
~SchulstraBe” stellt der Flachennutzungsplan Gemeinbedarfsflachen dar.

Im Flachennutzungsplan ist flir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar-
zustellen.

Entwicklung des Planes

Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereiches wird entsprechend der zukinftigen Nutzung nach
§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB als Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung ist in der vorliegenden Bebauungsplanande-
rung durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse be-
stimmt.

Bauweise Uberbaubare Grundstiicksflachen

Um den Anforderungen zur Ausnutzung der Flachen Rechnung zu tragen, ist
eine offene Bauweise festgesetzt. Durch die Festsetzung der Baugrenzen und
der GRZ ist sichergestellt, dass nennenswerte Abweichungen bzw. Uberschrei-
tungen nicht notwendig sind.

Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen, wird nicht vertiefend geregelt, um den
besonderen Ansprichen dieses Projektes gerecht zu werden. Die vorhandenen
Festsetzungen werden mir dieser Bebauungsplananderung aufgehoben.

Aus 6kologischen Grinden sind Befestigungen fur Zufahrten und Stellplatze,
die Wasser- und Luftdurchlassigkeit unterbinden, unzulassig.

Verkehr

5.1 VerkehrserschlieBung

Die auBere ErschlieBung und innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber
die SchulstraBe.



5.2 Ruhender Verkehr

Grundsatzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens i.V.m. dem Stellplatzerlass Schleswig-
Holstein vom 16.08.1995 unterzubringen.

5.3 OPNV (AKN)

1.

Die AKN haftet fir keinerlei Schaden, die sich aus der Eigenart ihres Eisenbahn-
betriebes ergeben. Hierzu kénnen auch keine Forderungen wegen der vom
Schienenverkehr hervorgerufenen Immissionen, insbesondere Verkehrsgerau-
sche und sonstige in den gesetzlichen Vorschriften behandelte Auswirkungen,
geltend gemacht werden.

Bei den ausgewiesenen 6ffentlichen Grinflachen sind aus Griinden der Ver-
kehrssicherung bestimmte Pflanzabstande fir Straucher und Baume einzuhalten.
An dem nach dem Wasserrecht vorgesehenen férmlichen Verfahren zur Festle-
gung von Einzelheiten der Begriinung wird deshalb gebeten, die AKN zu beteili-
gen. Als Grundlage aller materiellen Regelungen flr derartige MaBnahmen gilt
der Veranlassergrundsatz.

Auf dem Grundstick der Gemeinde Henstedt-Ulzburg befinden sich Rlckveran-
kerungen des AKN-Trogbereiches. Fir die Nutzung des Grundstlickes zu diesem
Zweck ist das Grundstlck mit einer Grunddienstbarkeit zugunsten der AKN be-
lastet. Jegliche Griindungs- bzw. Erdbauarbeiten (Fundamente/Keller) sind mit
der AKN vor Durchfiihrung der MaBnahme abzustimmen. Der Bauantrag fir die
DRK-Sozialstation ist im Vorwege mit der AKN abzustimmen.

Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der Gleisanlagen sowie MaBnahmen
zum Schutz der Eisenbahnanlagen wird auf den Abschnitt Il, § 6 und § 7 des Ei-
senbahngesetzes flir das Land Schleswig-Holstein vom 27.06.1995 hingewiesen.

Oberflachen- und Abwasser dirfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden.

Bei konkreten BaumaBnahmen im Bereich der Gleisanlagen wird um die Beteili-

gung des Landesbetriebs StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein - Landes-
eisenbahnverwaltung -, SchanzenstraBe 80, 20357 Hamburg, im Rahmen einer

eisenbahntechnischen Prifung gebeten.

6.0 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fir alle Grundstu-
cke Uber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-
Ulzburg.

b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber die E.ON Hanse AG.



7.0

¢) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
zentral Uber die Hauptsammler.

d) Oberflachenentwésserung

In den Randbereichen und auf den versiegelten Flachen ist die Einleitung des
Oberflachenwassers in das vorhandene und zu erganzende Entwasserungs-
system vorgesehen.

Das Niederschlagwasser von Verkehrsflachen wird abgefihrt. Die hierflr er-
forderlichen hydraulischen Nachweise werden im Zuge der Entwurfsplanung
zur Genehmigung der Einleitung in den Vorfluter beigebracht.

e) Gas

Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss-
und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchflhrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-
Zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg.

g) Feuerldéscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 96m3h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des In-
nenministeriums vom 24.08.1999 - |V - 334 - 166.701-400 - in dem Uberplan-
ten Baugebiet sichergestellt.

Die Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge missen den Anforde-
rungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 genigen.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzungen der in der Bebauungsplananderung vorgesehenen Nut-
zungen fir die im Geltungsbereich gelegenen Grundstlicke sowie die Abtre-
tung der Verkehrsflachen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilli-
ger Basis angestrebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den
Mdoglichkeiten der §§ 45 bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.



8.0 Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

1. Einleitung

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, ein-
schlieBlich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber

Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Die Anderung dient dazu, notwendige Gemeinbedarfsflachen der Gemeinde im
Bereich Ulzburg sicherzustellen. Geplant ist die Urspriinglich als Mischgebiet
ausgewiesene Flachen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 als Erwei-

terungsflache fir die DRK-Sozialstation auszuweisen.
4 = \§
I

Das Ma der aulichen Nﬂtzung ist in_'der vorliegnden Bebauungsplanande-
rung durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse be-
stimmt.

b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Zie-
le des Umweltschutzes

GeméaB BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen far bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemein-
de insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen, sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandtei-
len (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwa-



gung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder MaB-
nahmen zum Ausgleich.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden

Derzeit stellt sich das Plangebiet als Bauerwartungsland dar. Die Flache steht
fur eine sofortige Bebauung bereit.

Die vorliegende Bebauungsplananderung bereitet einen Eingriff in Natur und
Landschaft vor, dieser ist ausgleichspflichtig. Ein zusatzlicher Eingriff stellt die
Festsetzung der zusatzlichen Gemeinbedarfsflachen dar.

a.1) Bestand

Naturraum

Das Plangebiet ist Bestandteil der Schleswig-Holsteinischen Geest und kann
naturraumlich der Untereinheit Hamburger Ring zugeordnet werden.

Die H6hen im Plangebiet liegen bei etwa 38 m UNN.
Geologie und Béden

Die Geestflachen werden von dem weichseleiszeitlichen Harksheider Sander
gebildet. Er besteht aus glazifluviatilen, d.h. von Schmelzwasser transportierten,
sandigen Ablagerungen, die die Moranen der vorhergegangenen Saale-Eiszeit
tberdeckt haben.

Auf dieser geologischen Grundlage sind im Zuge der Bodenentwicklung
vergleyte Podsol-Braunerden und Podsole entstanden. Die Béden wurden im
Rahmen der Bodenbearbeitung verandert:

Es entstanden humose Pflughorizonte, der Nahrstoff- und Wasserhaushalt wur-
de mittels Drainage und Dingung modifiziert, z.T. wurde der Boden durch Uber-
bauung bzw. Versiegelung komplett Gberformt.

Wasserhaushalt

Im Bereich des Plangebietes kann aufgrund der Lage des Gebietes der Grund-
wasserhorizont bei ca. 30 m vermutet werden. Diese Tiefe wurde im Zuge der
AKN - Bauarbeiten fiir die benachbarten Bereiche der Bebauungsplananderung
ermittelt. Das Vorkommen von Schichtenwasser in einer Tiefe von 5,40 m kann
nicht ausgeschlossen werden.
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Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.
Klima

Die Geestflachen weisen ein ausgeglichenes Lokalklima auf, das vom schles-
wig-holsteinischen GroBklima nicht in starkerem MaBe abweicht (Offenland-
Klimatyp).

Die mittlere Jahrestemperatur betragt 8,5°C, im Januar 0,5°C und im Juli
16,5°C.

Die Niederschlage erreichen ca. 800 mm/Jahr
Heutige potentielle nattirliche Vegetation

Die heutige potentiell natirliche Vegetation (abgekirzt: hpnV, d.h. diejenige
Vegetation, die sich ohne weiteren anthropogenen Einfluss einstellen wirde) ist
auf den sandigen und lehmigen Ablagerungen der Eichen-Birkenwald (Betulo -
Quercetum) im Ubergang zum Eichen-Buchen-Wald (Violo- Quercetum) mit fol-
genden Hauptgehdlzarten:

Stiel-Eiche Quercus robur

Eberesche Sorbus aucuparia

Faulbaum Rhamnus frangula

Rot-Buche Fagus sylvatica

Sand-Birke Betula pendula (insbesondere als Pioniergehdlz)

Zitter-Pappel Populus tremula (Pioniergehdlz auf etwas besseren
Bdden)

Brombeere Rubus fruticosus

WaldgeiBblatt Lonicera pericymenum

(Landschaftsplan 1998)
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Landschaftsplan

Im Landschaftsplan sind die Flachen als Flachen fir Gemeinbedarf und Wohn-
bauflachen dargestellt. Es sind keine gesetzlich geschitzten Biotope vorhanden
9/9]. Landschaftsplan)
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Schutzqut Boden, Wasser, Klima und Luft

Das Plangebiet Iasst sich in unterschiedliche Nutzungsstrukturen untergliedern.
Im Plangebiet sind verschiedene groBkronige Gehdlze vorhanden. Diese sind
durch das Baumkataster der Gemeinde erfasst. Eine Festsetzung durch die
Bebauungsplananderung erubrlt sich.
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Lfd. Nr. Baum- Art Schule Ulzburg
1 Acer campestre: Feld-Ahorn
2 Qercus robur Stiel-Eiche
3 Qercus robur Stiel-Eiche
4 Qercus robur Stiel-Eiche
5 Qercus robur Stiel-Eiche
6 Qercus robur Stiel-Eiche
7 Qercus robur Stiel-Eiche
8 Qercus robur Stiel-Eiche
9 Qercus robur Stiel-Eiche
10 Qercus robur Stiel-Eiche
11 Qercus robur Stiel-Eiche
12 Qercus robur Stiel-Eiche
13 Pyrus communis Hausbirne
14 Pyrus communis Hausbirne
15 Pyrus communis Hausbirne
16 Pyrus communis Hausbirne
17 Betula pendula Sand-Birke
18 Acer platanoides Spitz-Ahorn
19 Acer platanoides Spitz-Ahorn
20 Acer platanoides Spitz-Ahorn
21 Acer platanoides Spitz-Ahorn
22 Acer platanoides Spitz-Ahorn
23 Acer platanoides Spitz-Ahorn
24 Acer saccharinum Silber-Ahorn
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25 Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
26 Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
27 Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
28 Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
29 Quercus robur Stiel-Eiche

30 Quercus robur Stiel-Eiche

31 Quercus robur Stiel-Eiche

32 Quercus robur Stiel-Eiche

33 Quercus robur Stiel-Eiche

34 Quercus robur Stiel-Eiche

35 Quercus robur Stiel-Eiche

36 Quercus robur Stiel-Eiche

37 Quercus robur Stiel-Eiche

38 Quercus petraea Trauben-Eiche

39 Quercus robur Stiel-Eiche

40 Quercus robur Stiel-Eiche

41 Quercus petraea Trauben-Eiche

42 Quercus robur Stiel-Eiche

43 Quercus robur Stiel-Eiche

44 Fraxinus excelsior ' Westhof s Glorie'
45 Fraxinus excelsior ' Westhof s Glorie'
46 Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie'
47 Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
48 Quercus robur Stiel-Eiche

49 Carpinus betulus Gemeine Hainbuche
50 Carpinus betulus Gemeine Hainbuche
51 Quercus robur Stiel-Eiche

52 Carpinus betulus Gemeine Hainbuche
53 Quercus robur Stiel-Eiche

54 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

55 Alnus glutinosa Schwarz-Erle

56 Ginkgo biloba Ginkgobaum

57 Ginkgo biloba Ginkgobaum

58 Acer platanoides Spitz-Ahorn

59 Acer platanoides Spitz-Ahorn

60 Acer platanoides Spitz-Ahorn

61 Acer platanoides Spitz-Ahorn

62 Acer ginnala Feuer-Ahorn

63 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

64 Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
65 Carpinus betulus Gemeine Hainbuche
66 Carpinus betulus Gemeine Hainbuche
67 Acer platanoides Spitz-Ahorn

68 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

69 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

70 Acer saccharinum "Wieri 'Sorte vom Silber-Ahorn
71 Betula pendula Sand-Birke

72 Betula pendula Sand-Birke

73 Carpinus betulus Gemeine Hainbuche
74 Acer campestre Feld-Ahorn
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75 Acer platanoides Spitz-Ahorn
76 Acer platanoides Spitz-Ahorn
77 Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet' Rotdorn

Lfd. Nr. Baum- Art Sportplatz Ulzburg
] Pinus nigra Osterreichische
Schwarz-Kiefer
Salix caprea Sal-Weide
Pinus nigra Osterreichische Schwarz-
Kiefer
4 Pinus nigra Osterreichische Schwarz-
Kiefer
5 Acer campestre Feld-Ahorn
Pinus nigra Osterreichische Schwarz-
Kiefer
v Pinus nigra Osterreichische Schwarz-
Kiefer
8 Quercus robur Stiel-Eiche
9 Quercus robur Stiel-Eiche
10 Quercus robur Stiel-Eiche
11 Quercus robur Stiel-Eiche
12 Quercus robur Stiel-Eiche
13 Quercus robur Stiel-Eiche
14 Quercus robur Stiel-Eiche

Das Vorkommen besonderer Standortbedingungen (Bodenfeuchte) findet sich
nicht in der vorhandenen Vegetation wieder.

Landschaftsbild / Erholung in Natur und Landschaft
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Das Plangebiet hat aufgrund der vorhandenen Nutzung eine Bedeutung fir die
Naherholung (Sport), die durch die Bebauungsplanédnderung nicht einge-
schrankt wird.

Weitere Einfliisse auf Schutzgliter oder den Menschen

Dariiber hinausgehende Faktoren die sonstige Schutzgtter oder den Men-
schen negativ beeinflussen kénnen, sind nicht bekannt.

Geplantes Vorhaben

Mit der Bebauungsplananderung sollen bestehende Gemeinbedarfsflachen er-
weitert werden.

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Im naturwissenschaftlichen Sinne ist ein Ausgleich oder Ersatz fir verloren ge-
gangene Leistungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes nicht még-
lich. Mit der Festlegung von AusgleichsmaBnahmen wird versucht, die Beein-
trachtigungen im sachlichen und 6rtlichen Zusammenhang zu kompensieren.
Daher sind die nachfolgenden Ausflhrungen nicht als ,,6kologische", sondern
als eine qualitative und quantitative Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zu
sehen.

Bestimmung des Eingriffs

Eingriffsrelevant sind die Flachen, die erstmals einer baulichen Nutzung zuge-
fihrt werden sollen. Nicht bilanziert werden die vorhandenen Gebaude, Wege
und Zufahrten.

Schutzqut Boden

Von Versiegelung und Uberbauung betroffen sind hauptsachlich Flachen von
allgemeiner Bedeutung flr den Naturhaushalt gemaB Runderlass MI/MUNF.

Die korrekte AusgleichsmaBnahme flr Bodenversiegelung wére eine Entsiege-
lung. Wenn dies nicht mdglich ist, sollen gemaB Runderlass MI/MUNF intensiv
genutzte Flachen in natur-betonte Flachen umgewandelt werden, und zwar fir
Gebaudeflachen und stark versiegelte Oberflachen im Verhéltnis 1:0,5.

Zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs ist es notwendig, den Umfang der ge-
planten Versiegelung zu errechnen:

Es werden 827 m2 Flachen fur Mischgebiete in Gemeinbedarfsflache umge-
wandelt. Die festgesetzte GRZ wird von 0,4 auf 0,6 erhoht.

Daraus errechnet sich insgesamt ein Ausgleichsbedarf von ca. 331 m2. Davon

wurden bereits 167 m2 den Ausgleichsflachen aus dem Bebauungsplan Nr. 53
,Kiefernweg“ zugeordnet. Die zuséatzlich notwendigen 167 m? werden ebenfalls
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diesen Flachen zugeordnet. Diese Flachen sind als Sukzessionsflache festge-
setzt.

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung kann das Seniorenwohnprojekt initialisiert
werden. Die Veranderung der Baugrenzen und die Erhéhung der GRZ flhren
zu einer weiteren Inanspruchnahme des Bodens.

Bei Nichtdurchfihrung, wird das Planungsziel nicht erreicht. Damit wird die
notwendige Wohnraumversorgung pflegebedurftiger Menschen im Ortsteil
Ulzburg verschlechtert, da es keine Flachen in unmittelbarer Nahe zur vor-
handenen Sozialstation mehr gibt.

c) Geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Folgende AusgleichsmaBnahme ist geplant:

Es werden insgesamt 331 m2 Ausgleichsflache aus dem Okokonto der Ge-
meinde zur Kompensation heran gezogen. Diese Flachen liegen im Bereich
des GOP zum Bebauungsplan Nr. 53 ,Kiefernweg"“. Es handelt sich um die
Ausgleichsflache ,B“ die eine sukzessive Nutzung der Flachen vorsieht.

» Die Ausgleichsfléche ,B* ist insgesamt 18.900 m? groB. Sie wird auf ca.
3.800 m*“ mit Gehdlzen bepflanzt, die Restflache ist der Eigenentwicklung zu
Uberlassen. Vorhandene Drainagen sind so weit wie méglich unwirksam zu
machen.

Der Boden auf diesen Flachen kann sich zuklnftig unbeeinflusst von land-
wirtschaftlicher Bearbeitung (Diingung, Pestizideinsatz, Maschineneinsatz,
Drainage) entwickeln. Die Funktionsfahigkeit des Bodens wird aufgewertet
und somit die versiegelungsbedingten Funktionsverluste ausgleichen.
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Schutzqut Wasser erernweg

Das im Baugebiet anfallende Wasser ist als normal verschmutzt anzusehen. Ge-
manB Runderlass MI/MUNF gilt der Eingriff in das Schutzgut Wasser nur als ausge-
glichen, wenn das flr dieses Wasser gebaute Regenrtickhaltebecken naturnah
ausgestaltet wird. Dieses ist der Fall (Regenrlckhaltebecken Wedentwiete).

Schutzgut Klima und Luft

Die Eingriffe liegen (gemaB Erlass) unter der Erheblichkeitsschwelle. Es ist daher
kein Ausgleich erforderlich.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften und Wald

Die nicht vermeidbare Beeintrachtigung der Gehdlzbestande durch den Bau der
geplanten Hauser gilt durch das Anpflanzungsgebot der zusatzlichen Baume fir
zusatzliche Stellplatze als ausgeglichen.
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Schutzqut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht starker
in Mitleidenschaft gezogen als dies durch den Ursprungsbebauungsplan bereits
der Fall gewesen ware. Eine zusatzliche Bilanzierung eribrigt sich.

d) Anderweitigen Planungsméglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche Gel-
tungsbereich des Bauleitplans zu bericksichtigen sind

Andere Planungsméglichkeiten sind in diesem Fall (Anderungsplanung) nicht
denkbar, die Planung ist nur an dieser Stelle durchflhrbar.

3. zusatzliche Angaben

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische
Licken oder fehlende Kenntnisse

Der gemeinsame Runderlass des Innenministers und der Ministerin fir Natur
und Umwelt — IV 810 — 510.335 / X1 350 — 5120 vom 8. November 1994: Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - §§ 8a bis
8c des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und §§ 6 bis 10 des Landes-
naturschutzgesetzes (LNatSchG)

und der gemeinsame Runderlass des Innenministers und der Ministerin flr
Umwelt, Natur und Forsten, Entwurf 1998: Verhaltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht,

wurden zur Ermittlung der notwendigen Ausgleichsflachen verwendet.

Es wurden im Wesentlichen die vorhandenen Datenquellen genutzt. Zusétzli-
che Gutachten wurden in Bezug auf die Erhebung der Flora, Fauna und des
Biotopverbundes herangezogen. Diese wurden bei der Aufstellung der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 113 1. Anderung gefertigt.

b) Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Folgende Instrumente werden zur Uberwachung der MaBnahmen eingesetzt:
 Okokonto der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Mit Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdérde (UNB) wird der Stand der Um-
setzung der AusgleichsmaBnahmen festgestellt. Das Okokonto wird einmal
jahrlich aktualisiert und spiegelt den Ist-Zustand der geplanten MaBnahmen
wieder.

e Grunflachenkataster der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
Hier werden alle 6ffentlichen Grinflachen, die im Innenbereich des Gemeinde-

gebietes liegen, registriert.
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e Baumkataster der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Anzupflanzende Einzelbdume werden in das Baumkataster Gbernommen.
Durch Baumkontrollen wird der Vitalitdtszustand der Baume festgestellt. Bei
Schadigung der Baume werden MaBnahmen zur Wiederherstellung der Vitalitat
ergriffen. Die Kontrollen werden zweimal im Jahr durchgefihrt.

e Forstbetriebsgutachten der Forstbetriebsgemeinschaft Segeberg

Die Forstbetriebsgemeinschaft prift jahrlich den Zustand der Waldflachen in
Henstedt-Ulzburg. Hier werden auch die MaBnahmen der Flachen der Auffors-
tung und Waldumbau koordiniert. Die Ergebnisse werden im Forstbetriebsgut-
achten, inklusive von MaBnahmen zur Verbesserung einzelner Flachen, darge-
stellt.

¢ Knickkataster der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Das Knickkataster der Gemeinde gibt Auskunft Gber den Zustand vorhandener
Knicks und wird in unregelmaBigen Absténden aktualisiert. Daraus werden die
MaBnahmen zur Knickpflege in Zusammenarbeit mit der UNB abgeleitet.

e Berichtswesen fir den Umwelt- und Planungsausschuss - Planungsstande u.
Bauzustande Grinplanung u. Umwelt

Der Umwelt- und Planungsausschuss wird vierteljahrlich Gber den Sachstand
zur Umsetzung der beschlossenen MaBnahmen informiert.
Inhalte des Berichtes sind:

Art der MaBnahme

Stand der Planung

Stand von Ausschreibung und Auftragsvergabe
Stand der Ausfiihrung

O O O O

Durch diese MaBnahmen ist die notwendige Kontrolle fir die Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt ge-
wahrleistet.

c) Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Ziel der Planung

Die Anderung dient dazu, notwendige Gemeinbedarfsflachen der Gemeinde im
Bereich Ulzburg sicherzustellen. Geplant ist die Urspriinglich als Mischgebiet
ausgewiesene Flachen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 als Erwei-
terungsflache fir die DRK-Sozialstation auszuweisen.

Istzustand
Das Gebiet ist voll erschlossen.

Prognose
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Das Schutzgut Boden wird zusétzlich erheblich und nachhaltig beeintrachtigt. Hier
sind insbesondere ausgewiesene Baulandflachen betroffen. Dies wird durch ent-
sprechende AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen.

Die Grundwasserneubildung wird nicht beeintrachtigt.

Ein Neueingriff in das bestehende Landschaftsbild wird sich nicht ergeben.
Alternative Méglichkeiten:

Da es sich um eine Anderungsplanung eines bestehenden Bebauungsplanes
handelt, gibt es keine sinnvolle Planungsalternative.

Uberwachung

Die Auswirkungen der MaBnahmen auf die Entwicklung der Umweltglter wird
durch geeignete Mittel und Methoden regelmaBig tberpruft.

Ergebnis

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die MaBnahme zu einer vollstandigen
qualitativen und quantitativen Kompensation der Eingriffe fihrt.

gez. Volker Dornquast

Gemeinde Henstedt-Ulzburg,19.12.2006 L.S. Blrgermeister
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