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Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Bebauungsplan Nr. 36

fﬁf das Gebilet "Kammerloh"

Begriindung

1.

Auf der Grundlage der 8. Enderung des Flichennutzungs- .
planes der Gemeinde Henstedt-Ulzburg, die gleichzeitig
aufgestellt wird, wird der Bebauungsplan Nr. 36 bearbei-

Der B-Plan Nr. 36 wird notwendig, um die stddtebaulichen
Festsetzungen in bezug auf die Neutrassierung der Eisen-
bahnlinie Altona - Kaltenkirchen - Neumiinster (AKN) anzu-
passen. AuBerdem wird die Gemeinde mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ihrer Verpflichtung gerecht, als aus Anlas
der Bahnplanung fiir dieses Gebiet eine Ver&nderungssperre
erlassen wurde. , : :

Der riumliche Geltungsbereich wird begrenzt im Norden durch
die vorhandene Wohnbebauung (B-Plan 7, 1. Anderung), im
Osten durch den Kirchweg, im Siiden und Westen durch die
LindenstraBe. Er umfaBt eine Fliche von 153.210 gm;
davon :

17.130 am Allgemeines Wohngebiét (Wa), -

62,240 gm Mischgebiet (MI),
(Verkehrsflidchen,
(Fliche filr Bahnanlagen,

5.940 am Griinfl&chen
(Kinderspielplitze und Parkanlagen),

66.660 gm

1.240 gm Gemeinschaftsanlage Gemeinschaftsgatagen,
die der Wohnbebauung auBerhalb des '
Geltungsbereichs zugeordnet sind,

insg. max. = 332 Wohneinheiten.

Die riumliche Gestalt wird geprigt durch die zentrale Lage

im westlichen Teil der Ortslage Ulzburg und die unmittelbare
Zuordnung zum geplanten Bahnhof Ulzburg. Durch diese Situation
wird eine verdichtete, aber max. nur dreigeschossige Wohn- ‘
bebauung in sehr unterschiedlichen Wohnformen festgesetzt..

Die vorhandene Gartenhofbebauung der Teilgebiete 11 und 13 wird
aus immissionsrechtlichen Griinden als Mischgebiet und aus -
stidtebaulichen Griinden mit erhdhten Nutzungswerten fest- .
gesetzt (§ 17 Abs. 10 BauNVO). Die notwendigen Stellplétze

sind auf den Grundstiicken und als Sammelgaragen vorhanden.
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4.

Die neue Trasse der AKN fiihrt in Nord-Siid-Richtung durch

den riumlichen Geltungsbereich. Sie wird als Fliche fiir Bahn-
anlagen festgesetzt, so lange noch kein Planfeststellungs- -
verfahren durchgefithrt wurde. Die Bahntrasse wird in Tieflage
mit beiderseitigen, bepflanzten B&schungen gefiihrt, so dag -

durch diese Mafnahmen ein gréftmdgliches MaB an Immissions-

schutz fiir die angrenzende Wohnbebauung im Mischgebiet gewdhr-
leistet ist.

Das Strafen- und Wegenetz wird den duBeren Gegebenheiten

‘und Festpunkten angepaBt. Das eigentliche Gebiet Kammerloh

westlich der AKN-Trasse wird mit einer groBen Schleife er-
schlossen, die an die Kreuzungspunkte Grofe Lohe und Eschen-
weg anbindet. Eine Querverbindung {iber die AKN schlieBt in
H8he Kreuzung BahnhofstraBe/Kirchweg an und stellt die Ver-
bindung zum {ibrigen Ortskern dar, so daB8 mit dieser Er-
schlieBungsform eine gute Anbindung des 6ffentlichen Personen-
nahverkehrs an den zukiinftigen Bahnhof Ulzburg auf seiner West-
seite gewdhrleistet ist. Hier werden auch ausreichende Park-
and-Ride-Plitze sowie Standspuren im Bereich der Bushalte-
stellen flidchenmdfig vorgehalten. In zentraler Lage fiihrt

eine FuBgingermagistrale in Ost-West-Richtung {iber die AKN
und erschlieft damit zentral das neue Wohngebiet und bindet
auf dem kiirzesten Wege an die vorhandene westliche Wohnbebau-
ung und das auf der Ostseite vorhandene neue Einkaufszentrum
an.

Die SchleifenerschlieBung in Form einer Allee erhilt beider-
seits Parkstreifen in Lingsaufstellung (jeweils 1 Parkplatz
zwischen 2 B&dumen). .

Die innere Erschliefung wird iiber schmale Stichstraﬁen, eine
groBziigig angeleate verkehrsberuhigte Zone, befahrbare Wohn-

wege und Flidchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten abge-

- wickelt,

Da zum gegenwirtigen Zeitpunkt nicht abgesehen werden kann,
welche Gebdude- und Wohnformen realisiert werden und damit
die Zahl der Wohnungen offen ist, wurden als zusé&tzliches
Angebot Gemeinschaftstiefgaragen festgesetzt, die nicht
zwingend realisiert werden miissen, sondern nur dann, wenn
Geschofiwohnungsbau eine gr&Bere Fl&che fiir den ruhenden

Verkehr erzwingen sollte,

Zwei Kinderspielplitze als &ffentliche Grilnfldchen werden in
unmittelbarer Ndhe des Bahnhofs sowle in zentraler Lage des
Wohngebietes Kammerloh ausgewlesen. Zwischen der westlichen
Seite der Wohnbebauung Kirchweg und der AKN wird eine Griin-
flédche Parkanlage festgesetzt, welche eine parallele Wege-
fiihrung zur AKN aufnehmen kann. Insgesamt wird ein vom Fahr-
verkehr unabhingiges Wegenetz ausgewiesen, das gleichzeitig
die Teilfunktion der Schulwegsicherung wahrnimmt.

Getrennte Schmutz- und Regenwasserleitungen miissen in allen

"geplanten StraSen neu gebaut werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral, seit Ende 1980 1ist
die Gemeinde iiber den Hauptsammler West an das zentrale Kl&r-
werk in Hethlingen angeschlossen.

'Das Regenwasser wird in vorhandene Vorfluter geleitet.



10.

11.

12,

13.

Die Wasserversorgung erfolgt ebenfalls zentral mit AnschluB-
zwang flir alle Grundstiicke. Das Leitungsnetz wird in allen
geplanten StraBen neu erstellt. '

Die Abfallbeseitigung wird zentral geregelt durch den Wege-
zweckverband des Kreises Segeberg. Die Abfdlle werden zur
Miillumschlagstation Norderstedt transportiert.

Die Schleswag versorgt die Gemeinde mit elektrischer Energie.

Die Eigentiimer der im Geltungsbereich liegenden Grundstilicke
wurden nach dem Liegenschaftskataster und dem Grundbuch fest-
gestellt. Sie sind im Eigentiimerverzeichnis aufgefiihrt, das
gleichzeitig auch die Kataster und Grundbuchbezeichnungen,
die Fldchenangaben enthdlt. ,

Die entsprechenden Festsetzungen der im Bebauungsplan vorge-
sehenen Nutzung der im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke
sowle die Abtretung der Gemeinbedarfsfldchen an die Gemeinde
Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Grundlage angestrebt.
Sollte es erforderlich werden, muBS von den Mdglichkeiten der
§§ 45 ff bzw. der §§ 85 ff des BBauG Gebrauch gemacht werden.

Zusammenstellung stddtebaulicher Werte (s. Tabelle Seite 5)

Uberschlaqige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Das StraBen- und Versorgungsnetz muB teilweise neu erstellt
werden. »

Pos. AnzahllGegenstand‘der Leistung', Einzelf/Gésamtpreis
1 ~ 625 1fdm Ausbau der Linden-
) © - straBe (b) , . ' :
(ohne Briickenbauwerk) 800,=  500.000,=-
536 1fdm Neubau der StraBe a 2.400,- 1:286.400,--"
62 1fdm Neubau der StraBe ¢ '

(ohne Briickenbauwerk) 1.700,-  105.400,--
47 1fdm Neubau der StraBe 4  1.200,- '55-400:"
75 1fdm Neubau der StraBe f 1.100,-  82.500,--
110 1fdm Neubau der StraBe g  900,- 99.000,--
138 1fdm Neubau der Strase h  ~ 850,- 117.300,--
153 1fdm Neubau des Weges i 500, - 76.500, -~
43 1fdm Neubau des Weges j 200, - 8.600,--
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Pos. Anzahl Gegenstand der Leistung‘ Einzel-/Gesamtpreis

10 2.640 am-Neubau Parkpldtze
' (ohne P + R-Plitze und ohne .
Bahnhofsvorplatz) : 165,- 435.600,--

1 1.187 am Neubau Wendeplitze 165,- 195.855,--
12 - Grunderwerb fiir Strafenneubau
_ , und Griinfldchen ca. 960.000,—--
13 1.089 1fdm Neubau Regenwasser-
leitung ‘ ' 450,- 490.050,--
14 1.089 1fdm Neubau Schmutzwasser-
leitung , ' 450,- 490.050,--
15 5.940 am Neuanlage Griinfldchen ' ‘
und Kinderspielplétze , 50,- 297.,000,--~
16 840 am Griinfliche, |
verkehrsberuhigte Zone 50, - 42,000,--
17 ca. 231 Stiick Neuanpflanzung von » '
o StraBenbéumen 200, - 46,200,--

. Zusammen ' ~ 5.288.855,~--

Die ErschlieBungskosten werden unter BerﬁcksiChtigung der ge-
setzlichen Bestimmungen vor Durchfiihrung der ErschlieBungs-
mafnahmen abgel&st. '

Anlagen

Eigentiimerverzeichnis
Ubersichtskarte M. 1 : 25,000

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, den 28.2.82.....
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2.8 Schallschutz

Da die Art der verwendeten Ziige, ihre Geschwindig-
keit und vor allem die Fahrpline (Zughdufigkeit) ' ' .
noch nicht bekannt sind, werden fiir eine Abschit- .
zung der zu erwartenden Lirmbelistigung folgende
Annahmen getroffen: '

1. AKN und Flughafenschnellbahn (FSB) verkehren bei-
de wihrend der gesamten Tageszeit (16 Stunden)im
10' ~ Takt. Da die Fahrpline tatsichlich stérker
. differenziert sind, werden durch diese Annahme
auch kiirze Zugfolgezeiten in den Hauptverkehrs-
zeiten abgedeckt.

2. Der Gliterverkehr wachst auf insgesamt 10 bis 11
Zige in 24 Stunden in beiden Richtungen an -
insgesamt also 21 Fahrten in 24 h,

3. Die Berechnung erfolgt nach DIN 18005 "Schalle
schutz im Sti#dtebau” - Entwurf April 1976 (Gelb-
druck) . ’

4, Die Mittelungspegel fiir den Schienenverkehr werden i
. Bild 4 - Nahverkehr - entnommen und wegen der noch '
unbekannten Daten der FSB fiir ARKN und FSB gleich-
miB8ig nur um 3dB(A) statt um 5d4B(A) ermdBigt (Ver-
wendung moderner Tfiebzﬁge). |

Das geplante allgemeine Wohngebiet im Bereich des
Bahnhofes reicht bis etwa 16 m an die B®schungskante o
heran. |
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Die Ersatzschall@uellen filr die einzelnen Gleise
liegen 1,0 m ﬁbef SO. Damit ergeben sich gemésB
Skizze (die geometrischen Werte sind in der
Skizze der besseren Ubersichtlichkeit wegen

nur fUr Gleis 1 eingetragen) folgende Werte:

Skizze M. 1 : 500

.~ Querschnitt bei km 2,057

" in groBerem Magstab dar-

. __ _Gleis 2
- — - Gleis 3

1

- Greis 4

|
[

Falh NP APYI -4

= —

\\ .4— - ._Gleis 1

Ersatzschallquelle

gestellt in Anlage 6 Bl.2

c=d + e

= 2 2 -

Zy = /d + hg d
-2 2

Z, = dé + hs - e

z = 2, +12,

Gemif Entwurf DIN 18005 wird die Pegelminderung durch die

Tieflage aus Bild 11, die Pegelmihderung durch den Abstand

/A/j;_ /? RN O”__V /:'_:Z%{f—:_"

c gegenilber 25 m durch die Formel,ALs.= 14 1g c/25 ermittelt
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GCleis 1 Gleis 2 Gleis 3 Gleis 4 Gleis 5

Zugart ARN - FSB FSB - AKN Gliter

Anzahl der Zige/h

im Tagesmittel 6 6 6 6 1

Lam(25)T 60 60 60 60 57

Wirksame Schirm-

hdhe hg (o) | 1,50 0,20 0,0  -0,80 -1,09
® Teilabstand 4 (m) 19,50 32,30 36,60 49,70 54,0

Teilabstand e (m) 16,50 16,70 16,70 16,70 16,70

Abstand ¢ (m) 36,0 49,0 53,3 - 66,4 70,7
Schirmwert'z1_ 0,058 10,001 0,0 -0,006 -0,009
Schirmwert Z, 0,068 0,001 0,0 =0,019 =-0,030
Schirmwert Z 0,126 0,002 0,0 -0,025 =-0,039
Pegelminderung
A L, (dB(A) 11,5 7,5 5,0 2,0 1,2
A Ly, (dB(A) 2,2 4,1 4,6 5,9 6,3
Lam (c)T(dB(A) 46,3 48,4 50,4 - 52,1 49,5
10‘0}03 10“15“ 1 3,04 1 S,21 1 Ls908
_ + + 10 + 10 + 10
LAm(c)Tag 10 1g 5

= 49,8 dB(A)

Diesef Wert ist kleiner als der zul¥ssige Planungsrichtpegel
von 55 dB(A).
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Flir die Nacht ergeben sich folgende Werte:

Gleis 1 GCleis 2 Gleis 3 Gleis 4 Gleis 5

Zugart : AKN ' FSB FSB AKN Gliter

g e e o g ]t L s ot s epes

Anzahl der zige/h
in der restlichen
Verkehrszeit (5 h) 3 k} ' 3 3 1

- e re v

v

° - Lam (25)/5 57 57 57 57 57

Anzahl der Ziige
in Nachtmitte

(3 h) 1 1 1 1 o
‘% : Lam(25)/3 52 52 52 52 0
Lam(25)/8 55,7 55,7 55,7 55,7 55,0

Die Schirmwerte bleiben gleich, somit wird

*’ Lam(c)N 42,0 44,1 46,1 - 47,8 47,5

und der Hquivalente Dauerschallpegel fiir die Nacht ergibt‘

sich zu '
Hr230 B Gs81 %978 hr7S

10 .+ 10 + 1 + 10 + 10

10 lg

no

; LAm(c)Nacht

; = 46,0 dB(A)

Dieser Wert liegt geringfiigig {iber dem zuldssigen Planungs-
richtpegel von 45 db(a).

Besondere SchallschutzmaSnahmen sind‘daher nach dem gegenwdr-
tigen Stand der Richtlinien und der zu erwartenden Verkehrs-
belastung nicht erforderlich.




