SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37 "RADELAND" 2. ANDERUNG

PLANZEICHNUNG TEIL A
M1 :1000
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 466)

Planungsgrundiage: Katasterplan
Vermessungsbiro

Dipl-ing. W. Patzelt
Quickborner Str. 137

22844 Norderstedt

Datum: 10.06.1997

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
IE Aligemeine Wohngebiste § 4 BauNVO
E:I Mischgebiete § 6 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Desimaizahl  Grundflachenzahl § 16 BauNVO
28.1 Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze § 16 BauNvO
GR Grundfliche § 16 BauNVO
Bauweise, Baugrenzen und Baulinien § 9 (1) 2 BauGB
a Abweichende Bauweise § 22 BauNVO
° Offene Bauweise § 22 BauNVO
VAN Nur Hausgruppen zuléssig § 22 BauNvO

Baugrenze § 23 BauNVO

Baulinie § 23 BauNVO
Verkehrsfldchen §9 (1) 11 BauGB
StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

mit
Offentliche Parkflache

FuBgangerbereich

Fléiche fiir Versorgungsanlagen  § 9 (1) 12 BauGB

Blockheizkraftwerk
Trafostation

Offentliche Granflachen §9 (1) 15 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege wnd zur Entwicklung
von Natur und Landschaft § 9 (1) 25 BauGB

[©) Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB

® Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

| — | §9(1)4BauGB
st Stellplatze
M Milltonnenstellplatz

(zugunsten der Anwohner)

§1und § 16 BauNvO

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu bbelastende Fiachen
§9 (1) 21 BauGB (zugunsten der Anwohner und Versorgungstrager)

Mit Gehrechten zu belastende Fléchen § 9 (1) 21 BauGB

Grenze des raumliichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Abgrenzung der Art und des MaBes der baulichen Nutzung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flursticksgrenzen

Trennung Baulinie / Baugrenze
Vorgesehene Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksbezeichung

Sichtdreieck

StraBenbegleitgriin / Verkehrsgrin

TEXT TEIL B

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 In den festgesetzten Mischgebisten gemaB § 6 BauNVO sind gemas
§ 1 (5) BauNVO die allgemein zulassigen Nutzungen nach § 6 (2) 6,7,8
BauNVO sowie gemaB § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach § 6 (3) nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.2 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten gemas § 4 BauNVO werden
gemaB § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nach
§ 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

konnen die Stellpiétze in

1.3 Inden i
Tiefgaragen untergebracht werden.

2.0 Bauweise § 9 (1) 2 BauGB e

21 Inden 1 und 2, parallel zum Kirchweg , gem.
§ 22 (4) BauNVO ist die abweichende Bauweise . In der
abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstande der offenen Bebauung.
Die darf 2§Oﬂm nicht i

3.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 (1) 20 und 25 BauGB

3.1 Furdieals od Geholze, sind bei

jer
deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

3.2 Innerhalb eines StraBenabschnittes sind aus Griinden des Landschafisbildes
einheiiiche Baumarten zu verwenden (Ausnahme : Obstbaumarten kénnen
gemischt werden).

3.3 Alle neu anzupflanzenden Baume im StraBenraum sind mit einer offenen
Vegetationsfliche von mindestens 10 qm zu versehen und durch geeignete
MaBnahmen gegen das Uberfahren mit Kiz zu sichern (Rammschutz).

4 Frei und Standorte fiir i sind in
voller Hohe einzugriinen.

3.5 Carports, Garagen und Nebenanlagen sind durch Kletter- und Schiingpflanzen
(je 2.00 m tirlose Wandlinge mind. eine Pflanze) zu begrinen

3.6 Geh- und Radwege, Geh- Fahr und Leitungsrechte, Grundstiickszufahrten sowie
Stellplatze sind mit wasser- und a Die
Wasser- und Luftdurchlssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung
wie ist nicht
2ulassig

3.7 Offentiche sind durch und
2u gliedern.

3.8 Einfriedungen zum Gffentiichen Raum sind nur als Laubgeholzpflanzung,

uch in mi o
einer max. Hohe von 1.00 m zuléssig. Es sind nur heimische Geholzarten
Zulassig.

39 - - o
egerbetret-irerateiten.

4.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO

41 Im sind die der
Hauptgebaude in roten bis rotbraunen Sichtmauerwerk zu gestalten.
Teilflachen von bis zu 25% der jeweiligen Fassadenflache sind aus anderen
Materialien zuléssig

4.2 Inden sind die Dacher von mit einer
Dachneigung von 30 ° - 45 ° 2u gestalten. Die Dacher sind mit Pfannen in roten,
rotbraunen oder schwarzen Farbténen einzudecken.

Abweichend hiervon sind Teilflachen bis 50 % der gesamten Dachflache auch mit
anderen Materialien zulassig, sofer es sich um Solaranlagen handelt.

4.3 Inden wird die uf max. 0,30 m
festgesetzt, gemessen von der zugehdrigen StraBenoberkante bzw.
angrenzenden Gehwegflache.

4.4 Garagen mit Wanden aus Waschbeton sind ausgeschiossen.

4.5 Tiefgaragen, die nicht durch Gebaude Uberbaut sind, sind mit
einer Erdschichtiberdeckung von mind. 0,60 m zu versehen und zu begrinen.

4.6 Die Oberkante des bei
mit Tiefgaragen darf maximal 1,40 m iiber der zugehorigen StraBenoberkante
bzw. angrenzenden Gehwegfliche liegen

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des der vom

21.05.1996. Die ortsilbliche des ist dureh
am 05.10.1996 erfolgt

Abdruck in der Norderstedter und Segeber
15 MR T

1996

Henstedt-Ulzburg, den

2. Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGl
durchgefiihrt worden

Henstedt-Ulzourg, den 1.5..£7

3. Die von der Planung beriihrten Trager éffentlicher Belange sind fnit Schreiben
vom 15.07.1997 / 19.09.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Henstedt-Ulzburg, den 1.5.4°%. [%

4. Die Gemeindevertretung hat am 19.08.1997 den Entwurf des
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

uungsplanes mit

—

(Birgegheister)

Henstedt-Ulzburg, den .1.5..AP8..

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem

Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit

Vo 25.08.1997 bis zum 27.10.1997 und eingeschrankt vom 25.08.1998 bis zum

25.09.1988 und 20.07.2000 bis zum 21.08.2000 wahrend der Dienststunden nach

§ 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen. Die tffentiiche Auslegung wurde mit dem

Hinweis, dass wahrend der von allen

schrifiich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am 17.09.1987
eziehungsweise mit Anschreiben vom

11.08.1998 durchgefuhrt

Henstedt-Ulzburg, 12.12.2001

Die Gemeindevertretung hat die vorg2bra
nahmen der Trager offentliicher Belange am 09.12.1997 und efganzend hierzu am

19.09.2000 gepriit
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die hat den bestehend aus der Planzeich-
nung( Teil A) und dem Text (Teil B) am 09.12.1997 und erganzend hierzu am
19.09.2000 als Satzung beschlossep.untsie Begrundung durch Beschluss gebil-
ligt

Henstedt-Ulzburg, 12.12.2001

8. Der Bestand am .03.04.49 sowie diel i
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Nondersiedd . den 08O

9. Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 und Abs. 3 BauGB und § 82
LBO ist durchgefuhrt worden. Der Landrat des Kreises Segeberg hat mit Verfiigung
vom ...06..Dez..200.. AZ.: . Z3QA.LAA.

S

bestatigt, daf

Mo =

(Biirgermeister)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und
dem Text Teil B, wird hiermit ausgefertigt.

Henstedt-Ulzburg, den .1.2..Dez...2001,

11. Die D des zum sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am Ae,QA2002,....
ortsiiblich bekannt gemacht worden,

In der ist auf die der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am AXO)

Henstedt-Ulzburg, den A%0A:2002.

STRASSENQUERSCHNITT M1 :200
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Schnitt A - A
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o

PRAAMBEL

BGBI. | S
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) v. 08. Dezember 1986 (
2253) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.1894 (GVOBI. Schl. -
1. S, 321) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassungen wird

h die vom 09.12.1997 und erganzend |

nach

hiorzu am 19.09.2000 mit Genehmigung des Landrates des Kreises Segeberg - Az
7301.61.21 - vom 06.12.2001 folgende Satzung Uber die 2. (fdrmlichen) Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 37 ,Radeland" fur das Gebiet nordiich des Birkenweges - ostich
des Verbindungsweges zwischen den Stralien Moorland und Birkenweg sowie Sstich
der Bebauung an dem nordiichen Stichweg der StraBe Moorland - stdiich des EBO-
Gleises - westlich des Kirchweges im Ortsteil Ulzburg, bestehend aus der
Planzeichnung Teil A und dem Text - Teil B -, erlassen.

Obersichtsplan 1 : 5000

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 37
2. Anderung
"Radeland"

Fr das Gebiet:
nérdlich des Bi - ostlich des it zwischen den
StraBen Moorland und Birkenweg sowie dstlich der Bebauung an dem
nérdlichen Stichweg der StraBe Moorland - stidlich des EBO-Gleises -
westlich des Kirchweges im Ortsteil Ulzburg
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