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der Geme1nde Henstedt Ulzburg
- Uber den Bebauungsplan Nr 38 fur das Geb1et “Trotz"f

Teil B - Text

i Aufgrund des § lo des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18. 8'1976'(3631 15. 2. zse) |
und des § 1 des Gesetzes Uber baugestalter1sche Festsetzungen vom 10 4, 1969 .
(GvosB1. Sch1 -H. S. 59) in Verb1ndung mit § 1 der Ersten Verordnung zur. Durch-
fUhrung des. Bundesbaugesetzes vom 9.12.1960 (GVOBI ‘Schl.-H. S. 198) wird nach
Besch]uBfassung durch die Geme1ndevertretung Henstedt U]zburg vom. “ 2 4/L<17?3-’
7 mit Genehmigung des Landrats: des Krelses Segeberg vom: 28 -JUw ﬂQ?@ folgende
? Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 38 fir das Geb1et "Trotz",. bestehend aus -

der P1anzeichnung - Te11 A-"und dem Text = Teil B -, er]assen o

1 Die von der Bebauung fre1zuha1tenden GrundstUckstachen (Sichtdre1ecke) o
sind von jeglicher Bepf1anzung von mehr als o 70 m Hohe Uber StraBenober- y‘,'_’,ﬁj
kante fre1zuhalten . S . o _ _

f 2. Die Garagen 51nd in 1hrer Austhrung und Gesta1tung den Hauptbaukorpern
anzupassen wobe1 Flachdacher genere]l zu1a551g s1nd ' o

D1e Err1chtung von. Behelfs-; Asbestzement- oder Wellbiechgaragen 1st nxcht
5'}~,zuge1assen ) : ‘ o |

- 3. Die Sockelhdhe der baullchen Anlagen, gemessen vom Straﬂennlveau b\S Ober- '_
kante Ke11erdecke. darf hochstens 0; 7o m betragen ' ' ’

4, Die Traufhdhe (MaB von Oberkante StraBenmitte bis Schnittpunkt Sparren /
- AuBenmauerwerkskante) darf 3,5 m n1cht Uberschre1ten S

5. FUr die Stcher der Satteldach- bzw wa1mdachgebaude 1st dunkelfarbenes Dach- o |
_eindeckungsmaterial 2u. verwenden : : : .




!
é

‘ ®
Al

B ) % T TR T T T At C—— i —

lpety

"Begrindung

zum Bebauung5p1an Nr. 38 »
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg fir das Gebiet "Trotz"

Inhalt: '

I. _ Entwickluhg'des:P1anes
II. ‘Rechtsgrundlagen
III. Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

IV, MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
V. Verkehrsflichen und Fldchen fiir den sonstigen Gemeinbedarf
VI.  Ver- und Entsorgungseinrichtungen

VII. Kosten

I. EntwiCR1Ung'déé Planes

E s1eren will.

Die. im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 38 Uberpiante Fliche ist
im Flichennutzungsplan der Gemeinde HenstethU1zburg als Aligemeines Wohn-
gebiet (§ 4 BauNVO) dargestel1t. Der fiir diesen Bereich bestehende Bebauungs-
plan Nr. 5 U{enstedt) ' soll . durch BeschluB der Geme1nde—
vertretung ersatzlos aufgehoben werden, da die Gemeinde die in diesem Plan
aus dem Jahre 1964 vorgesehene stidtebauliche Planung und die den heutigen
Verhdltnissen nicht mehr gerecht werdende Verkehrsersch11eBung n1cht rea11-

In einem VOrgezogenen Verfahren ist flr das im alten Bebauuhgsplan Nf. 5

liegende Flurstiick 1/13 der Flur 2 bereits eine Aufhebung erfolgt. Diese
Teilaufhebung war erforderlich, um den dringlichen Bau des Feuerwehrgerdte-
hauses zu ermoglichen. Das betreffende Flurstiick ist im Bebauungspian Nr. 38
als Sondergebiet "Feuerwehr" (§ 11 BauNVO)‘festgesetzt. '

Entsprechend den Z1e1vorste11ungen der Gemeinde Henstedt-Ulzburg sollen die

im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 38 festgesetzten Baup]atze mit fre1stehenden
Einfamilienhdusern bebaut werden. Fiir ein Grunds tiick 1st die Err1chtung von
Reihenhdusern vorgesehen: ‘ S
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Anzahl der neu zu errichtenden Einfamilienhduser

= looAWE
Anzahl der neu zu errichtenden Reihenhduser = 6 WE
lo6 WE

Bei einer durchschnittlich zugrunde ge]egten'BeIegungsdichté von 3,3 Ew/WE
bedeutet die Realisierung des . Planes einen’EinwohnerZuwaChs‘von (106 x 3,3)
rd. 350 Einwohnern. D1e gemeindlichen Einrichtungen und die schu11schen
Verhdltnisse werden d1esem Zuwachs’ entsprechend e1nger1chtet bzw ange-
paft. '

Die Verkehrserschliefung erfolgt iber das im Bebauungsplan vorgesehene'
System der Ersch11eBungsstraBen mit innerdrtlicher Anbindung an die Ulz-
burger Strafe im Norden und an die Norderstedter StraBe im Suden. Daruber |
hinaus sind FuBwegverbindungen vorgesehen.

Um mdglichst vielen Bauwlnschen gerecht werden zu kdnnen, sind gruppen- '
weise verschiedene Dachformen und Dachneigungen festgesetzt worden, wo-
durch auch baugestalterisch eine Belebung des Ortsbildes erreicht werden
soll, '

II. Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 38 ist nach den §§ 1, 2 und 8 ff. des
Bundesbaugesetzes aufgestellt und in dieser Fassung am ,ch? A7
als Entwurf beschlossen worden.

Der SatzungsbeschluB erfolgte am 4. A4. A9 %8

111 Lage und Umfang des Bebauungsplangeb1etes '

Das BEbauungsp1angeb1et Tiegt im Ortsteil Henstedt zwischen der U1zburger
StraBe und der Norderstedter StraBe.
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- Im Ubr1gen ergeben sich Lage und Umfang des BebauungSplangeb1etes aus der
P1anze1chnung (M1 : 1.000). '

IV. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

D1e E1gentumer der im Geltungsbereich liegenden Grundstlicke Wurden nach dem
Liegenschaftskataster und dem Grundbuch festgestellt. Sie sind im Eigentiimer-
verzeichnis namentlich aufgefiihrt, das gleichzeitig auch die Kataster- und

Grundbuchbezeichnungen, die Flachenangaben sowie die MaBnahmen nach dem Bundes-

baugesetz enthdlt.

Die entsprechenden Festsetzungen der im Bebauungsp1an.vqrgeséheneh»Nutzung
der im Ge]tunngeréich gelegenen Grundstiicke sowie die'Abtretung der Gemein-
bedarfsflachen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Grund-
lage angestrebt. Sol1te es erforderlich werden, muB von den Mﬁg]ichkeiten-der
§§ 45 ff. bzw. der §§ 85 ff. des Bundesbaugesetzes Gebrauch gemacht werden.

V. Verkehrsfldchen und F]Echen fir den sonstigen Gemeinbedarf'

Als Verkehrsflachen und Flachen filir den sonstigen Gemeinbedarf werden aus-
gewiesen: '

ErschlieBungsstrafen A, B, C D, und E,
StraBenbegradigung K 53 (Norderstedter Strafe) ZW1SChen E1nmundung StraBe A
und 0D - km 0,475,

- FuB- und Wanderwege 1, 2, 3, 4 und 5,
offentliche Parkfldchen P 1 = 9 Einzelpldatze

P2 = 7 "

P3 = 5 "

P4 = 4 "

P5 = 5 "

P6 = 4 !

P7 = 5 !

P8 = 1.2 n

49 -



Spielplatz / Bolzplatz,
offentliche Parkanlage bei FuBweg 5,
Feuerwehrgrundstiick (So-Gebiet), Baugrundstiick Nr. 1.

Sie sind in der Planzeichnung ihrer Zweckbestimmung entsprechend durch

Fldchenfirbung kenntlich gemacht und werden, soweit sie nicht schon im
Eigentum der Gemeinde stehen, von dieser iibernommen.

Die einzeinen MaRe dieser Fldchen sind aus der Planzeichnung zu ersehen.

VI

a)

b)

d)

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Wasserversorgung

Alle Grundstiicke werden an die 6ffentliche Wasserversorgung ange-
schlossen.

Sfromversofgung

Das neu entstehende Baugebiet wird an das Netz der Sch]eswfg-Holstei-
nischen Stromversorgungs-AG angeschlossen.

AbwéSSefbéséitigung

Die Grundstiicke werden an das Entwdsserungsnetz der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg angeschlossen.

Oberfldchenentwdsserung

Das anfallende Oberflichenwasser wird in eine Regenwasserkanalisation
und dann in den Vorfluter geleitet.

Abfal]beseftfgung

Die Grundstlicke werden entsprechend der Ortssatzung an die Miillabfuhr
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Durchfiihnrung der
Millabfuhr erfolgt durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg. |

VII. Kosten

Fir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgésehenen stidtebaulichen MaB-

nahmen werden der Gemeinde Henstedt-Ulzburg voraussichtlich folgende,
zundchst iUberschldgig ermittelte Kosten entstehen:
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a) Erwerb und-Freilegung der Flﬁéhen_

flir die ErschlieBungsanlagen - rd.  W44l.000- DM

b) Bau von Straben, Parkflichen und ) I
Gehwegen ' . - rd. = 46S.000.- pn
c) StraBenentw'dSSeruvng « E rd. ./{ 6S. OOO’ DM
d) Bel'euchtu.ngsénlaéen. rd. 80. OOO -~ DM
“insgesamt: - . TO{ 1. /IS.‘L 000~ DM

____.__.__.———___—.____..._
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Von der Gesamtéumme~des beitragsfﬁhigen'ErschlieBungsaufwandes tragt die
Gemeinde Henstedt- U]zburg gemaB § 129 Abs. 1 Bundesbaugesetz 10'% Die
Geme1nde fuhrt die Ersch11eBung in eigener Regie durch.

Die erforderlichen Mittel werden haushaltsmafig im Rahmen eines ausgegllchenen
Hausha]tes bere1tgeste11t

H'ensted't-Ul_zbvurg, den ?; 4 /g)g

Gemeinde Henstedt-Ulzburg Der Planverfasser
o ‘ . Kreis Segeberg -
- Bau- und P]anungsverwaltung -

Blirgermeister ' ~ Kreisoberbaurat



