SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG UBER DIE 10. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.38 "TROTZ"

TEIL A - PLANZEICHNUNG ZEICHENERKLARUNG/FESTSETZUNGEN TEIL B - TEXT VERFAHRENSVERMERKE
Es git de Baunutzungsverordning BaulV0) i der Fossung der Bekannimachung 10 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1 1 BauGB 1 Aufgestellt aufgrund des Aufst der tretung vom 28101997
wle o o 9 . vom 23 Jonuar 1990 B6BL | S 132) geandert durch Gesetz vom 22 April 1993 (BGBL | S 466!
s|e [ = B T7 9| = Es glt de Verordung wer de Ausorbeitung der Bauletplane und de Darstellung des 11 Im Plangebiet werden gemai) § 1 (6) BauW0 de ausnahmsweise 2ulassigen Nutzungen GEMENDE HENSTEDT-ULZBURG 4254832,
& i Planinhalts, Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 901 (BGBI | 1991 S 58) nach §6 (3) BauNVO nicht Bestandtel des Bebauungsplanes =\
2 meoem AUREPASSTRASSE Adt dem mit D26 gekennzeichneten Grundstiick is! de ausnahmsweise 2udssige Nulzung BN Burggrfherster
3 = = = = ra H gemafl §4 (31 4 (Gartenbaubelrieb) zulassig Lezne
E3 59 62 2. De frihzeitige Birgerbeteligung nach § 3 Abs 1 Satz 1 BaudB ist am 23101997
M2 ) L 7/ durchgefiihrt worden
A
WA HEEN N ART DER BAULICHEN NUTZWNG '
W 03] I E ! ‘{ :‘ i £ Flur 2 - (89 () Bau6B, §§ 1 bis 11 BaulVO | 20 NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE §9 () 4 BaugB GEMEINDE fEb&STEUTru_ZEURG/f(KMw /A&/ 93/
= o) I A Algemene. Wohngebite (4 BaulvO ) 21im Plangebiet snd Nebenariogen gemaf) § 14 BauWO auerhalb dr iberbaubaren ster
= s % Flachen unzulassig
bt i % P 22 N in den mil C wd D bezeichnelen gl 3. Die von der Planung beriirten Trager offenticher Belange sind mit Schraben vom
& gemeinen. Wohngebieten sind Garagen,
dis g o dtdt 4 [D . 5 & :“3;‘ ":&WW mﬁ e ) uberdache Stlpize tnd. Stelpttze o ¢ 1 o ek 31101997 zur Abgabe:eier Siellungnatime aufgefordert worden.
o B 71 § aiB. § 16 5 B nach Landesbaurecht (LBO) zulassig . p
& & 4 GEVENDE. HENSTEDT-ULZBLRG /4.6
T e i ¢/ GRZ 02 Grundflachenzahl (§ 19 BauWo ) 3 uf dén privlen Stellatzen der mi A und B bezechveten algemeinen Wotngebite 4
w03 1 ‘ _, i r; il Zohl der Vollgeschosse als Hichstmal (§ 15 (4) BauW ) Bpd Gorogen unzulassy .
w 5 wlg | & 7 4595 "e‘g
-3 = o/ ey s e 6 6 as ¢ r@ > 4. Die Gemeindevertretung hat am 28101997 den Entwurf des Bebauungsplanes
50 (§8 i ‘;' i T 1 7 E’] BAUWESE 30 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN N WOHNGEBAUDEN § 9 () 6 BaugB < mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt
R R A N (5.9 (0 2 BauBBSS 22 und 23 BaubVO | y
Ll i ! i | | | i £ : J 31 In Enzelhdusern ist maximal ene Wohnainheit und eine Enliegerwohnung von GEMENDE. HENSTEDT-ULZBURG 465
GX, T B it | < Bougrenze [ §23 (3) BaulVO ) untergeordneter Grofle zulissig
T ol Die Enliegerwohnung darf 50% der Wohnfliche der Hauptwohnenheit nicht Gberschreiten
WA - q°sLl g
2 J nur Enzelhauser zulassig, max 2 WE

:
e O g
>p>

32 In Doppelhausern ist maximal ene Wohneinheit pro Doppelhaushalfte zulassig 5 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Tell B) sowie de Begriindung haben in der Zoit vom 611 1997
9 ur Enzel u Doppelhauser zuassg mox 1 WE 33 I Housgrugpen st maxinal e Wotmentei pro Hous 2udss bs zun 8121997 watwend der Denstsiunden nach § 3 (2) BauGB offentich ausgelegen
20 " 6 De offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dof Bedenken und Anregungen
- ; Sg_g 2 ‘ . ol 2 nur Housgruppen zulassig. max 1 WE pro Haus wahren der Auslegefrist von jedermann schriffiich oder zu Protokoll geltend
L 2| &l 8| 2|2 gemach werden konnen. durch Abcruck i er Nerdersledter Zeing am 29101097
WASURENWEG - 40 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE WD IR ENTWCKLUNG VON NATLR UND sowie durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden
(691 b8 ) SOSTEN BFFLAIGEN g i o WG YO MG STAOER OOVENCE HISTEDT-ULZBIRS #1454 U
M 1:1.000 Emmmm—— Strallenverkevsfliche AD SINSTIEN BEFFLALNGEN (59 (0 25 B ) Burggrmester
Straflenbeggenzungsine 2 gnlét;ng :es{awgwm:\er?eiumfﬁr af‘h der Stellalze snd mindestens 6 Die Gemendevertretung hat de vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie de
- a Offentiche Parkflache 8 gechen pllanzes R Stelungrahen cer Trager offenlher Belange om 20. und 2111998 geprit
. o Vokilrelisicte Boreit 42 Der Spelplatz ist mi mindestens 2 Baumen im Norden zu bepflanzen Das Ergebnis ist milgetett worden
V ‘erkenrsberuhigter Bereic! .
STRASSENQUERSCHNHT 43 Ierhalb des Wendekreises ist ein Baum vorzusehen GEMENDE HENSTEDT-ULZBURG -(/.&T;
Darstellung ohne Normcharakter 44 De Bebawng st zum Schutz vor Stawb und Larm zur Maureposstrafle durch enen (g€
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN 35 m breiten Planzstrefen (Heister, Strucher, flachige Genolze. Baumel abzugrenzen
e TN
(89 (0 15 BautB ) In desem Pflanzstrefen und im Enmindungsbereich sind insgesamt 4 Baume zu pflanzen 7. Der Bebouungspion. bestehend aus der Planz dchoung (Tel A) id dem Text (Tel B
N 45 Fur de Baumbepflanzung sind Hochstamme zu verwenden, 3 x verpflanzt, mit Ballen wurde am 20, und 2111998 von der Gemennd tretung als Satzung beschl
ez Offeniche Grunflachen und mnd 18-20 om Stammumfang. Folgende Arlen sind alfernativ 2u verwenden Dee Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuf der Gemeidevertretung vom
@ Spielplatz Acer platanades - Sptzahor, Acer pseudoplatonus - Berg-Ahorn, 20. und 2111998 gebilligt
Quercus robur - Stiel-Eiche, Tilia intermedi - Hybrid-Linde
Es sollten vornehmlch Geholze aus heimischer Zucht verwendet werden GEMENDE. HENSTEDT-U ZBURG 7.5 I

PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELLNGEN, MASSNAHVEN UND FLACHEN 7M 48 Enfriedungen zum Gffentichen Raum sind nur als Laubholzbepflanzungen. auch in Ver-
SCHUTZ. ZLR PFLEGE UND ZUR ENTWIKLNG VON NATIR UND LANDSCHAFT brdung mt Maschendraht- und Holzlattenzaunen, mit ener Hohe von max 10 m zuldssig
($9 020 uwd§ 9 (025 BB )

o

Der katastermafige Bestand am .07.08.97  sowie die geomefrischen Festlegungey

47 Ale ney anzupflanzende Baume im Strafenraum snd mit ener offenen Vegetationsflache

von mndestens 10 m’ zu versehen und durch geeignete Mafinahmen zu schiitzen der neven stadiebauichen Plarng werden dis rchty besgpen
[©) Baum anzwpflanzen (§ 9 (1) 250 BauGB ) X
) 48 Grundstickszufahrien sind mit wasser- und luftdurchiassigem Aufbau herzurichten Kiel. den 28,04.1998
® Boum 2u ehallen (5 9 (1) 25 Baut8 ) De Wasser- und Luffdurchiassiket des Bodens wesentich mindernde Befestigung wie Ort, Datun
m Ungrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Striiuchern Betonunterbau. Fugenvergu} Asphaltierung und Betonierung ist nicht 2uldssig gzqsgs&"e s AT uﬁ‘v m} Aift
c entl. best. Verm.-Ing.
(88 (1 250 BausB ) 49 Garagen, Carports und Nebenanlagen sind durch Kletter- und Schlingpflanzen l:i "nﬁ‘(/Zﬁ;

(e 20 m tirlose W d Pflanze)
* 0 trose Wordinge mod. ene Porzs) 2 begpiven 9 De Satzung it nach $10 in Verb it 6 Abs () und ) BoGd sowie nach § 92 160
SONSTIGE PLANZEICHEN % dem Landrat des Kreises Segeberg zur Genehmigung vorgelegt worden.

Dieser hat mit Verfigung vom 28.-Juni-99  Az=ensiad erklarl, dof}
L ane Vaelot Roch AT

Mt Geh-. Fohr- und Leitungsrechten zu
belastendee Flachen (§9 (1) 21 BauGB )

mit Angobe der NutzungsberechienBeginsten)

- de gelfend gemachen Rechisversioie behobe wordon ced

Bogursigfer: Grndstick M. 16 50 GESTALTERSCHE FESTSETZUNGEN (89 (4) BauGB iVm §92 (80 ) GENENDE HENSTEDT-ULZBLRG 1% Sep- N o‘j/
P/ 6r = Paken und Grin 0
Ungrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen. Stelllatze. Garagen 51 Im Plangebiet wird de Hohe der baulichen Anlagen wie folgt beschrankt Blrgpfmeister
v = Verkefrsberuhgfer Bereich und Gemeinschaftsanlagen ( §9 (1) 4 BauGd |
2 1:100 Bei eingeschossigen Gebéuden ist eine Traufhihe von max 350 m und eine
Mitelentwasserung) M1: Gt Gemenschaftsstellpitze
Firsthohe von max. 90 m 2ulassig
B 16 mit Angabe der Nutzungsberechiiten Begunstgter) 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzemhnmg (Tel Al und dem Text (Tel B}
Beginsiiter: Grundstick N 1-6 Bei zweigeschossigen Gebiuden ist eine Traufhihe von max. 650 m und eine wird hiermit ausgeferfigt
MR_mm mw OGrenze des raumlichen Geltungsbereiches der 10 Anderung Fsthote von max. 10 m 2ufssig 14, Sey
(] des Bebauungsplanes Nr38 (§ 9 (7) BauGB ) In den Baugebieten sind die Trauf- u Firsthéhen gemessen vom Siraffenniveay GEVENDE HENSTEDT-UL7BURG * J_?/
UBERSICHTSPLAN

les jewell trafl hr it
s> Abgrenzung des Mafles der baulichen Nutzung und der Bauweise s Jewelgen Staflenabschnites 2u ermiten

innerhalb enes Baugebietes (zB. §114) §16 (5) BauhBVO ) 52 De Garagen snd in irer Ausfuhrung und Gestaltung in bezug auf Farbe und
M&ét;rln[w%en; Hauptbaukérper anzupassen. wobei Flachdacher 2uldssig sind.
2

Burgerpfeister

Dee Erteiung der Genehmigung des Bebauungsplanes nach § 11 BauGB in Verbindung

mt §6 (2) und (4) BauGB sowie § 92 LBO und die Stelle, bei der der Plon auf Daver
DARSTELLUNBEN OHNE NORMCHARAKTER 53 Die Sackelnhe der baulichen Anlagen. gemessen vom Straflenniveau des jewelligen wahrend der Diensistunden van jedermann engesehen werden kam und tber den
Straflenabschites bis Oberkante Kellerrohdecke darf maximal 050 m betragen nhalt Auskunft zu erhalten ist. sind am1 5, Sep. 9risibich bekanntgemacht worden
- Kifosbronfide Fisiis (89 (1) 25a BauGB ) In der Bekanntmachung st auf de Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
= atasteramtiche Flurstucksnummer
1 54 Nur Dachneiqungen von 10 bis 45 Grad sind aulssi Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf de Rechisfolgen (§ 215 (2)
129 Fortlaufende Nummerierung der Bougrundsticke Dachaufbouten, Gauben, Nebenddcher und Mansarddacher sind von dieser Festsetzung BauBB) nd weter auf Fallghet wnd Erlosctien von Entschadgungsanspriichen
ausgenommen (8 44 BauGB) sowie auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
,,,,,,, - In Aussicht Zuschnitt der Baug K Formvarschriften gem § 4 (3) 60 hingewiesen worden
55 Blave und grine Dachplannen sowie Blechddcher sind unzuldssig De Satzung ist mithin om 1.g, Sep. 99 n Kraft getreten
56 Im Gelt eich des Beb pl sind die Aufk der Haupt ¢
% Grundflache ener vorhandenen baulichen Anlage n rotem bs rotbraunem Sichtmauerwerk zu gestallen Teiflachen von bis zu 30% GEMENDE HENSTEDT-ULZBURG * 16. SEP Jj
der Gesamtfassadenfldche konnen mit anderen Materialien ausgefiihrt werden g
S, / / Birgerrpeister
[E Grundflache emer geplanten baulichen Anlage '
y e
3 offentlche Stellplétze | PRAAMBEL
SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
+—M—+  Mallinen mt Malngoben Aufrund des § 10 des Baugesetzbuches BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGRI) UBER DIE 10. ANDERUNG DES

S 2253 in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gltigen Fassung sowie nach § 92 der

A7 Bereich der baulichen Festsetzungen Landesbaordnung (L80) in d Fassung vom 11, Juli 1994 (GVOBiSchl-H. S 321) wird nach BEBAUUNGSPLAN NR. 38

Beschlulifassung durch die Gemendevertretung vom 20. und 2111998 und nach Durchfilhrung

Schidreieck des Anzeigeverfahrens gem §11 Abs. 1. 2. Halbsatz Bau6B folgende Satzung iber de 10. Ande- "TROTZ"
rung des Bebauungsplanes “Trotz”, - siidlch der Maurepasstrafle - nordich und westlich der
<> Stellung der baulichen Anlagen, hr Hauptfrstrichtung Wohnbebauung des Masurenweges - gslich der Wohnbebauung der Ostpreuflenstrafle - STAND 07. Januar 1998

bestehend aus der Planzeichnung (Tel Al und dem Text (Tell B) erlassen
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